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通州
环球影城绘制的商业蓝图
通州区是北京惟一与河北及天津相邻的地区，处于三地交界处，为北京东大门，与天津武清和河北廊坊比

邻，是京津冀发展的重要战略节点，是融合协调京津冀发展的战略腹地。作为北京建设城市的副中心，通州逐
渐承载着新CBD的功能，其城市副中心形态已经初显端倪，但是，通州经济基础、产业基础相对薄弱是不争的
事实，随着未来国际环球影城项目将在通州落成，这个重大项目对城市经济的影响、对主题公园运行的发展、
对城市周边的开发作用以及通州发展的变化带来机遇和挑战。

“新城”傍上顶级主题乐园

近来，京津冀一体化战略上升至国家战略层面，而北京
通州是北京惟一同时与河北及天津相邻的地区，其在推进京
津冀协同发展上有着不可忽视的战略意义。通州所独有的各
类优势， 也令其在承接京津冀一体化发展的功能时更受青
睐，而环球主题公园的落成为通州带来了巨大的商业机遇。

早在2009年底， 北京市委在十届七次全会上就明确提
出，“集中力量、聚焦通州，借助国际国内资源，尽快形成与
首都发展相适应的现代化国际新城”，随后又逐步加深新城
产业建设。

有业内人士指出，环球影城的选址有诸多指标，如当地
的交通、地价、经济圈、人流量及环境状况等，此次选址通州
台湖附近， 正是因为这一区域目前的发展现状以及能够与
环球影城形成配套互补的巨大潜力。据北京商报记者了解，
目前，台湖已经聚集不少产业，其中包括中关村金桥环保产
业园、中关村光机电一体化产业基地等。

市发改委相关负责人也表示， 北京环球主题公园项目

的建设，将加快通州新城规划的实施。项目所处的文化旅游
区周边市政设施、交通路网、环境绿化等配套设施将加快建
设和完善， 同时连接市区和通州新城南部的轨道交通方案
正在抓紧研究， 将进一步提高环球主题公园及新城居民的
交通出行便利程度。

从北京市文化旅游产业发展的角度， 北京环球主题公
园将国际先进的文化创意、旅游休闲、科技创新、生态环保
等技术和产业以及本土文化元素进行融合， 有利于促进完
善北京文化中心和科技创新中心功能， 也有利于吸引更多
产业聚集于此。据北京商报记者了解，目前，台湖已经聚集
不少产业，其中包括中关村金桥环保产业园、中关村光机电
一体化产业基地等。

中国旅游研究院院长戴斌分析称 ， 环球影城这类主
题公园通常消费辐射半径达5公里左右，将直接提升周边区
域价值，同时也会带动休闲、餐饮、住宿、度假等多种业态的
发展。

辐射面超越京津冀

国际主题公园及景点行业权威组织TEA及顾问集团
AECOM联合发布的《2013年全球主题公园调查报告》显示，
2013年度有3636万游客光顾了坐落于世界各地的环球主题
公园并体验了各种景点，其中，位于亚洲的日本大阪环球影
城迎客1010万，新加坡圣淘沙环球影城客流370万。

此前AECOM副总裁Chris Yoshii表示，“目前， 大约有7
亿中国人有参观主题公园的经济条件， 随着城乡收入的增
长，该数据会持续增长。到2020年，达到一定条件收入的人
群数字将是10亿”。初步预测，环球影城第一期有望在2019
年开园，第一年就将接待游客800万人次。

香港迪斯尼2013财年业绩报告显示，2013年财季纯利
达2.42亿港元，入场人次为740万，香港迪斯尼乐园的客源分
三大类： 香港本地、 内地及海外市场， 其中内地游客占到
47%，香港本地和海外游客分别占到33%和20%。业内人士表
示，环球影城和迪斯尼的经营模式和盈利结构区别不大，园
内都有舞台演绎、现场实景、影视等节目，游艺内容相似，但

环球影城多以自己投拍的热门影片为主题， 更吸引成年人
参与。

虽然关于北京环球主题公园的一切猜想还停留在规划
图纸上，但预期的收益却十分可观。有业内人士指出，大型
主题公园已形成知名品牌，在进入成熟期后，盈利模式不再
以单一的门票收入为主。

以日本大阪环球影城为例，据国泰君安一份研报显示，
日本大阪环球影城在2001年建成后， 年收入近50亿元人民
币，在公园两小时交通圈内有3500万人口，辐射效应十分明
显，年接待游客达到850万-1000万人。以上数据也反映了环
球影城为当地带来的经济效益十分可观。据了解，日本环球
影城门票收入基本占50%左右，购物收入占25%左右，餐饮收
入约为15%，其他收入接近10%。而且，大阪环球影城的成功，
令大阪湾周围地价上升，当地酒店入住率提升20%，甚至高
出东京。这意味着，北京环球影城将有望带动当地旅游业的
发展，尤其体现在餐饮、酒店、购物百货三大业态。

一纸规划引发的经济梦

总商业面积

380万平方米
通州目前在建商业综合体的体量已经

突破了380万平方米， 是北京商业面积供应
最多的区域。其中包含在建或开业的万达广
场、运河壹号、京杭广场等11个项目。

十年间人口增长

97%
2000年通州区共有常住人口约67.4

万人，但截至到2013年末通州区常住人口
已达到132.6万人，13年间增加65.2万人，
增长率为96.7%，平均每年增加8万人。

轨道交通线路

8条
包含已运营中的八通线，途经重点新

城的S6线， 沿长安街直通通州新城核心区
的R1线，北起天通苑、南至通州光机电产
业基地的17号线， 以及东四环-主题公园
线等8条线路。

产业速览

数读通州

环球主题公园是美国环球电影公司旗下世界上最大的
电影、电视制片厂及以电影题材为主的主题公园，与环球嘉
年华和迪斯尼主题乐园并称为世界三大娱乐主题乐园，游
乐项目包括哈里·波特的魔法世界、变形金刚3D历险、神偷
奶爸小黄人乐翻天等等。

2014年10月13日，环球主题公园及度假区集团和北京首
寰投资宣布，环球影城最终选择落户北京通州，将于近日动
工兴建，至此，长达13年的选址波折终于画上句号。

此前， 环球主题公园及度假区集团董事长兼首席执行
官汤姆威廉姆斯表示， 之所以将主题公园在亚洲的第三站
选择在北京， 主要是因为北京2000万常住人口以及每年吸
引到的2.5亿游客，这为主题公园带来了更多的机会。

这次落户通州的北京环球影城是继美国好莱坞、 奥兰
多、佛罗里达、日本大阪、新加坡圣淘沙后，全球第六座、亚
洲第三座环球影城。据市发改委介绍，该项目建设地点位于
北京通州文化旅游区，处于台湖、张家湾、梨园三镇交汇处，

临近京哈高速和东六环路交汇处西北角， 规划占地面积1.2
平方公里（120公顷），总投资超过200亿元，其面积是日本大
阪项目的两倍，相当于6个圣淘沙项目的面积，将会成为亚
洲最大的环球主题公园及度假区。

据了解，主题公园还将配套一个集零售、餐饮和娱乐设
施于一体的环球城市大道和迄今为止全球首个以环球为主
题的度假酒店。

值得关注的是,伴随着环球影城的落户，通州将迎来一
条新的地铁线“东四环-主题公园线”，北起望京桥，沿东四
环直达通州环球影城。

13年的选址波折让通州区当地居民对环球影城期待的
心情由起伏逐渐归于平静。在记者调查中，通州区当地居民
表现出对环球影城落户的期待，但对他们来说，最关注的是
生活配套设施的完善，以及商业地产项目的引进，而非环球
影城这个单一项目的落户。让他们最为期待看到的现象是，
通州区即将成为城市副中心的繁华景象。

■十大产业园区：

光机电一体化产业基地
金桥科技产业基地
北京通州物流基地
宋庄文化创意产业集聚区
通州经济开发区东区
通州经济开发区西区
通州经济开发区南区
永乐经济开发区
通州商务园
聚富苑民族产业发展基地

高端商务服务业集群

打造高端商务服务业集群

提升园区建设
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■产业递进发展：
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