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距离环球影城1公里左右的华远好天地， 是一个体
量10万平方米，容纳了餐饮、娱乐休闲、影院、零售百货
等业态的商业中心。这是通州区即将开业的大型商业综
合体，该项目负责人于方兴认为，“环球影城在全球为每
个项目都带来巨大效益。 在亚洲的引进地日本与新加
坡，因为环球影城的到来，项目所在区域从三线地带一
跃而成繁华新核心区， 周边商业的价格直接上涨几倍，
环球影城发源地美国常年云集全球游客”。

于方兴也看好环球影城给通州区带来的商业价值，
“规划中的城铁东四环线-八通线支线M1线和八通线延
长线自土桥站开通后，土桥站将作为去往环球影城的交
通枢纽站，迎接全北京乃至全国的大量游客。区域人气
暴涨，环球影城所需的旅行社、礼品中心等产业配套也
会快速火爆，土桥板块势必聚集大量企业，这对商务来
说也是利好机遇。加之城市基础配套的建设，将真正升
级通州的城市等级”。他认为，环球影城的到来也可以给
其他商业项目带来巨大的商业机遇。

交通网络的完善是任何一个商业项目都需要重视
的问题。目前，通州区域交通网络也在日趋完善，并规划
建立综合交通换乘枢纽。京哈、京津、京沪高速，东五环、
东六环以及八通线、亦庄线，构成了“三横两纵双轻轨”
的立体交通网络。另外，还有规划中的连接机场的S6线

(市郊铁路：北起密云新城，经过怀柔新城、顺义新城、通
州新城、亦庄新城，南至永乐)、八通线M1（北起土桥站，
南至会展区和主题公园)、 支线连接昌平未来科技城、
CBD的R2线。其中，备受关注的由环球影城带来的新地
铁线“东四环线”已经启动，全长约36公里，该条线路北
起望京桥东，东南至通州环球影城项目，拟设车站21座，
其中换乘站7座。至此，台湖未来将成为“北京交通网络
最为密集的新城之一”。较好地疏解人流压力，相对完善
的交通，会为商业的发展提供更多的机会和便利。

除此之外，通州区规划中的主要停车场将设置在临
近高速公路和主干道位置，减轻园内的交通负荷，并在
综合服务区内布置大面积的停车区。

交通的便捷就会带来更多的人流，环球影城这类大
型公园，年客流量在千万级以上，吸引的是全国甚至亚
太地区的客流。外地游客的到来必然会带动酒店、餐饮
业的发展。主题公园的收入只有少部分来自门票，多数
来自主题商品销售、餐饮和其他经营收入。

一位业内分析人士指出，“围绕环球影城这一核心
项目，会使通州形成交通、产业、人气的价值聚合，提升
周边区域价值，也会为北京周边的津冀地区带来更多的
商业机会，与此同时，津冀地区也会向环球影城输入更
多的游客”。

旅游前景加速交通聚合

环球影城大型主题公园项目对地方经济及区域价
值的拉动提升作用，在全球已经开业运营的项目中得到
了印证：为区域带来大量人流的同时，带动当地的物流、
信息流、资金流运转，使区域经济发展更具活力和竞争
力；同时拉动周边娱乐、餐饮等服务业发展，吸引大批创
意型人才会聚。

“未来主题公园发展， 可在园外通过商业地产项目
的运营，形成迅速聚拢人气的商圈，丰富主题公园园区
之外的相关购物、餐饮等基本消费形态，实现园内外消
费业态的最佳选择和配置，以外补内、内外相融，延长游
客停留时间，形成主题公园城区的概念”，通州区政府有
关负责人接受采访时，如此阐释了环球影城这个巨无霸
对于打造通州文化、休闲、旅游产业的重要意义。

对于通州来说， 环球影城堪称城市化进程的极大
驱动力，更直接拉动了地价飙升。而对于环球影城周边
地块来说，这种受益更是首当其冲。早在去年，万科已
经发布台湖新城发展攻略， 该策略不但受益于旁边环
球影城的辐射利好，又为区域增添了必要的配套补充。
万科相关负责人表示， 环球影城会吸引企业与人群进
入区域，购物中心将起到完善生活配套，满足消费、休
闲等生活需求的作用，。据了解，万科也在计划万科公
园项目， 这将是环球影城周边配备的满足区域居民生

活需求的公园项目。
按照国际惯例，类似规模的主题公园可以带来近万

人的直接就业以及5.5倍的间接就业， 预计通州环球影
城建成后可创造直接就业岗位1万个， 间接就业机会或
可突破10万个。

此外， 环球影城集团公司拥有全球最大的电影、电
视制片厂之一的环球影业，主题公园落户北京也是其电
影制作发行进入中国市场的载体。 国内知名影视公司，
有望与环球影城在影视剧拍摄、实景娱乐等方面进行合
作，这将有可能给通州带来更多商业机遇。

郭金龙书记一再明确通州城市副中心的区域定位，
以及对于京津冀桥头堡的指示，都预示着通州在产业上
迎来再次升级，而环球影城的适时启动，无疑也彰显了
这种决心。

在专家看来， 随着经济的转型和城镇化人口的增
加，中国人对休闲度假型旅游的需求也正在增加，人们
喜欢大型主题乐园带来的梦幻般的刺激感受，以至于中
国盈利的主题公园已从原来的10%增长到25%。 另一个
典型的例子是，最近正在以“亚洲首只主题公园概念股”
赴港上市的海昌控股，2012年的入场人次增加了25%。
有数据表明， 目前大约7亿中国人有观看主题公园的经
济条件，到2020年会达到10亿人。

文化消费创造新商业需求

■ 专家观点

首旅集团是环球影城的合作兼投资方，
北京市商业联合会会长、首旅集团副总裁于
学忠认为，如环球影城、迪斯尼一类的大型
主题公园主题特色明显， 大多以电影为载
体，根据电影再形成创意，然后打造成具体
的旅游项目、旅游产品，把电影文化和商业
文化娱乐化。

国内的主题公园盈利模式更多的是靠
门票，占整体收入的80%-90%，而环球影城
这类主题公园的盈利模式是由门票收入、
餐饮、零售、娱乐、广告等多方面集合的，它
的产业链分纵向横向两条线， 纵向的涉及
到上下游，横向的是跨界的，与之相关或无
关的产业都可以被带动。于学忠表示，环球
影城主题公园能给产业发展带来巨大潜
能，“纵向上游的文学作品、 电影电视剧、
动漫卡通等文化创意产业，由主题公园下
游衍生品、出版物、传媒、网络等制造业，
以及酒店、房地产、公共服务设施的完善
等横向产业链同时都会被带动，这会为通
州当地乃至北京及周边地区的发展带来
极大的发展机遇， 也可以促使北京向旅游
城市转型，同时带动产业转型，提高城市的
竞争力”。

在环球影城落户通州后，鉴于日本大阪
环球影城的成功案例， 对主题公园相关配
套商业通州也需要进一步规划。 中国商业
经济研究中心主任姚力鸣教授表示， 主题
公园对通州的影响更多的是能够带动整个
通州的商务产业向文化性的方向发展，单
纯的商业或者商务发展前景并非那么理
想，必须要和文化、旅游结合起来。而主题
公园本身最典型的就是把商业、旅游、文化
结合起来。 环球影城一期预计在2019年开
业，能够接待1000万人次左右，庞大的客流
量会带动通州旅游业的发展。

姚力鸣认为，通州的规划主要分为城区
核心区和以主题公园为核心的文化旅游区
两部分，目前，通州核心区就是商业发展，今
后主要以类金融和高技术、高智能的商务服
务业为主体，以高端的零售商业为主。另外
一部分就是文化旅游区， 主题公园是核心，
主要靠主题公园的经营带动通州的商务产
业发展。

主题公园配套不容忽视

当地居民消费习惯及需求问卷调查
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您的居住半径内（15分钟步行）有哪些商业项目？（多选）
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您每月消费中占比最大的是哪些方面？


