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武清
打造京津“购物游”2.0版

让更多北京人知道武清，恐怕要归功于当地的奥特莱斯项目———佛罗伦萨小镇。区位优势成为佛罗伦萨
小镇迅速走红的重要因素之一。在京津冀一体化商业领域中，武清已占得先机。其实，很多北京、河北两地消费
者并不知道，平时在大型电商网站上购买的商品，有不少是从企业设在武清的库房发出的。未来武清将持续不
断地推出在京津两地具有特色的休闲、体验类大型“外向型”商业项目，凭借区位优势向“京津假日休闲购物游
胜地”2.0版本迈进，以此吸引更多的京津消费者，融入到京津市场。

从北京南站乘京津城际列车向东南方向出发，23分钟
后便可看到一大片意式别墅群， 这是佛罗伦萨小镇的标志
性建筑。在武清站停靠1分钟的时间里，下车的旅客让站台
立刻显得拥挤起来。 逛佛罗伦萨小镇是多数下车旅客此行
的主要目的。而这样往返京津两地，在武清停靠的城际列车
一天共有22列，周末还会加开2列。而从天津方向通往武清
的列车更快，只需13分钟。

2011年之前，京津两地消费者中恐怕鲜有人知道武清，
但此后佛罗伦萨小镇的走红使武清迅速被京津两地消费者
所熟知。开业初期，佛罗伦萨小镇多次举办的“满额消费报
销高铁票” 活动更是将去武清购物打造成两地消费者中的
一个热门话题。

佛罗伦萨小镇·京津名品奥特莱斯由美国威特集团和意
大利芬根集团共同投资兴建，占地581亩，总投资20亿元，建筑
面积达32万平方米。项目分两期建设，其中一期佛罗伦萨小
镇占地271亩，投资9亿元，建筑面积9万平方米，2011年6月开

业；扩建项目于2014年8月开业，建筑面积达7000平方米。
根据佛罗伦萨小镇市场规划，小镇将打造成集休闲、娱

乐、餐饮、购物、景观于一体的中国首座纯意大利风格奥特
莱斯购物小镇。项目一期开业初期，其引进时尚服饰顶级品
牌达180余个， 其中PRADA、FENDI等全球顶级时尚品牌更
是首次进入中国奥特莱斯。项目全部建成后将引进300多个
世界高档名品店，并建有大型国际超市、电影院、美食街、高
端酒店、商业步行街等，预计年营业额达30亿元，税收3亿元
以上。

天津市武清区商务委副主任李刚表示，佛罗伦萨小镇开
业后的表现超出了所有人的预料。统计数据显示，一期开业
以来，日均人流2.5万人次，日均销售额近千万，每年“五一”和
“十一”节假日期间日均接待游客5万人次，日均销售额1600余
万元。今年“十一”黄金周期间，佛罗伦萨小镇共接待游客33.2
万人次，实现收入1.2亿元。去年，佛罗伦萨小镇营业额已突破
20亿元，税收1亿元，平均每月接待游客30万人次。

因佛罗伦萨小镇扬名

要分析佛罗伦萨小镇迅速走红的原因， 就不得不提其
所在地———武清的区位优势。 这也是当时打动佛罗伦萨小
镇方面落户武清的关键因素之一。

打开京津冀三地地图可以看到， 武清占据着连通京津
两地的交通要道，处于黄金点上。当地人有种说法称，“半小
时进京下卫，一小时上天入海”。武清与北京市通州区相邻，
其北部距北京20公里，城区距北京市区71公里、首都国际机
场90公里、首都第二机场45公里，距天津市区25公里、天津
滨海国际机场35公里、天津港71公里。武清区域面积达1574
平方公里，辖29个镇街，常住人口110万，户籍人口95万。该
地区素有“京津走廊”、“京津明珠”美誉。从古至今，往来京
津，必过武清。

武清建制于西汉，古为泉州，别称雍阳，唐天宝元年（公
元742年） 更名武清，2000年6月经国务院批准撤县设区。追
溯武清历史，该地区商贸业可谓因京杭大运河而兴。大运河
在武清境内全长62.3公里，自古即为武清重要水系，境内曾
设有杨村驿、蔡村驿、河西驿、桃花驿和直沽驿五处驿站，多

年来承载着水路运输的重要职能， 同时促进了武清商贸文
化的繁荣发展。1911年沿运河大堤建设的京津公路再次使
武清成为连接两地的重要节点， 为武清带来了商贸业的繁
荣。据了解，武清当时的商贸市场就聚集在公路两侧。统计
数据显示，目前京津公路日均车流仍在2万车次。1991年，国
内第一条高速———京津塘高速武清段通车，次年，武清便成
立了国家级开发区。据了解，直到目前该开发区依旧是武清
财政收入的最重要来源。

高铁的到来彻底改变了武清 。2008年8月 ，有 “中国第
一速度”之称的京津城际铁路正式开通 ，其惟一经停站就
设在武清。京津城际铁路的开通使武清融入了 “京津半小
时时空圈 ”，从天津市区出发只需13分钟 ，从北京出发也
只需23分钟。据李刚介绍，目前武清区内京沪 、京津塘 、京
津、津保、津蓟、滨保六条骨干高速纵横交错 ，全部村街在
15分钟内可到达一个高速口，“九横九纵 ” 的区域路网也
拉近了武清边远村庄和城区的时空距离 ， 路网密度高达
169公里/百平方公里。

区位红利集中显现

虽然佛罗伦萨小镇走红的速度让人有点意外，但其发
展完全符合了初期规划。李刚表示，就像小镇完整的名字
佛罗伦萨小镇·京津名品奥特莱斯一样， 它瞄准的是京津
两地的消费者。李刚坦言，佛罗伦萨小镇项目当初有几个
备选地，是武清从天津滨海新区等竞争对手中把佛罗伦萨
小镇项目抢过来的。 投资者经营方看中了武清的区位、交
通，特别是城铁站优势，消费者从京津两地到武清消费时
间成本、交通成本最低 。2014年7月 ，北京市开通了北京至
武清的公交车938路，再次拉近了武清和北京的距离。武清
当地居民告诉北京商报记者，便利的交通使得武清与外界
保持着紧密联系，方言也逐渐演变成了普通话 ，甚至带着
一丝京味儿。

便利的交通给佛罗伦萨小镇带来了源源不断的客流。
统计数据显示， 佛罗伦萨小镇目前客流中， 北京消费者占
50%，天津占40%。目前武清正在加紧建设天津市首个“公交

都市”示范区，预计到2015年底全区公交线路将达到28条，
公交车辆近500部，公共交通站点实现500米全覆盖。不久之
后，快速公交系统（BRT）也将在京津公路上投入使用 。此
外，据知情人士透露，武清正在争取天津后期建设的地铁直
通武清，目前已有两条线路位于规划当中。未来，地铁将直
连天津城区和武清城区。

为给商业休闲项目落户护航， 武清也在提升公共交通
服务软实力。 经常在武清高铁站趴活儿的出租车司机李师
傅告诉北京商报记者，目前武清正在“收编”出租车队伍。据
了解，目前武清出租车主要由早期私人办理营运证组成，并
没有成立出租车公司。在李师傅看来，虽然眼下看被“收编”
后将失去车的所属权，成为一名给出租车公司交“份子钱”
的打工者， 但从长远来看规范后的出租车行业将大幅提升
行业形象，将更好的促进武清商业发展，吸引更多的外来消
费者，未来出租车司机收益将更多。

瞄准京津两地市场

城际高铁

23分钟
2008年8月，有“中国第一速度”之称

的京津城际铁路正式开通，其惟一经停站
就设在武清。 从天津市区到武清13分钟，
从北京出发也只需23分钟。 区内京沪、京
津塘、京津、津保、津蓟、滨保六条骨干高
速纵横交错，全部村街在15分钟内可到达
一个高速口，“九横九纵”的区域路网也拉
近了武清边远村庄和城区的时空距离，路
网密度高达169公里/百平方公里。

社会消费品零售额

219亿元
今年1-9月，武清实际完成服务业增

加值261.4亿元，同比增长32.7%；社会消
费品零售额约219亿元，增长30.1%，增速
居全市第一； 社会商品销售额1162亿元，
同比增长30.9%，增速居全市第二。

大型商业项目

20余个
在未来几年时间里， 武清城铁站附

近将被打造成一个大型商圈， 除了如今
的佛罗伦萨小镇和即将开业的威尼都，
V1汽车世界、 创意米兰、 全球商品博览
汇、NBA体验中心、金海岸商业广场和远
恒商业综合体、 天骄里商业街等20余个
项目也将陆续开业，总投资超200亿元。

产业速览

数读武清

威尼都 近期试营业

商业总面积9万平方米， 以意大利威
尼斯独有的古建筑风格为蓝本，重点建设
标志性景观、主题广场、运河、雕塑等特色
元素，并划分为时尚购物、饕餮美食、休闲
娱乐、儿童亲子、浪漫婚庆等几大板块。

创意
米兰

2015年8月开始营业

将建成世界一线高档名牌家居家饰
奥特莱斯大型商场。 项目分三期建设，总
建筑面积将达到22万平方米。

V1
汽车世界

2016年进入市场

占地面积约700亩， 融参与性、 观赏
性、娱乐性、文化性、体育性于一体，辐射
京津冀地区的汽车公园，目前项目已经开
建，将于2016年进入市场。


