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迁安
钢铁硬汉补课软实力

迁安，一座生长在水里的城市，却因钢铁产业获得了硬汉形象。在京津冀一体化进程中，迁安希望成为一
座宜居城市。从北京出发，沿着京哈高速，两个半小时就进入了河北迁安境内，对外来客而言，眼前的现代化建
筑与优美的环境超越了对县级市的固有印象，也难以将它与钢铁之城联系起来。它似乎是陶渊明笔下的桃花
源，鲜为外界知晓，却又别有洞天。从浓烟滚滚的钢铁城市变成养生、旅游的目的地，是这座城市的新梦想。

经济的快速崛起让这座城市的生活节奏规律又忙碌。
宽敞的马路上中高端车飞驰，上下班高峰期还会堵车。东安
商场、东购商场、家乐超市等商超是当地普通消费者最常去
的地方，但对于高消费群体来说，唐山市区、北京、天津才是
他们的消费目的地。

27岁的姜宇（化名）在迁安一家民营企业工作已经近一年
时间，当初从北京来到迁安新城的第一印象是城大、车多，“不
像县级市”，商业设施比较完善，但业态更新升级较慢。“迁安市
区内找不到大型娱乐购物中心， 商业发展依然停留在传统业
态。平时买东西会去人人乐百货，但买一些高端商品或者与朋
友聚会娱乐经常会到北京。”

不仅是像姜宇一样的年轻人，在迁安当地人眼里，迁安
的商业与大城市相比存在一定差距。 比如没有规模性的数
码卖场，也没有国际知名品牌店，因此这部分消费往往流向
北京和天津。

迁安市招商局负责人表示，迁安发展迅猛，连续十年成
为河北首强，民间资本雄厚，购买力强，城镇人均可支配收
入约2.6万元，河北省其他县市都无法比拟。虽然迁安传统商
业丰富且与人口比例相匹配，但业态相对滞后，现代化商业
服务业发展缓慢，所以目前迁安急需引进新兴业态。如红星
美凯龙与天洋购物广场已经落成且马上投入使用， 不仅可
以承接当地消费需求，还可以辐射周边迁西等地。

现在， 丰富新兴商业业态已经成为迁安转型路上的重
要一环。凭借区位交通优势，迁安发展现代服务业、新型商
业具有潜力。

与此同时， 迁安也在着力进行自我推销， 吸引投资。
2013年，迁安市金融机构各项存款余额达609.1亿元，民营企
业家积累的资本雄厚， 拥有亿元以上持资待投的企业家近
200人，但许多人仍然苦于有资金、想转型、没项目，目前最
迫切的需求就是找到切实的民众需求。

消费力超越县级水平

早在1958年首钢入驻迁安以来， 迁安与北京之间有着
深厚的历史渊源，56年的互惠互利为当下迁安与北京的对
接合作奠定了坚实的基础。 京津冀一体化进程的加速更是
给“铁迁安”的转型带来了新的机遇。

迁安市宣传部副部长、外宣局局长李爱斌介绍，迁安市
人口集聚快速， 形成了城市建设和城市服务业发展的极大
需求；迁安的城市建设，为商业开发和现代服务业发展搭建
了优质平台。目前全市正在加快进行滦河生态休闲区、现代
化标志区和右岸新城三大城市板块建设， 至少会带来1000
亿元以上的开发市场， 如当前迁安市已经吸引了中国电子
商会、碧桂园、红星美凯龙、天洋城等一批企业落户。

北京商报记者走访迁安东部新城区时看到， 红星美凯
龙、天洋购物广场等新兴企业主体已经落成且即将开业。其
中， 天洋城是第一个通过招商引资进入迁安的商业地产项
目。这家从秦皇岛电器卖场起家，早在十年前就跨界地产并
布局北京周边的企业，成为京津冀一体化的商业先行者。

天洋地产（迁安）有限公司总经理王将魁表示，在天洋
地产的战略规划地域中， 迁安在河北省经济发展全面且具

有排名靠前的经济优势，京津冀互动范围之内，迁安的区位
以及整体投资环境良好， 而且大型企业如首钢的带动和影
响， 使天洋地产对迁安投资整体有信心。 据王将魁介绍，
2011年开始进入迁安的天洋地产整体开发周期为7-8年，规
划开发覆盖面积为248万平方米，包括写字楼、购物中心、酒
店式公寓、商业街、住宅等商业综合体。即将开业的天洋购
物中心为12万平方米，开业后店铺入驻率达到75%，业态包
括超市、餐饮、购物、娱乐、电影院等。

天洋控股集团总裁助理兼商业管理中心总经理于国疆
认为，由于进入得早，迁安天洋购物中心在区域内具有惟一
性。但是迁安已吸引众多企业的目光，正在与天洋购物中心
洽谈的主力店包括物美、永辉、唐百和沃尔玛。京津冀一体
化让很多企业对大区划分进行了调整， 一些服装品牌和卖
场已将河北天津并为一体。

钢铁产业的下行走势和京津冀一体化的政策引导，让
迁安走在转型路上。于国疆认为，新兴商业体的落地可以更
好地引领迁安人民向更高层次的生活与消费理念转变，进
一步提高当地人民的生活指数。

大型商业综合体起步

具有同样想法的红星美凯龙迁安店已经试营业， 作为
品牌化家居连锁在北方地区的首个县级门店， 红星美凯龙
看中的是周边6000套即将建成交付的新楼盘与别墅群。

上海红星美凯龙品牌管理有限公司迁安分公司总经理
王军亮表示， 红星美凯龙落地迁安主要考虑迁安的城市建
设、当地人的消费能力以及河北百强县的底蕴，同时首钢、
迁钢、九江线材等在当地可以更好地拉动消费需求；在红星
美凯龙周边方圆2公里范围内可以消化包括碧桂园别墅区、
君和广场、天洋城等多个小区，目前周边住宅楼已交付1200
套房，今年底或明年初将交付5000套房，按照20%的装修率，
也将会有1000多套房需要家居建材。

一二线城市的激烈竞争让红星美凯龙加速下沉到四
五线城市， 京津冀一体化下的迁安表现出强劲的购买力
与消费能力， 红星美凯龙在迁安的建立也使其成为北方

第一个县级市的样板店。“经过前期市场调研 ， 迁安的品
牌家居建材市场存在空白 ， 很多中高端消费群体只能到
天津 、北京等地购买家具 。”红星美凯龙的到来不仅整合
了迁安所有符合标准的家居建材小底商 ， 同时还带来了
外地的一些品牌资源 ，建成后的红星美凯龙拥有200多个
品牌 ，在品牌档次 、购物环境 、服务体验等多方面可以达
到高标准， 做到一站式服务。“这不仅可以消化当地的消
费群体，同时可以辐射迁西、滦县南部如卢龙县等周边多
个地区。”

李爱斌表示，迁安正在努力吸引国际、国内一线高端品
牌、大型连锁机构、各类批零企业进驻。目前迁安及周边地
区的消费市场正在以每年20%以上的速度增长， 天洋集团、
红星美凯龙等企业正是看到了本地市场的巨大潜力， 选择
在迁安投资建设商业项目。
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津秦高铁滦河站正式启用，半小时可
达天津，1小时可达北京，铁路、公路运输直
达秦皇岛、曹妃甸、京唐港、天津四大海港，
形成了辐射晋、冀、辽、蒙的“三小时经济圈”
和通达京津大中城市的“1小时通勤圈”。

迁安地处“京津唐秦承”
都市圈的中心位置

1小时通勤圈

生产总值增长11%
2013年全市实现地区生产总值1005.1

亿元，增长11%。迁安入选2013年中国经济
最具竞争力城市，被评为中国经济转型示
范城市、河北省2013年经济发展先进市。
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