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永清
产业混搭期待商业火花

永清，这一紧邻京南的河北小县城，因联姻大红门八大主力市场而名噪一时。但随着河北白沟和天津西青
进入北京外迁服装城争夺战后，京城服装企业外迁何处留下悬疑。与此同时，服装城同质化的定位日趋严重。

而正当承接北京过剩产能的各地卫星城还在为如何去同质化而苦恼之时，永清打出了另一张王牌：联
手北京亦庄，与国际服装城商业产业联动发展，真正形成“产城融合”。未来，永清将借助双品牌运营效应，
打造服装城与新亦庄双城蓝图，而永清国际服装城也正谋求蓝图下的蝶变。

国际服装城拔地而起

北京凭借首都的区位优势汇聚了各方资源，金融、文化等
高端产业聚集，但同时也带来了城市规模过度扩张、人口膨胀
难以遏制、交通拥堵等大城市病；反差巨大的是相邻的河北，则
仍以重工业主导，环保压力巨大，产业结构转型受困。

京津冀一体化战略敲定后， 津冀两地涌现出各式各样
承接北京各类过剩资源的产业园区。其中，越来越多的产业
园开始将视野盯向坐落在北京二环和三环交界的服装产业
聚集地的外迁。 虽永清坐拥优越的地理位置以及先建的服
装城两大优势， 但白沟以及西青的加入使得北京服装企业
外迁何处留下悬疑。

而正当承接北京过剩产能的卫星城还在为同质化现象
严重绞尽脑汁之时，永清打出了另一张王牌，那就是联手北
京经济技术开发区，打造“北京亦庄·永清产业园”，被俗称
为“新亦庄”。“新亦庄”将与国际服装城商业产业联动发展，

真正形成“产城融合”，借助双品牌效应，永清欲成为京津冀
一体化中成功合作的典范。

从时间点上看来，永清“新亦庄”和国际服装城的梦想
同时在编织。早在今年4月中旬廊坊市与北京经济技术开发
区签署了《区域合作战略框架协议》，确立了工作层两周例
会、领导层面月度调度和重要情况随时协商的工作制度，而
后双方编制了合作共建园区的整体规划。

双方开展工作的内部资料显示，“新亦庄” 的定位是基
于北京经济技术开发区已形成的4+4产业发展格局，包括电
子信息、生物医药、装备制造产业、汽车制造产业四大高端
制造业的总部经济、总装集成、系统集成等非制造环节；生
产性服务业、文化创意产业、临空服务产业、节能制造产业
等四大服务业，合作园区主要布局高端制造业的制造环节，
打造高端制造业的聚集区。

产业与商业同时发力

一位接近永清台湾新城管委会的人士透露， 在京津冀
一体化上报国务院的背景下，永清的初步定位为服装商贸。
未来，引入高端制造、医药等产业后，两大产业园将协同发
展，服装城北上、北京亦庄扩张南下，共同打造永清的两大
产业园齐头并进的商业圈。

截至目前， 虽永清和亦庄的合作还在进一步的洽谈当
中，但3万亩土地的占用面积似乎满足不了定位国际服装城
的浙商们。为此，上述人士表示，未来国际服装城将面临分
拆的选择，也就是说，原先的区域规划进行北移，调整到紧
邻廊霸路附近，已建的服装城项目依旧在南区，剩下未建的
服装城搬迁至园区北区，将用地腾挪给“新亦庄”。而作为搬
迁的条件，服装城在北区将获得35平方公里的发展空间。

服装城的分拆扩展，引入了投资机构的目光。“目前，已
经有几家公司有意来投资，其中包括浙商、平安银行、金融
街、恒天集团、河北光彩投资在内的5家涉及金融、投资、服
装领域的企业。”永清台湾新城招商部相关负责人表示，5家
企业将共同开发并打造升级版的国际服装城。

对此， 浙商服装新城常务副总经理顾乐生向北京商报

记者表示，目前，服装城生产制造和批发板块将留在原地，
但是服装城的升级板块， 如商贸、 销售区域会重新规划用
地，因为销售和商贸对人流量和密集度提出更高的要求，要
适应周边的城镇规划中功能区域划分。 会对整体产业做出
相应的调整。

据了解，永清国际服装城的定位是打造集服装生产、商
贸市场、物流集散、旅游休闲、生活居住为一体的国际服装
服饰产业平台。新城除建造服装加工以及物流产业园区外，
还将引入海外“品牌直销购物中心”的商业模式，定位为“果
园中的奥特莱斯”，打造世界名牌折扣名店。

此外，对国际服装城的探索，在永清浙商服装新城投资
有限公司董事长卢坚胜看来， 推动产业结构调整和转型升
级必须以产业为载体，以创新为手段，推动产业链上下游的
延伸，从而打造完善的产业集群体系。未来规划中，“规模聚
集效应”是被经常谈到的一个词。卢坚胜表示，只有具备一
定规模的服装企业才能有资格落户永清， 确保对浙商新城
的整体高水准、高品质定位打下良好的基础。服装企业可以
在园区内实现信息的互通有无，做到资源的优化配置。

国际服装城应声蝶变

总经营面积

3万亩
项目规划占地3万亩， 计划建设服装

企业600家， 打响知名服装品牌800个，形
成中国北方最大市场群。 物流基地达到
2000亩，大型物流企业达到50家以上。

产业速览

数读永清

永清，定名于唐朝天宝元年，取意“沙漠永清”，地处北
京正南，位于京南中轴线上，距京津两市各60公里，隶属河
北省廊坊市。最近一年多，永清这一小县城随着京津冀一体
化发展战略出台而成为了全国的一大聚焦点， 其中就因在
建的台湾工业新城要打造一流的国际服务城， 并引来了京
城大红门主力市场的签约。

北京商报记者搭上北京永定门长途汽车站直达台湾工
业新城的828路公交车，走京开高速用时2小时40分钟。与半
年前相比，在建的国际服装城显得热闹了许多。一期东侧部
分高楼正在内部装修，拉装修材料的车不时驶过，西侧在建
的厂房与办公楼已现雏形。在每家工地前的标牌上，项目所
属企业、占地面积、建筑规划图等都一一标明。据施工队的
工人介绍，目前多数在建的服装厂都处于封顶阶段，预计明
年3、4月服装企业就可以生产经营了。

事实上， 早在四年前便破土建设的永清国际服装城地处
台湾工业新城，是十余年前永清引入台商所开发的项目。但由

于当时国家支持政策不明朗，台湾工业新城因招商难度大而被
迫中断建设。台商撤了，浙商来了，2009年有了“浙商服装新城”
的出现，但很多人还习惯用以前的“台湾工业新城”来称呼。

今年初， 为了与北京的南城外迁计划更好地衔接以及
凸显永清地理优势，“浙商服装新城” 统一划归为永情整体
规划下的“永清国际服装城”管辖。永清国际服装城用四年
搞基础建设，鲜有外人知晓，今年5月16日一条“北京大红门
八大主力市场签约永清国际服装城” 的重磅消息才让永清
一炮而红。

据了解， 与永清国际服装城签约的主力市场涉及北京
京温服装批发市场、北京市大红门纺织品批发市场、北京永
外连发窗帘城、北京北方世贸轻纺城、北京世贸国际鞋城、
北京正天兴皮毛市场、 北京世纪丹陛华小商品综合市场以
及北京盛购礼品中心在内的8家大红门主力市场。 这8家市
场共有商铺9000多个、就业人员3.5万人，交易额在大红门商
圈能占到50%。

地理位置

30分钟
位于北京南中轴线，京台高速永清出

口，距北京新机场25公里，天安门60公里，
北京南四环榴乡桥46公里，天津外环线60
公里，天津港110公里，可实现30分钟“进
京下卫上天”，1小时出海。

■入区项目呈现三大特色：

投资力度大
科技含量高
产业关联度强

签约8家大红门主力
市场。这8家市场共有商铺
9000多个、就业人员3.5万
人， 交易额在大红门商圈
能占到50%。
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30多家
服装加工厂
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中国服装
文化博览园

台湾花卉
博览园

商业、生活
配套设施

30万平方米
服装厂房

超670家
服装制造企业

服装
产业

规划面积

21万亩
到2020年， 规划建设用地总规模

20.5691万亩。目前，全县建设用地19.6969
万亩，其中，国有土地5.5787万亩，集体建
设用地 14.1182万亩； 批而未建土地
1771.24亩，批而未供土地2432.88亩。
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