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固安
小县城里的社区大生意

“天安门正南50公里”， 京津冀一体化让廊坊市固安县这个位于北京南城以南的小县城格局越来越大，乘
坐长途汽车前往固安，也可以像在北京市区一样刷北京公交一卡通。随着在京工作的年轻人将家安在固安，当
地随处可见拔地而起的楼盘和商业地产。但是，交通、商业、生活配套、教育、医疗等人们在生活中接触的各个
方面问题都需要固安来解决，解决的难度不亚于再造一座城市。而当务之急是，通过满足日常基本生活消费，
将从北京流动过来的人口固定下来，并逐步升级消费，进而带动固安在京津冀一体化中升级。

“去固安吗？10块钱一位。” 从北京地铁4号线最南端的
终点站天宫院下车，一出地铁站，就会有七八个“黑车”司机
凑过来不停地招客， 大部分人直接走向50米开外的专线车
站牌处。每隔15分钟左右，就会有一趟从北京地铁天宫院站
到固安南站的专线车， 大部分乘客的票价不超过6块钱 。
2013年9月26日起，固安南站到北京地铁天宫院站的北京公
交线正式开通。在此之前，从北京去固安的人大多选择长途
汽车， 其中943路和849路是在大兴工作但在固安居住的人
常见的选择，因为有了固定的路号，就可以使用北京公交一
卡通，刷卡后大概两三块钱就可以到达固安。

固安县北端即离北京大兴最近的地区分布着大量楼
盘，这里的居民80%都是在北京工作的人。交通问题让近两
年来需要每天穿梭在固安和北京的人头疼不已， 但是这个
局面正在改善。 从北京天宫院到固安南站的专线车目前发
车间隔是15-20分钟左右一趟，纵贯固安南北，路线途经工
业园南区、中心城区、工业园北区，并由大广高速固安收费
站直达北京天宫院，基本覆盖政府机关、企事业单位、学校、
工业区、各个社区等县城大多数人流密集场所。在固安的规
划中，这条专线公交将与固安现有的公交路线相结合，在城
区内形成环形加放射型的公交运营网络格局， 是固安加快
融入北京、 实现无缝对接的有力载体。 据北京商报记者了
解，住在固安、工作在北京的这个群体不仅数量庞大，分布
的区域也很广泛。除了紧临固安的大兴，还有中关村、西直
门、丰台总部基地等等。虽然有943路和849路，以及新开通
的专线车，交通依然是这些“省际”人群最迫切的需求。

与普通公交或者地铁相比，专线车间隔过长，这也为周
边的“黑车”创造了商机。不过，去年开通时，北京八方达公
交公司曾表示，“会根据客流的实际情况调整发车间隔”。家
住固安新中街、 在大兴黄村上班的龙先生切身感受到了专
线车一年来的变化。据龙先生介绍，从去年开通到现在，已
经明显感觉到发车间隔和发车车次多了， 现在每天大概有
10辆车左右，刚开始只有几辆车，不够坐，时间还长。除此之
外，固安专线车开通刷卡功能也成为众人的诉求。事实上，
这个问题已经得到政府的关注，今年7月3日-20日，北京市
发改委和北京市交通委官方网站开设了 “我为公共交通价
格改革建言献策”专栏，关于北京公交目前的票制票价进行
改革。 北京地铁天宫院站到固安南站专线属于北京公交范
畴，目前全程无法刷卡，也属于这次征求意见的大范畴内。
居住在固安、工作在北京的人们也在当地论坛上积极呼吁。
“反映的人多了，北京后期开通的部分跨省公交、部分路段
不能刷卡的问题，就有早日解决的可能。”很多人对越来越
便利的同城生活充满信心。

对于普通人来说， 在30分钟之内就可以在两个城市之
间穿梭，但对于商业要素来说，行政区划是一个绕不开的壁
垒。不管是优惠政策还是商品价格，不同的区域都是完全不
同的流通状态。对于固安来说，行政区划的壁垒可能会随着
京津冀一体化的进程逐渐模糊，但这需要长久的时间；而当
下需要解决的是，交通尽可能的方便，为即将到来的大规模
人员流动打造基础， 因为随着人口流动而来的是自发崛起
的商业市场。

交通为商业流通创造机会

乘坐北京地铁天宫院站到固安的专线车， 半个小时就
到了固安最繁华的地方———新中街， 这条街上聚集了固安
几乎目前所有的知名商业品牌。 但除了街道上穿梭而过的
北京号牌汽车，你很难将这个地方与北京联系起来。

零售连锁企业的发展程度是判断一个城市商业是否成
熟的重要标志。从这个指标上考量，固安的商业还处于萌芽
阶段。北京商报记者在固安调查发现，固安的零售业还停留
在路边摊、街边夫妻店为主力的时代，县城一共有四家中型
超市，分别为惠友、明珠、聚宝龙、民得利。其中，惠友超市位
于惠友购物广场一层， 隶属于总部在保定的区域连锁商业
品牌河北惠友商业连锁发展有限公司； 明珠超市隶属于廊
坊市明珠商业企业集团有限公司，也属于区域连锁的一员；
而聚宝龙和民得利则属于非连锁经营品牌。

在连锁专卖店方面， 在固安的主要购物地点———步行
街上，仅有安踏、361°、匹克等国内体育品牌，以及森马、美特
斯邦威等休闲品牌。同时，这些专卖店的面积也都在五六十
平方米左右，很少有大店、旗舰店。另外，有两家快餐连锁店
“德克士”，一个有趣的现象是，固安有一家名为“肯德利”的
快餐店和“多美味”的面包店，而这两家店与“肯德基”和北
京知名连锁面包烘焙品牌“味多美”在外观上极为相似。其
实，一二线品牌的山寨版在这个小县城有非常直观的显现，
比如街头的骆驼和纽巴伦的店面。值得注意的是，除了如家
和速8两家连锁酒店，在固安的两条主要街道新中街和新昌
街上，分布着大大小小的旅馆、酒店、招待所、宾馆不下数十
家，这或许可以看出这个小县城人口的流动性之大。

在新中街上， 天照万汇购物广场崭新的外立面和招商
广告显示着它是这个城区的新进入者。资料显示，其于2012

年1月开业，是固安目前开业的惟一一家现代化大型集中型
一站式商业综合体，一期营业面积1万余平方米，主营高中
档服装鞋帽、黄金珠宝、化妆品、儿童用品等。北京商报记者
于周末下午到达天照万汇时发现，本该是周末购物高峰期，
但天照万汇门可罗雀，从其入驻品牌来看，一层门口化妆品
区域，仅有几个国内常见的开架品牌，相比之下，美宝莲算
是其惟一一个国际品牌。 同时其引进的鞋服品牌也多为杂
牌———虽有品牌却并非大众品牌。与一二楼的冷清相比，位
于三楼的服装卖场人气不低， 这家超市型服装卖场与北京
动批类似，衣服覆盖了男女老少，价格从几块钱到一两百元
都有。一件标价189元的棉衣在众多衣服里面已经算是中高
端价位。天照万汇负责人在接受北京商报记者采访时表示，
其于2012年开业后，一直定位在中低端运营，但谈及运营情
况，上述人士直接挂掉了电话。

河北省2011年第六次人口普查数据显示， 固安县人口
数量合计418689人，在廊坊市下辖区县中，仅高于香河县和
永清县。根据固安县政府网站披露，城区街道办事处辖区面
积28平方公里，2008年辖区总人口30267人。按照人口自然增
长规律及城镇化速度和这两年北京人口向固安涌入的速
度，目前，固安县城区人口超出5万人。这意味着，5万人共享
了四个超市，平均1万人才拥有一个超市，实际情况可能更
严重。2009年固安县国民经济和社会发展第十一个五年规
划纲要中提出，在商贸业发展方面，要以发展连锁经营为突
破口，推动连锁经营走向规模化，吸引知名连锁企业进驻固
安，促进企业扩张，促进商业服务上档升级。显然，固安在商
贸业方面的规划还有待进一步落实， 以产业新城的角色重
新绽放京南的固安在产业上走在了前列，但商业并没跟上。

商业仍处萌芽阶段

2013年生产总值

105亿元
2013年， 固安县地区生产总值完成

105.1亿元，首次跨越百亿元关口。2012年
GDP完成92.7亿元、 财政收入19.38亿元，
分别比2007年增长121.8%和735.3%。

人口数量

42万人
河北省2011年第六次人口普查数据

显示， 固安县人口数量合计418689人，在
廊坊市下辖区县中，仅高于香河县和永清
县，排名倒数第三。

预计新增人口

60万人
随着区域房地产市场、 国际物流港

以及高新产业园区的逐步扩大，“北京迁
移人群”、“高知人群” 将扩大到60万-80
万人。

产业速览
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确定五大产业及工程

固安房价暴涨

2012年
7000元/平方米

2006年
1000元/平方米

2014年
1万元/平方米
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