
常住人口

71.49%
流动人口

28.51%

人口结构

4.5万人

常住人口

>>�房价水平

2017年53055元/平方米

2016年42309元/平方米

2015年22500元/平方米

房租水平：3000元/月/两居室
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土桥
环球影城激活区域新活力

土桥过去遍布厂区村落，但随着通州新城
规划出台，近年来正通过改造升级，加速迈出
城镇化步伐。就目前情况而言，土桥的商业设
施发展仍处在初级发展阶段，平衡商业业态布
局、加强连锁品牌建设仍是这一区域的发展重
点。但也可以预见到，随着环球影城项目的落
地，相隔不远处的土桥商业发展，也将得到极
大提升。在业内人士看来，环球影城落地，一方
面将为土桥带来充足客流；另一方面也将创造
更多就业岗位， 吸引白领人群在周边就业、居
住，拉升当地的消费能力。此外，人口的提升也
将有利于土桥商业配套设施进一步健全。

土桥社区标志性社区商业项目华远好天地

“过去华远这一片都是砖厂村，前面的金隅

是厂区”，在小区内遛狗的李叔叔向北京商报记

者介绍。60多岁的李叔叔过去也曾居住在砖厂

村，但随着砖厂村的拆迁改造，目前住在政府回

迁房———砖厂南里小区。

作为“新社区”的土桥，过去实际上是由大

片厂区和农村组成的，通州区玉桥街道土桥社

区相关负责人对北京商报记者表示。据了解，华

远铭悦小区以及华远好天地的所在地过去是梨

园镇砖厂村，金隅花石匠小区的所在地过去是

北京市玻璃钢制品厂，方恒东景小区的所在地

过去是北京制线厂。

事实上，土桥现在俨然有了“新社区”的雏

形，从周边小区的竣工时间来看，大多数住宅小

区的成立时间基本上都在2010年以后。根据北

京市住房和城乡建设委员会信息显示，位于东

六环与九棵树东路交叉口的华远铭悦小区，最

早的住宅竣工备案时间是2014年2月；南邻华远

铭悦小区的金隅花石匠小区，最早的住宅竣工

备案时间是2012年3月；土桥地铁站旁边的方恒

东景小区，最早的住宅竣工备案时间是2012年

12月。不仅是住宅小区，土桥周边的商业配套设

施也在近年快速崛起。据了解，物美土桥店在

2013年3月正式开业，社区商业项目华远好天地

在2013年正式竣工，京客隆也在今年开业。

对于土桥大面积的拆迁改造升级，北商研

究院特邀专家、北京商业经济学会常务副会长

赖阳表示，这个拆迁改造应该是在通州新城的

规划之内。土桥靠近东六环边缘，原来是较为

偏僻的乡村地区，但随着通州新城规划的出

台，土桥要向城镇化转型，农村厂区等一二产

业要被逐渐清退，部分腾退的土地转变为居住

用地以及与居住环境相配套的生活服务商业

设施。

在土桥社区中，有一个由华远好天地带动

起来的新商圈。华远好天地距土桥地铁站900

米，地处通州九棵树东路与土桥中街交叉处，该

商业项目由华远地产开发，竣工于2013年。据

华远好天地商业部相关负责人表示，华远好天

地分为两部分，由商业街与写字楼组成，土桥中

街西侧为写字楼，东侧为商业街区。华远好天地

附近围绕着金隅花石匠、华远铭悦、方恒东景等

小区。

据北京商报记者观察，华远好天地的餐馆

非常多，以华远好天地的砖厂村路商街为例，短

短150米就聚集了21家餐馆。不少当地居民称华

远好天地为“美食城”、“美食街”。

值得注意的是，外卖O2O对餐饮业提供了

较大帮助。据北京商报记者观察，一家麻辣香锅

店能同时聚集6-7辆外卖车等待配送。麻辣香锅

店店主对北京商报记者表示，店铺每天的外卖

订单能达到100多单，外卖所带来的收入占到所

有经营收入的一半。

随着叫外卖愈发成为现代人的消费习惯，

华远好天地在饭点时刻能汇集非常多的外卖电

动车。据北京商报记者粗略统计，华远好天地在

每天20时左右，能同时聚集近25辆外卖电动车。

值得注意的是，外卖O2O的火热也扩大了每间

餐馆的辐射范围，减轻了彼此之间的竞争力度，

增加了单店的营业收入。一个外卖小哥对北京

商报记者表示，这一带的餐馆多，餐馆能辐射到

周边区域，最远能送达5公里。

旧厂区村落转身城镇社区

外卖服务带火餐馆生意

土桥 北邻易达路，东邻东六环，南邻京津公路，西
邻砖厂北街。从行政划分来看，土桥属于玉桥街道、梨园
镇交汇地，比如土桥地铁站旁边的方恒东景归属玉桥街
道管辖，华远好天地以及附近的小区楼盘则归属梨园镇
管辖。随着通州新城的不断发展，土桥一带加快城镇化
步伐，现在俨然成为一个“新社区”。

● 社区档案

超市16家

便利店8家

美容美发16家

大型购物中心1家

电影院1家

银行3家

学校5家

>>�商业项目统计

稀缺设施

银行
菜市场
中学 非连锁

餐馆

过剩设施
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