
线上线下促销狂欢

房企与电商平台的“跨界合作”，在今

年的房产圈风头渐盛。进入11月可以看到

的是，伴随着“双11”购物狂欢节进入倒计

时，各大电商平台摩拳擦掌，纷纷推出各类

跨界合作赚足眼球。

电商平台巨头之一的阿里宣布，今年

“双11”期间推出超过2万套特价房，起拍价

平均是市场售价的七八折左右，其中不乏

多地热门学区房、地铁房和景区房等。“对

比评估价或第三方市场价不止5折”，更是

阿里针对特价房捡漏专题对外喊出的推广

语。不过，最终拍卖的成交价格要视参拍人

数、竞拍次数等情况而定。

北京商报记者浏览阿里拍卖下的“房

产”频道发现，但凡参与拍卖的特价房，拍卖

界面大都会对标的物属性、户型图、权利及

限制情况进行公示，对房源有意向者，可按

照竞买流程报名并交一定金额保证金，至少

一人报名且出价不低于起拍价方可成交。以

11月12日成交的“昌平区东小口镇天通西苑

三区29号楼8层1”这一房源为例，其房屋性

质为经济适用房，起拍价为3191532.63元，

该房源获得了4624次围观，有2人报名拍卖，

最终以3206532.63元最成交。

而在阿里系之外，京东也于今年“双

11”期间联合超过200家开发商，投放超过

6000套特惠房源，号称优惠总额超过3亿

元，新房全款五折起。苏宁则与恒大全面联

手，上架800个楼盘近万套房源，其中特价

房1111套，“每日秒杀100套特价房，最高

优惠超百万”为其口号。以恒大为例，11月1

日-11日，其在苏宁易购平台每天推出百

余套特价房源限时抢购，累计推出1111

套，单套最高优惠超百万元。

尽管在业内看来，“地产+电商”的房

企触网营销已算不得什么新鲜事，但今年

这种多方加码的大阵仗还是让人感到颇

为壮观。而除了线上花样众多的房源特

卖，在线下，来自开发商、地产销售渠道代

理商以及传统中介的楼盘特惠活动也热

闹非凡。

北京商报记者于“双11”大促期间随机

走访发现，绝大多数楼盘都祭出了形式多

样的促销活动，为了吸引更多客户，看房人

从到访再到认购，甚至于朋友圈集赞都能

获赠礼品；渠道方面，北京较为知名的渠道

代理机构———合硕，则于“双11”期间联合

网易房产推出了“光盘节”活动，京城39盘

联动，最高优惠直减484万元；传统中介如

我爱我家，也在房产交易上展开了崭新探

索。据悉，11月10日，苏宁有房与我爱我家

控股集团签署了战略合作框架协议：我爱

我家南昌公司房地产经纪人将全面进驻苏

宁小店，为南昌百姓提供房产交易全流程

服务。

特惠还是降价

在花样繁多的“双11”特惠活动开展之

际，外界对于部分楼盘“是特惠还是降价”

的讨论声也逐渐大了起来。

在东六环，开盘多年仍处去化进程中

的通州区首开·香溪郡项目，便因为当前部

分在售楼栋房源的价格调整引发了些许争

议。据了解，该项目去化中的南区楼栋共31

栋，其中17栋已经售罄，房源整体均价在

3.5万-4.5万元之间。当前在售的1、2、3、4

号楼为90平方米小三居户型楼栋，其中，1、

2、4号楼因为开售较早，售价稍高，单价处

于4.2万-4.5万元区间，现已去化超八成；

当前主推的3号楼为享有团购等优惠的特

价房楼栋，单价最低约在3.8万元/平方米

左右。

对于同面积段房源的价格差异，首开·

香溪郡项目销售人员给出了“房源价格变

动基于市场”的回答。此外，一位现场销售

人员还透露，“这是最后一栋小户型房源，

开发商今年回款就靠这栋楼了！”并称，除

了当前在售的小户型楼栋有价格调整外，

项目南区其余待售项目实则并无太大价格

波动，依据房源位置、楼层分布等因素略有

差异，仍然处于4.2万-4.5万元区间。

视线转向南六环，在通州首开·香溪郡

因为价格调整陷入争议之时，位于房山区

良乡镇的限竞房项目———旭辉城，也于近

期对在售房源的售价进行了一定下调。北

京商报记者走访项目了解到，此前最高限

价为38994元/平方米的楼盘，当前在售房

源售价调整至3.3万-3.6万元。

而值得一提的是，伴随着房地产销售

进入“金九银十”的传统营销节点，旭辉城

的特惠活动一直在持续。早在一个月之前，

其于国庆假期之际便启动了口号为“十一

购房四重礼”、“房款最高直降60万”的楼盘

特惠活动，客户从到访到认购均对应不同

的“购房礼”。

在合硕机构首席分析师郭毅看来，众

多楼盘项目进行价格调整的因素，一方面

在于市场，另一方面则在于客群。

“楼盘降价的原因首先是因为市场，当

前楼市不景气导致去化困难；再加上北京

市场上在售的主力项目还是以‘小户型、低

总价’的限竞房为主，主要面向刚需人群，

开发商在产品上‘做加法’并不能有效调动

此类群体的需求，所以开发商只能在价格

上去‘做减法’，以此实现项目的较快去

化。”郭毅说道。

市场下行持续？

尽管线上及线下的楼盘营销足够热

闹，但多名业内人士却均向北京商报记者

表示，电商平台对于房企楼盘实际成交的

拉动实则有限，房产交易的主力仍是线下

成交。此次房企集体触网，更多地体现在电

商促销品牌和楼盘项目的展示及造势。

中原地产首席分析师张大伟更是直

言，从整体看，现阶段电商的高流量对于房

地产销售影响不大。特别是房地产消费属

于高价、低频的区域市场行为，与电商全国

性消费带来的流量并不对等。此外电商的

客户相对年轻，而购房者年龄比电商主要

群体年龄稍大。

“目前电商已面临增量难题，‘双11’概

念也近乎透支，电商本身是想寻找新的利

润增长点。而房地产也在今年面临销售难

题，所以两者在以前已经尝试过电商无法

卖房的基础上，于今年进行了再次尝试。”

就房企及电商的此次联合促销，张大伟如

是分析道。

而在地产项目楼盘花样营销的背后，

市场形势始终是外界关注的重点：房企间

激烈的楼盘促销“厮杀”，是否意味着市场

的持续下行？

对于年内多地产项目促销狂潮，有业

内人士表示，“双11”期间这场蔓延线上及

线下的促销狂欢，是开发商在房地产市场

尚不景气的当下，出于促进销售及回款、冲

刺年度目标的综合考量。愈发印证了开发

商加快回款的诉求越来越强烈。

事实上，除了房企在销售层面的“身体

力行”可以力证回款之于企业的重要性，早

在“金九银十”到来前，Top20房企中就有

多达18家企业曾公开表态“促回款”。亿翰

智库相关报告也显示，在外部融资环境持

续收紧的背景下，房企必须通过提高销售

来增加现金流回款，“抓回款”成为2019年

房企最重要的任务。谁有充足的现金流，谁

就赢得了发展的主动权。

同策研究院首席分析师张宏伟向北京

商报记者表示，2019年房地产市场充满了

不确定性，预计这种下行趋势将持续到今

年底。而对于房企而言，在房地产市场形势

还未尽明朗之前，唯有“多卖房、快卖房”才

是支撑其安全过冬的底气。

北京商报记者 董亮 荣蕾

房企“双11”厮杀加剧 市场或将持续下行
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此前“金九银十”的成色不足，让2019年的“双11”成为房企火拼

销售的重要营销节点。在线上，一改此前“地产+电商”试水般的“小打

小闹”，今年电商平台与房企间的联合促销愈发火热，5折房、秒杀房、

特价房等特惠房源分批上线；而在线下，作为楼盘成交主力的销售案

场，北京绝大多数楼盘纷纷推出特惠活动，以价换量，大促回款。此外，

擅长委托代理业务的渠道代理商们，也联合众多楼盘推出了形式多样

的特惠活动。需要关注的是，在线上线下的促销狂欢中，部分项目因为

相比此前有较大的价格调整，在吸引看房人关注目光的同时，也引发

了业内外的深思：在市场寒意仍在蔓延的当下，如此花样翻新、竞争激

烈的楼盘大促，是否意味着市场的持续下行？

2008年的一场奥运会，让世界瞩目北京，

带动了北四环奥运村的长足发展，此后，大家

认识了“鸟巢”、“水立方”，并成为北京通往世

界的名片。14年之后，冬奥会的序幕正式拉

开，北京、延庆、张家口再度站上世界的舞台。

而这一次，以延庆为首的区域，将在冬奥会的

促动下缓缓拉开发展的序幕。

在冬奥经济的瞩目下，富力联手中交在

延庆打造高品质住宅———樾熙府，意在将品

质与生活方式注入京北，为这片区域增添一

份新的生机。

延庆的活力

中交与富力看中冬奥板块的先天优势，

落子延庆，将体系内最高端的产品———樾熙

府献礼京北。

这一黄金板块拥有其他区域所不能比拟

的一大优势，即生态优势。延庆素有北京夏都

之美誉，自然资源丰富，风光秀美，山水林田

路，构成浑然一体的美丽画卷。随着延庆将迎

来世界葡萄大会、世界园艺博览会等世界级

盛会，延庆正在蓄势待发，向世界展示她独特

的风采。

然而除了生态方面的优势，延庆在交通

方面可以说取得了长足的进步。目前，围绕赛

区的基础建设，尤其是高铁和新的高速建设，

进一步强化西北廊道，推动区域经济一体化

进程。在未来，随着G7京新高速、兴延高速、京

张高铁建成通车，将与现有的G6京藏高速构

成连接主城区的多层次快速通道，延庆将首

次进入北京主城区30分钟的日常通勤圈层。

在全方位的推动下，延庆目前的经济活

力得以大幅提升。自成功申奥以来，延庆共接

待冰雪旅游和冰雪运动游客829.9万人次，实

现旅游收入5.64亿元，旅游接待量达284.3万

人次，冰雪之城已成为当地名片。

在交通与经济的双重助推之下，延庆不

再是“远郊区”的代名词，反而是“活力”之都。

樾熙府借助这一力量，打造“离尘不离城”的

生活方式，让业主既能体验到延庆的环境优

势，又能借助交通优势大大缩短通勤。

樾熙府的品质

富力集团经过25年全方位发展，不断创

造地产界传奇，从广州大本营至北京、天津、

西安、重庆，富力集团已成功布局五大核心城

市。富力集团一直深谙“以人为本”的人居建

设理念，不仅从户型设计、园林绿化、配套设

施等方面体现了其高性价比的特质，更从大

自然环境的营造、社区交通、教育配套、生活

配套等方面提高产品的附加值。

不仅如此，富力集团在成就与责任与日

俱增的今天，站在企业公民的高度，不断关

注民生，回馈社会。十多年来，公司各类慈善

捐赠遍及文教、卫生、治安、敬老、扶贫等多

个领域。

而作为豪宅专家，富力拥有多年的精装

修经验沉淀，此次择址延庆，呈现富力最高

端产品系住宅———中交富力·樾熙府。樾熙

府承延中交“公馆系”标准与富力“十号系”

产品基因，将最高端的产品体系注入延庆这

个区域。

在富力，“十号系”意味着“顶配”，这一产

品系是为新富精英群体量身而作，代表了一

种圈层和生活方式。此次樾熙府将“十号系”

配置引入其中，用意再明显不过：将最优质的

生活方式和精神理念带去延庆，以高配的体

系献礼京北。

据悉，樾熙府近临八达岭会展中心、万

达广场、万豪酒店，近享繁华优裕配套，京张

高铁年底通车，届时由延庆出发，抵达北京

二环。

该项目共占地3.27万平方米，地上建筑面

积6.8万平方米，9层楼高的纯洋房社区；户型

为106平方米、135平方米、190平方米三居及

四居的纯改善住区，仅有508套房源。小区整

体呈联排式楼栋布局、人车分流、全龄功能园

林意境超然。整体建筑风格为新中式，首二层

外立面为米色石材，楼间距40米能够充分保

证采光及景观视野。

与此同时，樾熙府项目也是延庆唯一一

个智慧安防社区，小区入口设有访客识别系

统；围墙设置围网周界报警系统；24小时无线

巡更系统；儿童活动区配备天使之眼，保证孩

子的安全性。同时，新风除霾、全屋地暖等健

康系统呵护健康；卫浴细节体贴入心，人性化

收纳系统、适老、适幼设计，体现以人为本；全

屋智能一键互通，装修名品汇集，体现中交地

产和富力集团匠心合筑的名企实力。

从外部到内部，樾熙府都将最好的理念

带给延庆，而从硬件上，业主也能享受到目前

延庆市场上所不能提供的高端居住体验。作

为中交与富力两大房企携手打造的产品，樾

熙府更是会助推区域发展再上新台阶。

瞩目延庆 富力落子京北


