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3战“疫”企业冲科创板 奕瑞科技曾IPO被否

北京商报2020.3.31

战“疫”企业增至3家

据奕瑞科技招股书，公司的主要产品

为数字化X线探测器，普放无线系列是公

司的拳头产品，在2019年实现营收2.75亿

元，占奕瑞科技主营业务收入的52.91%。

由于研发埃博拉病毒疫苗，以及重组

新冠疫苗率先进入临床，康希诺目前已经

被大众所熟知。

圣湘生物主要产品及服务包括检测试

剂、仪器和检测服务。在圣湘生物的主营业

务收入构成表中，试剂产品是主要收入来

源。在圣湘生物的试剂产品中，又可分为核

酸检测试剂、生化诊断试剂、提取试剂，其

中 核 酸 检 测 试 剂 贡 献 营 收 最 多 。

2017-2019年核酸检测试剂分别产生营业

收入1.11亿元、1.82亿元、2.29亿元，占同期

试剂产品整体营收的50.36%、60.96%、

63.61%。据悉，圣湘生物系国内新型冠状

病毒检测产品最早获批上市的6家企业之

一。投融资专家许小恒对北京商报记者表

示，虽然有上交所的支持，但战“疫”企业在

申报科创板时并非拿到了“直通卡”，科创

板IPO企业的科创属性、科创含量等方面

有一副“标尺”，还是要符合硬性条件。

均达到“及格线”

随着《暂行规定》的出炉，上交所对科

创板IPO企业下发了最新的“考试大纲”，

其中的3项常规指标和5项例外情形更是摆

在企业面前的“关卡”。经计算，3家战“疫”

企业均达到了“及格线”。

其中，奕瑞科技在2017-2019年累计

研发投入约2.05亿元，占营业收入的比重

约为15.27%，无论从研发投入占比还是绝

对金额均符合条件；主营业务收入上的发

明专利也在5项以上；公司的营业收入从

2017年的3.56亿元增长至2019年的5.46亿

元，年均复合增长率达23.84%。

圣湘生物则在2017-2019年累计研发

投入约为1.02亿元，占营业收入的比重约

为11.42%，同样符合条件；按照公司主营

业务来看，所涉发明专利也在5项以上；营

业收入方面，圣湘生物2017年营收2.25亿

元，2019年营收达到3.65亿元，年均复合增

长率为27.37%。

虽然满足了3项常规指标，但圣湘生物

2017-2019年的研发投入在同期营收中的

占比却越来越低，分别为12.31%、11.76%、

10.66%；相比之下，公司的销售费用，以及

销售费用率均在连年增长。在2017-2019

年圣湘生物产生销售费用分别约为

6996.05万元、9931.03万元、1.23亿元，占同

期营收的比例分别为31.15%、32.73%、

33.69%。

在招股书中，圣湘生物共披露了热景

生物、东方生物、达安基因等7家可比上市

公司，在2017-2019年圣湘生物的销售费

用率均高于同比上市公司平均值。针对相

关问题，北京商报记者向圣湘生物方面发

去采访函，但截至发稿对方并未回复。

康希诺则“超额”达到了科创属性评价

体系所设标准，满足3项常规指标的同时还

符合1项例外情形，即存在独立或者牵头承

担与主营业务和核心技术相关的“国家重

大科技专项”项目。2019年3月康希诺已在

港交所上市，此次若能闯关成功，公司也将

成为“A+H”股。康希诺证券事务部相关负

责人在接受北京商报记者采访时表示，“重

组新冠疫苗还在临床中，公司科创板上市

进程还是关注上交所信息”。

奕瑞科技被否后转道

在赶考科创板之前，奕瑞科技曾有过

一段创业板IPO被否的经历。虽然此次闯

关多了一重战“疫”身份，但奕瑞科技部分

被否老问题仍需要公司给出合理解释。

据了解，在2019年6月上会时，奕瑞科

技离奇的股权转让遭到了发审委的追问。

2017年5月，即奕瑞科技申报创业板的前

一年，公司新增了上海慨闻、上海辰岱、苏

州辰知3位股东，彼时发审委就要求奕瑞科

技就3位新增股东作出说明。另外，3位股东

在同时间、同批次入股但入股价格也并不

一致，发审委要求说明原因及合理性。在奕

瑞科技最新招股书中，并没有对上述问题

进行解答，在2019年12月继续新增了张江

火炬、上海联一、成都启高3位股东，其中上

海联一所持部分股份还是从股东上海慨闻

处受让而来。

除了股权转让问题，奕瑞科技在最新

招股书中均对彼时发审委提出的质疑进行

了回应。

其中，“各种产品毛利率变动的原因及

合理性”“主要产品单价持续大幅下降的原

因及合理性”曾遭到发审委的追问，而该现

象在2019年继续存在。诸如，奕瑞科技的

主要产品包含普放有线系列、普放无线系

列，在报告期内两款产品合计贡献营收均

超主营业务收入的90%。但普放有线系列、

普放无线系列两款产品2019年的单价分

别较2018年下滑9.94%、16.57%。对于产品

单价下滑的原因，奕瑞科技在招股书中一

一进行了解释。

由于奕瑞科技降低了各产品线的单位

成本，即使公司主要产品单价下降，公司

2019年主营业务毛利率也并未出现下滑。

2017-2019年奕瑞科技主营业务毛利率分

别为51.72%、45.78%和49.93%，存在一定

波动。奕瑞科技方面在对北京商报记者采

访函回复中也表示，“未来随着公司老产品

的迭代与新产品的推出，公司将制定新的

价格体系，公司的产品毛利率将保持相对

稳定”。

但奕瑞科技在招股书中也提示风险

称，如果公司不能通过规模化生产等一系列

措施降低成本，不能推出具有竞争力的新产

品、新技术，或产品价格下降超过公司的预

期，公司将可能面临因产品价格下降导致毛

利率下降，进而影响盈利能力的风险。

另外，奕瑞科技“向深天马独家采购

TFTSENSOR的必要性、合理性”也是发

审委追问的重点。在2019年奕瑞科技新增

了一家TFTSENSOR供应商友达光电股

份有限公司，但并未披露向其采购TFT

SENSOR的金额。

北京商报记者 董亮 马换换

3月27日晚间，上交所网站披露新城控

股（601155.SH）2019年年度报告。报告显

示，2019年新城控股实现营业收入858.47

亿元，同比增长58.58%；归属于上市公司

股东的净利润126.54亿元，同比增长

20.61%；扣非归母净利润99.8亿元，同比增

长31.4%。截至报告期末，公司总资产达

4621.1亿元，同比增长39.90%。

根据年报，2019年新城控股实现销售

金额约2708.01亿元，同比增长22.48%；累

计销售面积约2432万平方米，同比增长

34.21%。此外，报告期内，新城控股旗下21

座吾悦广场满铺开业，全年租金及管理费

收入增长至40.69亿元，同比大幅上涨

92.3%。

依靠持续稳定的盈利能力，新城控股

通过较高比例的分红派息，给予投资者以

丰厚回报。年报披露，公司拟向全体股东每

10股派发现金红利17元（含税），预计派发

的现金红利共计38.34亿元。自2015年B转

A股上市至今，在未开展股权融资的情况

下，包含此次派息，新城控股已累计分红

99.6亿元。

保持规模之际，新城控股追求高质量、

稳健、可持续增长，这也将是其长期坚持的

战略路径。年报中披露的关键财务数据，也

印证了这一点。年报显示，2019年新城控

股的加权平均净资产收益率（ROE）达

36.86%，净负债率由2018年的49.21%进一

步大幅降低至16.36%，截至2019年末公司

在手现金余额639.41亿元，现金短债比超

过2倍，公司经营性现金流净额为435.80亿

元，流动性充裕，降杠杆成效显著。

规模利润双增长
租金收入近翻番

依托于“住宅+商业”双轮驱动战略，

2019年新城控股超额完成年度目标，全年

实现销售金额约2708.01亿元，同比增长

22.48%；实现营业收入858.47亿元，同比

增长58.58%，业绩呈现稳健发展势头。

在地域深耕策略的指引下，新城控股

旗下诸多地方公司的销售规模稳步攀升。

2019年，新城控股住宅开发事业部出现了

8个百亿元量级的地方公司，分别是苏州、

苏南、上海、南京、杭州、宁波、天津和北京

公司，其中苏州公司和苏南公司均突破了

200亿元销售。

新城商业地产在2019年的业绩表现

依然可圈可点。2019年全年21座吾悦广场

满铺开业，截至2019年底，累计开业63座

吾悦广场。根据年报，吾悦广场已开业面积

共590.62万平方米，同比增长51.44%，全年

实现租金及管理费收入40.69亿元，超额完

成年初设定的40亿元收入目标，同比大幅

上涨92.3%，平均出租率达99.16%。截至

2020年3月底，新城控股已在全国布局124

座吾悦广场。

考虑到疫情对一季度销售额、商业地

产带来的冲击，以及公司追求稳健发展的

风格，新城控股将2020年的销售目标审慎

地定为2500亿元，计划新开业吾悦广场30

座，到2020年底开业总数达到93座，全年

租金及管理费收入目标为55亿元。

值得一提的是，疫情期间，为了与吾悦

广场品牌商户共渡难关，新城控股两次推

出租金减半政策，覆盖商户租期共计67天，

预计减免租金收入总计达到5亿元。

净负债率大幅降低
流动性充裕

追求稳健增长的新城控股，2019年在

财务上也表现出了稳步降杠杆、稳健经营

的特征。年报数据显示，公司资产负债率由

2018年同期的84.57%上升至86.6%，主要

由于销售房屋产生的预收账款大幅增加至

1970.18亿元，剔除合同负债和预收款项后

的资产负债率为76.53%，和去年同期基本

持平；同时，净负债率由2018年的49.21%

下降32.85个百分点至16.36%。

年报显示，2019年新城控股归母净利

率为14.74%，毛利率达32.64%，均处于行

业高位；加权平均净资产收益率为

36.86%，位居行业前列。

截至报告期末，公司经营性现金流净

额为435.80亿元，在手现金余额639.41亿

元，短期债务306.02亿元，其中145亿元公

开市场融资为含权到期。公司在手现金完

全能够覆盖短期债务，现金短债比超过2

倍。这些数据表明，公司流动性充裕，且具

备较强的偿债能力。

报告期内，在行业融资渠道收缩、融资

难度攀升的情况下，新城控股在强化现金

管控的同时积极拓宽融资渠道，缓解资金

压力。2019年，公司在中国银行间市场先

后发行中期票据、超短期融资债券和资产

支持票据，共募集资金31.58亿元人民币；

在上交所平台完成公司债券的发行，募集

资金21亿元人民币；在境外通过发行高级

美元债券，募集资金9.5亿美元，为公司的

高速发展提供了稳定的资金支持。截至报

告期末，公司整体平均融资成本为6.73%，

在民营房企中处于较低水平。

去年四季度尤其是进入到2020年以

来，新城控股在融资端表现积极。继去年12

月新城控股发行一笔3.5亿美元的高级无

抵押债券后，1月15日，其境外子公司新城

环球有限公司（NEWMETROGLOBAL

LIMITED）成功发行一笔3.5亿美元的优先

票据，票面利息6.8%；1月，母公司新城发

展还完成配股计划，募资27.11亿港元。

3月3日，新城控股发布公告称，为优化

债务结构、降低融资成本，拟在境内外利用

直接融资工具进行融资工作，新增融资规

模合计不超过等额人民币300亿元（含境

外等值外币）；3月9日，新城控股完成发行

2020年公开发行公司债券（第一期），发行

规模6亿元，票面利率5.1%。

土储结构均衡
低成本拿地优势明显

2019年，新城控股根据市场波动形

势，并结合企业自身实际状况，适时灵活调

整公司的拿地策略，抓住窗口期，以较低成

本获取大量优质地块。根据年报信息，

2019年新城控股新增土地储备共72幅，新

增总建筑面积2508.47万平方米，平均楼面

地价仅2421元/平方米，其中商业综合体项

目新增1443.75万平方米。截至2019年末，

新城控股总土地储备达到1.24亿平方米，

土储充裕，为公司后续发展提供坚实保障。

截至目前，在新城控股的土地储备结

构中，一二线城市占比38.3%，长三角强三

四线城市占比36%；从区域划分层面看，长

三角区域占比达45%，粤港澳大湾区、环渤

海及中西部都市圈城市总计占比55%。全

面、均衡的全国化布局既有利于分散市场

风险，也为企业带来更为稳健的规模扩张。

今年以来，新城控股更是积极抓住市

场低点，不断扩充土地储备。例如2月7日，

新城控股通过网上竞拍方式，成功竞得云

南保山中心城市下村片区516.7亩土地，地

块性质为商业兼住宅开发用地，将建设吾

悦广场综合体。这也是继昆明五华、呈贡、

安宁、晋宁以及昭通吾悦广场后，新城控股

于云南布局的第六座吾悦广场。

据不完全统计，1月至今，新城控还接

连于江苏宿迁、广东肇庆、贵州贵阳、贵州

黔南州、山东泰安、天津、江西南昌、云南昆

明、江苏连云港等地新增数个住宅和商业

综合体项目。

2019年归母净利润126.5亿 新城控股实现稳健高质量增长

奕瑞科技2017-2019年研发投入情况一览

营业收入

3.56亿元

4.39亿元

5.46亿元

时间

2017年

2018年

2019年

研发投入

0.48亿元

0.69亿元

0.88亿元

占比

13.48%

15.72%

16.12%

上海奕瑞光电子科技股份有限公司（以下简称“奕瑞科技”）的科创板上市申请近期获得受理，而

在奕瑞科技之前，已有康希诺生物股份公司（以下简称“康希诺”）、圣湘生物科技股份有限公司（以下

简称“圣湘生物”）两家战“疫”企业排队科创板。在上交所的支持与鼓励下，战“疫”企业申报科创板颇

受市场关注。但与康希诺、圣湘生物相比，奕瑞科技还多了一份关注度，公司曾在9个月前冲击创业板

被否。如今虽然头顶战“疫”荣光，但也并不意味着就拿到了上市“直通卡”，其中上交所最新下发的

《科创板企业发行上市申报及推荐暂行规定》（以下简称《暂行规定》）就是IPO企业闯关的第一道“关

卡”，最终能否圆梦科创板，还需要科创实力说话。


