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商企必争之地

深耕北京十多年的富力商业把目光投向

了通州。北京商报记者走访位于双井的北京富

力广场看到，该商场中庭位置摆放了新的项目

沙盘。据了解，富力商业在通州区目前拥有通

州富力广场和通州富力星光里两个项目，这两

个项目皆位于通州运河核心商务区、地铁6号

线北运河西站地铁上盖。其中，通州富力广场

定位于城市级综合体，通州富力星光里定位社

区型综合体，预计三年内陆续实现开业。

运河核心区作为通州区商圈的后起之

秀，成为了各大商企的必争之地。除了富力商

业，爱琴海商业也“瞄”上了这里。北京第二座

爱琴海购物公园落子通州，现处于招商阶段。

据爱琴海商业相关人员介绍，通州项目属于

存量项目改造，是在京杭广场原有建筑空间

的基础上进行改造。在招商方面，该项目瞄准

国际轻奢品牌和潮流品牌，希望通过区域性

首店吸引消费者。同时，还将规划打造国际美

妆和自然护肤品的集合地。

在通州，新华大街作为城区主干道，大部

分的商业项目均沿途而建。地铁北关站附近，

目前在建的商业项目有通州远洋新光、北京

新中心大融城以及通州合生汇。其中，合生商

业相关人员向北京商报记者介绍，通州合生

汇项目坐落于新华大街，紧邻月亮河公园，是

一个集商业、办公、酒店、住宅于一体的大型

城市综合体，其中商业面积超过10万平方米。

目前供需不平衡

接二连三的新项目入市，可能对一些已

有项目造成经营压力，后者的转型迫在眉睫。

北京商报记者走访发现，通州区目前的商场

并不少，但消费者较多的商场却仅有三两家，

例如京通罗斯福广场、通州万达广场等，而一

些老牌百货已经无法迎合年轻人的喜好，项

目存在设施老套、商品结构失衡等问题。客流

也越来越少，如贵友大厦、国泰百货等。

一位27岁的通州居民向北京商报记者透

露，近几年新开的万达广场和罗斯福广场属

于年轻人较喜欢的商场，但与市中心的商场

相比，依旧在品牌上略逊一筹，只能满足日常

的吃喝玩乐，若是想要购买一些特殊品牌，还

需要“进城”才能满足。记者通过商场内的导

览看到，罗斯福广场的服饰品牌多为ONLY、

Lily、太平鸟等大众品牌。而通州万达广场的

餐饮比例更重一些，服饰品牌则屈指可数。

此外，北京商报记者在走访中发现，通州

蓝岛大厦、贵友大厦属于传统百货，客群多为

中老年消费者，品牌的知名度相比万达广场、

罗斯福广场弱一些。上述消费者直言：“贵友

大厦的商品更适合中老年客群，年轻人很少

能在贵友大厦里买到衣服。而且，贵友的客单

价并不低。例如，自己给妈妈在贵友买了一条

裙子，大约不到4000元，并不属于知名品牌，

只能从衣服的材质、质量上来判断性价比。”

不过，这些“老”商场也即将迎来新面貌。

在《2020年通州区促进消费提档升级工作措

施》中指出，今年通州区将鼓励传统商场实施

“一店一策”升级改造。对贵友大厦、蓝岛大

厦、北京华联、人民商场等企业加快改造提

升；打造梨园商圈、运河商务区等一批活力街

区和高品质商业区。鼓励大型商业载体与国

内外知名品牌合作，大力发展首店经济。

商业提质是必然

随着北京市级机关迁入通州，该区域正

在逐步聚集中高端消费群体，副中心商业提

质升级已是必然。首经贸大学公共管理学院

教授陈立平指出，政府机关的迁徙及环球影

城开业在即，影响着区域内的文化、教育、旅

游、商业等资源的聚合。尤其是通州区便利的

交通和住宅地产开发建设的加速，也令通州

的商业、文化、居住价值得以提升，从而吸引

了大量城市人口入住。这导致通州区对现代

化商业需求更为强烈。

对于上述观点，北京物资学院商学院教

授魏国辰也表示认同，通州作为北京城市副

中心，只有高品质的生活性服务业才能适应

人口增加和新消费需求变化。

大量商业聚集通州，商圈能否完全“消化”

资源？陈立平表示，其实大量的商业项目进驻

到一个区域是经过大量的市场调研的，正是因

为存在需求，所以才会选择该区域落地。大量

聚集其实是一件好事，这样可以刺激区域的商

圈氛围形成，也能形成商业竞争的良性循环。

“北京城市副中心的定位其实在某些方

面和功能上能够超过城市中心的发展，加上

通州的商业布局目前还存在一定空间，未来

大型商业项目的进驻也正好填补这一空白。”

北京商业经济学会常务副会长赖阳在接受北

京商报记者采访时说。

对于城市副中心的承载功能，赖阳表示，

城市副中心的价值主要是分散承担CBD不能

实现的功能，如市中心因空间相对有限而不能

容纳的产业和服务，通州可以在配合政务和商

务功能的前提下实现与市中心功能互补。

北京商报记者 闫岩 刘卓澜
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北京商报讯（记者 赵述评 王维祎）“6·18”
与“消费季”相遇，北京消费信心正加速恢复。

6月16日，北京商报社联合京东集团举办了

“从6·18看消费 寻找增量场”沙龙活动，参会

企业共同研判了新的消费趋势。过去数月，疫

情极大地改变了消费者的购物习惯，新供给

和新需求双双扩大，更多的商家提速拥抱互

联网，消费者则体验到了线上线下全渠道购

物的便利和安全性，消费新趋势应运而生。

目前，京东已在6月6日“北京消费季”启

动当天发放了首批北京消费券，还在6月13日

发放了第二批专项消费券。京东提供的消费

数据显示，消费券对北京消费的拉动趋势明

显，大量消费者使用消费券购买了手机等智

能设备，核销的消费券以近10倍杠杆撬动了

线上消费。

放眼京城，四九城消费总是各有千秋。首

批消费券的线上核销排名中，海淀区以23%

的占比拔得头筹，朝阳区紧随其后，占比

21%，其次是丰台、昌平和通州区。不过，论起

线下消费实力，大兴区则当仁不让地占据了

榜首位置，朝阳区再次稳居第二位，海淀区挤

进了榜单成为第三名。从整体的核销情况来

看，朝阳区的人民群众无论是在线上还是线

下，均有着不容小觑的消费实力。

当然，这些消费券均用在了刀刃上。线上

智能消费券每笔订单均价超过3500元，智能

终端、智能家居、智能健康及影音设备等智能

产品备受青睐。具体来讲，新风系统、手机、美

容仪、吸尘器、按摩椅是榜单上的前五名。实

际上，北京智能消费远高于全国水平，京东在

“从6·18看消费 寻找增量场”沙龙活动公布

的最新“6·18”数据显示，北京消费者购买智

能设备的成交额高于全国17个百分点。

被抑制的需求陆续释放，消费需求出现

大幅反弹，生活支出更是成为了拉动消费增

长的主动力。京东数据显示，近两个月以来，

特色农产品、南北干货的成交额同比增长

70%，休闲食品成交额增长50%，而日常的

包装食品、饮料、粉面粥等商品成交额实现

翻倍增长。其中，食品饮料成交额同比增幅

为173%。

升级消费培育壮大时，用户也愈发注重

生活消费的品质化，北京的服务消费、品位性

消费与其他地区相比遥遥领先。清洗/保养服

务以及装修服务在京东的成交额占比分别高

于全国479%、135%，咖啡和洋酒的成交额高

于全国60%、43%，北京消费者在鲜花速递上

的花销高于全国60%。

与此同时，疫情让人们对自身健康更加

关注，健康消费渗透在生活的方方面面，并逐

渐占据年轻人的支出C位。京东数据显示，近

两个月以来，平台内的在线问诊订单量同比

增长240%，药品的订单量同比增长236%，远

超其他商品支出。

京东大数据研究院首席数据官刘晖分析

称，北京在服务型消费、品位型消费和滋补型

消费的增速高于全国，冷藏鲜食、保养服务、

线上生鲜等消费呈现数倍增长。“现在看来，

恢复性的消费是明确产生了。”

商务部研究院流通与消费研究所副所

长关利欣表示，在需求端，人们健康安全的

意识提升，防疫物资销量明显提升，居家消

费成为日常；线上教育、线上办公、视频会

议逐渐普及，线上消费的年龄层扩大；消费

预期发生改变，由于消费者收入预期下降，

消费更加谨慎，会选择保值类的商品消费

和投资。

今年“6·18”，京东不仅为消费者提供超

级百亿补贴、千亿优惠和百亿消费券，更是在

技术、资源、渠道及基础设施上发挥核心优

势，帮助依托京东的商业操作体系的品牌商、

零售商实现数字化转型。

从供给端来看，京东通过包销定制等方

式进一步推动供给侧改革，帮商品锁定消费

者，实现品牌的数字化转型。

“6·18”期间，大量品牌商与京东以反向

定制的模式打造C2M产品，量身定制规格、设

计和服务。

刘晖表示，无论是平台还是品牌，都需要

在产品的设计与服务上下更多功夫。“C2M商

品在大促期间增速达到两倍以上，虽然品类

小众，但消费者的满意度达到了80%，说明该

模式生产的商品是受到消费者认可的，未来

京东会和制造商们继续合作。”

“6·18”撬动北京线上消费 智能产品成交额飙高

新项目组团进驻
北京城市副中心商业升级

基于目前北京四环内商业项目存量较多的特点， 四环外各区正成为商企布局北京

市场的新选择，尤其是作为北京城市副中心的通州。6月16日，北京商报记者了解到，多

家商企纷纷布局通州，通州将在近两年内迎来新商业项目的爆发。虽然目前通州各大商

圈的功能性相对单一，综合条件有待改善，但在北京城市副中心的政策红利带动下，高

端消费和新消费需求将不断刺激通州区商业格局的进一步提升。

◆富力商业项目

◆爱琴海购物公园

◆通州远洋新光

◆北京新中心大融城

◆通州合生汇

通州新商业项目

通州爱琴海购物公园

副中心·蓝图绘到底


