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9·20和10·8的明显节点

许月计划卖掉的房子位于东南二环的左

安门桥，是一套隶属于东城区的三居室、当年

先生单位的福利分房，面积不大不小、周围配

套还算完善，又在东城区属于价格洼地，许月

对于出售这套房子一直都不太担心。“虽然二

类经适房有3%的土地出让金，但是我报的价

格并不高，房子朝向也好，算是小区里的金

角，所以当时跟经纪人提的要求就是交易周

期不要太长、付款方式好一些。”正是基于这

样的一种卖房心态，许月并没有着急让房子

里的租客搬走，只要配合看房就好。

直到“十一”即将放假前，由于工作太忙，

一周没跟经纪人联系的许月偶然登录链家

App发现：这套仅在9月第一周便创下40多组

带看的“好房”，在9月20日后竟然一组带看都

没有。“我一下子就有点急了，赶紧给两家经

纪人打电话，得到的回复都是这两天市场状

态转‘凉’得确实有点快，现在不好说是假期

因素多点还是市场本身就‘凉’了，他们都建

议我尽快把租客清了、赶紧卖。”

听从了两家经纪公司的建议，许月在与

租客协商后，在“十一”期间完成了清客收

房。“说来也奇怪，8号是个时间点，这一天链

家带看了8组，我爱我家带看了4组，给我的

感觉好像过节的都回来了，没有经纪人说的

那么‘凉’”。

与许月的情况极为相似，刘金位于北三

环和平西桥的一居室也遇到了“9·20”和

“10·8”现象。刘金要卖的这处房子就在和平

西桥地铁口，47平方米的南向一居室，满五

唯一的已购公房，楼层不错、装修也说得过

去，起初刘金将报价定在了365万元。

“我跟中介说这个价格的时候，中介就说

有点高，4月成交的那套有点瑕疵，价格316

万，觉得我这套能到340万元比较合理，但我

想试试，没想到刚弄完手续，新发地就出疫情

了。”刘金的房子和当时的北京二手房市场一

起，无论是带看还是成交，都戛然而止。

直到进入9月中旬，在刘金多次降价后，

带看才慢慢有了起色。正当刘金盘算能够在

“十一”前后卖掉之时，带看却在9月21日再次

“暂停”。“直到‘十一’长假的后半段，4日、5日

的时候，经纪人给我打电话说终于有人看

了。”但与许月不同，已经看好置换房源的刘

金并没有因为带看的恢复打算提价，只求尽

快出手好拿着钱和资格去换房。

经纪人的降价与小业主的不甘

刘金的房子能够恢复带看，很大程度上

也是听从了经纪人的降价建议。根据链家App

显示，刘金的这套一居室，在过去的3个月里从

365万元降到329万元，降价幅度接近10%。

“中介跟我说，没有卖不出去的房子，只

有降不到位的价格，但我真觉得我这房子没

到那个程度，不过因为着急换房，不得不从

了。”刘金无奈地说。

然而并不是所有的小业主都认可经纪人

的降价建议。

程佳位于南三环的在售两居室，在10月8

日恢复集中带看后，被经纪人建议价格下调

50万元，这个比例占到了程佳房价的1/7。“讲

真的，接电话的时候我差点骂街，当初定价是

中介给的，这么大幅度总得有个合理的理由

吧，他们一再强调市场‘凉’了，可我要买的那

套卖家还要涨价呢，究竟是真‘凉’还是都去

过节了，总得看看再说吧。”

程佳的情况不是个例。集中带看的爆发，

让许月甚至产生了“能不能缓缓，甚至提提价

的念头”。

但这一想法并没有得到委托卖房的两家

经纪公司经纪人的支持。“他们给我的理由都

是二手房千万元左右的客群就那么多，马上

天凉了，万一疫情反复，市场又没了，甚至建

议我再降10万元，刺激带看转变为成交。”许

月对于经纪人的意见有些迟疑，毕竟和小区

内的在售房源比，自己的报价确实不高，又是

换房销售，能多卖一点是一点的心态似乎更

胜一筹。“现在有买家约我要谈谈，我想先约

着见面，探听一下态度再说。”

经纪人口中的“凉”，在数据层面却是另

一番景象。克而瑞根据北京市住建委官网数

据统计，9月北京二手住宅累计成交量17259

套，环比8月上涨7.5%，同比去年9月上涨

41.6%。今年受到新冠疫情影响，市场整体走

势跌宕，但北京已走出疫情影响，单月二手住

宅网签量连续5个月在1.6万套以上。黄金周期

间，各大中介二手房带看量及成交量保持相

对高位，再加上年底业绩冲刺，预计2020年全

年二手住宅成交套数有望突破16万大关，创

2017年317新政以来的新高。

另有媒体报道称，今年“双节”8天假期，

北京链家的成交量突破了1100套，这个数字

是去年同期的1.5倍，是2018年的2.4倍。

除了“东西海” 首选是新盘

对于数据和市场“表里不一”的情况，

合硕机构首席分析师郭毅分析称，造成上

述情况的原因有两点。首先，站在中介经纪

人的角度来讲，他们是房源的开拓方，也是

客户成交的撮合方，房东降价销售可以达

到尽快撮合成交的目的。因此市场的一些

风吹草动也会被主观“放大”，这是一个情

绪的传递。

另一个层面，目前二手房市场也确实存

在转“凉”的迹象，新房的“加量加质”供应对

二手房市场形成了很大的冲击。“目前北京新

房市场产品力升级迭代，价格方面也有大幅

的调整，受此影响，相当一部分之前考虑二手

房的业主，目前也转投新房的‘怀抱’。”郭毅

表示，二手房客群不断被分流，后续确实存在

“入冬”的隐患。此外，以网签作为判断短时间

市场好坏，客观上来说并不准确，二手房网签

基本滞后半个月到一个月左右，所以数据层

面在后续才会得到体现。

“9月的新盘太多了，产品类型也丰富，区

域分布也均衡，二手房的交易成本又高得离

谱，现在除了‘东西海’的刚需，基本上购房者

的首选都是新盘。”不只一个区域的房产经纪

人在“十一”期间在被问及市场是否真“凉”

时，也给出了上述的判断。

在他们看来，即便假期后半段购房者恢

复带看，但对于产品的挑剔和价格的敏感，都

不会轻易出手。如果是着急置换的二手房业

主，还是应该抓住11月前的窗口，尽早给出合

适的价格促进成交。

据了解，仅“9·30”一天，北京市住建委便

集中审批了9个预售证，9月的后半月有近20

个新盘入市。一位购房者向北京商报记者直

言，自己在“十一”期间看上了两套二手住房，

价格都在900万元左右，然而税费加中介费基

本上要80万元，这在小城市已经可以全款买套

房了。从“实惠”的角度出发，新房更具价值。

在郭毅看来，目前新房市场颇具吸引力，

如果不考虑“东西海”这些自带的区域价值，

二手房与新房的竞争已经拉平，甚至有落后

的态势。今年从6月开始，北京新房市场持续

创造月均去化4000套以上的表现，而价格层

面也受开发商加快业绩销售的影响已达到低

点。因此，郭毅称，目前对于购房者来说是一

个买房窗口期，北京新房市场量涨价跌，二手

房市场也会受此带动下行，但整体波动会在

一个合理区间内运行。

北京商报记者 卢扬 王寅浩

抢收“十一”车企提前打响销量收官战

“双节”促销战

国庆叠加中秋，车企迎来最长“银十”

黄金周，“十一”期间车企与经销商推出的

各类终端优惠政策成为拉动销量增长的关

键之一。

北京商报记者走访发现，“十一”期间多

家4S店内摆出“双节”特惠的宣传海报。在一

家上汽大众4S店，门口不仅悬挂着优惠活动

条幅，同时促销信息也被印在客户洽谈区的

桌子上。“途观L、途岳等SUV及帕萨特等轿

车，都是店内畅销车型，国庆期间各车型都有

不同程度优惠。”一位销售人员对北京商报记

者表示，目前上汽大众途安L车型最高优惠5

万元，途岳则在原有3万元的优惠基础上可再

优惠4000元。该销售人员介绍，国庆节期间，

看车的消费者逐渐增多，目前销售人员都在

冲刺年底销量目标。

除合资品牌，今年以来销量增长强劲的

各豪华品牌，也开出大幅优惠。据了解，目前

北京奔驰GLCL车型全系优惠2万元，C级车

型优惠近4万元，同时华晨宝马X3车型优惠5

万元左右。乘联会秘书长崔东树表示，消费升

级影响下，消费者对豪华车型的关注度较高，

随着年底冲量开启，豪华品牌车型的终端优

惠将持续加大。

在降价促销的同时，不少4S店还推出进

店有礼、0息超长贷、购车砸金蛋等优惠等活

动。“十一”期间，上汽斯柯达针对速派、明锐

车型推出终身免费保养等五重豪礼，大力促

销活动下到店客流也出现明显增长。

“仅10月1日上午，店内就接待了将近40

组客户，很多此前通过网上咨询的消费者都

选择在‘十一’期间购车。”一位东风日产4S店

负责人透露，为应对假期客流增加，店内销售人

员基本到岗，今年成交量相比往年明显增长。

崔东树告诉北京商报记者，从乘联会监

控的行业销量来看，9月30日-10月8日乘用

车主力车企销量达31.45万辆，同比增长7%。

“今年‘十一’促销活动很多，同时也都得到地

方政府支持，终端客流回暖明显。”他说。

车展效应发酵

在各家4S店开启降价促销等方式“花式”

营销的同时，随着疫情防控形势持续向好，各

地举办的车展也成为车企冲刺年关的重要推

手。其中，作为今年首个国际A级车展，横跨

“十一”假期的北京车展，更成为车企销量争

夺战的重头戏。

尽管延期近半年举行，但本届北京车展

主流品牌均无缺席。2020北京车展组委会发

布数据显示，为期10天的展会，中国国际展览

中心新馆和旧馆两个展区共吸引观众53万人

次。自主品牌、合资品牌、豪华品牌、造车新势

力集中亮相，共展出车辆785辆，其中包括全

球首发车82辆、概念车36辆、新能源车160辆。

“北京车展主要以发布新车为主，而这些

新车将在‘十一’期间陆续到店，能够进一步

拉动消费热情。”崔东树表示，“十一”假期长

达8天，此时推新正好能给消费者留出充足购

车时间。

一位宝马4S店销售人员对北京商报记者

表示，今年北京车展宝马展出一系列新款车

型，吸引大批消费者参观，店内不少消费者都

是从车展宝马展位引流过来的。

新车密集发布的同时，各家车企冲刺年

底销量排名的“明争暗斗”也在北京车展浮出

水面。以BBA（奔驰、宝马、奥迪）为例，今年北

京车展，宝马除全球首发全新M3、M4，还推

出新款5系，为对抗宝马5系，奔驰则首发新款

E级长轴距版车型。这意味着，同一细分阵营

的宝马5系与新款奔驰E级长轴距版将正面对

战。汽车行业专家颜景辉表示，北京车展正好

赶上今年四季度开端，两家车企拿出主力车

型就是为年底收官提供“进攻力”车型，销量

“收官战”已经打响。

此外，北京商报记者注意到，为提早锁定潜

在用户，北京车展首日，销售人员便在展台就

位。一位经销商负责人表示：“今年上半年基本

没有业绩，现在都在为年底冲量提前做准备。”

除北京车展，“十一”期间福州、深圳、石

家庄等城市均举办“国庆车展”。颜景辉表示，

尽管地方性车展不同于北京车展以发布新车

为主，但在“十一”期间集中举办活动同时叠

加促销，消费者逛展热情很高，也能帮助区域

经销商完成销量任务。

新能源拉动增长

值得关注的是，“十一”期间，竞争激烈的

新能源车市同样成为车企增量焦点。

今年8月，为进一步拉动新能源汽车消

费，助推销量再度释放，北京市宣布一次性增

发2万个新能源小客车指标。9月30日，北京首

批一次性增发新能源小客车指标的确认通知

书正式发放下载打印，通过核查的11641个家

庭获得增发的新能源小客车指标。

同时，“十一”假期前，海南省商务厅出台

《海南省促消费七条措施》明确，将进一步优

化小客车指标配置，适量增加普通小客车摇

号指标，对在今年5月1日-12月31日期间购

买新能源汽车者均奖励1万元/辆。在颜景辉

看来，无论是北京增发指标下放恰逢“十一”

假期，还是“十一”前海南省的补贴政策，都为

车企提供了更多增量机会。

看准新能源增量空间的各车企也在“十

一”期间推出购车优惠。10月1日，特斯拉宣布

下调国产版Model3车型售价。特斯拉中国官

网显示，国产Model3标准续航升级版补贴后

售价由27.15万元下调至24.99万元，国产

Model3长续航后轮驱动版售价由34.405万

元下调至30.99万元。

“本次降价后，国产Model3标准续航升

级版补贴后售价降低2.165万元，国产Model

3长续航后轮驱动版售价降低3.415万元。”一

位特斯拉体验店工作人员对北京商报记者表

示，起售价下调至25万元内，在“十一”期间吸

引不少消费者到店咨询，很多用户直接到店

下单。

不仅特斯拉，“十一”期间北京商报记者

走访了解到，广汽丰田、江淮等多家车企也针

对本次增发指标推出优惠方案。其中，广汽丰

田iA5车型优惠最高达5万余元。江淮汽车旗

下iC5车型针对新增指标推出购买享受1.2万

元现金补贴，购车赠送价值3000元充电卡等

优惠。

北京商报记者注意到，在新能源车市场

优惠争抢客源的同时，新能源车的热度也出现

两极化趋势。其中，以特斯拉为代表中高端市

场成为新能源车市主要竞争领域，25万-30万

元售价区间成为新能源车市主旋律。其中，比

亚迪汉上市后销量一度突破5000辆，同时终端

出现加价情况。目前，广汽新能源、北汽系能

源、东风等品牌都在先后布局中高端市场。

除中高端市场外，售价2-3万元低价新能

源车市场也是消费者需求的聚集区。以五菱

宏光MINIEV为例，上市后销量持续走高。一

位五菱宏光销售人员表示：“‘十一’期间

MINIEV订单持续提升，很多消费者都是看

中实惠的价格。” 北京商报记者 刘洋 刘晓梦

近期，北京商报记者接到多位购房者和小业主反映，称接到了经纪人市场“转凉”的通知，部分小业主更是被要求“降价才能
促成交”。经纪人们的判断是：9月新盘多、产品类型丰富、区域分布均衡，二手房的交易成本又高得离谱，现在除了“东西海”的刚
需，基本上购房者的首选都是新盘。在他们看来，着急置换的二手房业主应该抓住11月前的窗口，尽早给出合适的价格促进成交。

然而放大至整个假期的交易数据却并不支持经纪人们的判断：假期期间北京链家的成交量突破了1100套，这个数字是去年
同期的1.5倍，是2018年的2.4倍。

实际的市场情况具体如何，是真“凉”还是前期成交网签滞后？北京商报记者在这个“十一”密集调研北京二手房市场，试图给
出购房者和小业主一个答案。

带看凉成交温热 北京二手房市场博弈初现

2020年国庆节期间
二手房成交均价比9月涨跌幅

数据来源：贝壳研究院
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多年旺季不旺的国内车市，在政策红利释放与车企收官冲刺的背景下，显现出

“银十”成色。10月11日，北京商报记者从乘用车市场信息联席会（以下简称“乘联

会”）获悉，今年9月30日-10月8日“十一”期间，乘用车主力车企销量同比增长7%。9

天将近一成的销量增长背后，不仅是此前被抑制的消费需求集中释放，更是车企期望

今年拿出漂亮“成绩单”的迫切心理。“十一”期间，各车企借助线下促销、车展及新能

源车市增量空间抢收销量，以期为四季度“收官战”开个好头。


