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部分银行抢占市场

自央行、银保监会划定房地产贷款“两道

红线”已有月余，2月9日，多家银行的北京地

区个贷业务人士对北京商报记者表示，目前

所在银行个人房贷正常办理。谈及近期部分

城市传出有银行房贷收紧、额度紧张的情况，

某股份制银行北京一支行个贷业务负责人对

北京商报记者表示，该行一直在正常接单，

“我们没有触及监管机构新规划的‘两道红

线’，房贷额度充足”。

所谓房地产贷款“两道红线”，即2020年

12月31日，央行、银保监会发布《关于建立银

行业金融机构房地产贷款集中度管理制度的

通知》。该政策将所有银行分档设置房地产贷

款占比和个人住房贷款占比两个指标上限，

对占比超标的银行设置两年或四年调整过渡

期，新规自2021年1月1日起实施。

近期，沪广深多地被曝受房地产贷款“两

道红线”影响，部分银行房贷发放放缓甚至有

多行出现停贷的情况。从北京地区来看，某银

行总行虽已触及房地产贷款“两道红线”，不

过该行北京地区个贷业务人员对北京商报记

者表示，目前北京房贷没有收紧消息。该行北

京地区房贷业务正常办理不需排队，一手房

要找开发商、楼盘销售合作的银行，二手房找

房产中介，中介都有合作的银行，可以直接帮

客户办理。

对此，有业内人士对北京商报记者表示，

按揭额度由总行分配给各地分行，总行超越

了监管红线，但是部分分行额度还够就不太

会受“两道红线”的影响。

但也有部分触及红线的银行北京地区房

贷业务同样面临整改压力，“我们行的占比是

超标的，北京地区的房贷额度总行一直给得

很紧，目前还没有明显收缩的情况，但我听说

已经计划要收紧额度了”。某银行工作人员对

北京商报记者表示。

值得一提的是，在部分银行整改存量业

务的同时也有额度充足的银行趁机抢占市

场。某大中型银行北京个贷业务人员给北京

商报记者展示的该行2月按揭重点工作提示

中提到，“请各机构做好开发商及渠道关系维

护，多做业务储备，抢占市场份额及额度。额

度政策方面，总行分配按揭额度充足，请各机

构梳理现有业务尽快上报、审批、放款，充分

利用好现有额度，应放尽放”。

对此，光大银行金融市场部分析师周茂华

指出，央行房贷新规设定红线是硬约束，预计

后续会强化监管，银行房贷市场将面临结构调

整，部分房贷“触红线”的金融机构将面临存量

业务压降，这也给部分有额度的金融机构提供

了拓展业务的机会。他进一步指出，房地产

“稳”是主基调，“两道红线”下商业银行的房贷

市场将出现结构性调整，并非同步收缩。

最快两天放款

从放款周期来看，因临近春节，银行放款

节奏会有所变化，某银行贷款中介对北京商报

记者表示，目前房贷只能申请额度，走流程放款

要等年后。同时，北京商报记者采访多位北京地

区的银行、房产中介、贷款中介人士了解到，根

据客户提供资料情况及银行流程快慢，不同银

行放款时间也有所差距，一般而言北京3个月以

内可以下款，最快有银行可以两天放款。

上述大中型银行北京个贷业务人员表

示，该行放款快慢取决于客户提供资料的完

整度，最快的两天可以放款，正常的放款周期

需要1到2周。一位城商行北京地区信贷经理

也表示，该行房贷办理7-15天下款。另一位某

国有大型银行北京地区的个贷业务人员向北

京商报记者表示，该行房贷一般2-3个月下

款，马上就到春节假期了可以年后再申请。

“客户通过中介买房或买一手房的开发

商会协助办理房贷。一般我们帮客户办房贷

放款时间大约是1-2个月，具体要看各银行。

我们合作的银行个人购房贷款都能正常申

请，现在快春节了，放款可能会慢点儿，过了

年应该就会快点。”北京一位房产中介对北京

商报记者如是说。

银行房贷放款流程是何情况，为何银行

之间下款时间会有如此差距？周茂华对北京

商报记者指出，一般来说，影响银行放款审批

时间的因素很多，例如：放贷资金风险、客户

资质与信息完善程度、不同银行内部审贷流

程、银行房贷额度情况以及政策调控等。

上述股份制银行北京一支行个贷业务负

责人进一步向北京商报记者介绍，大部分客

户审批资料都压在客户经理手里，如果同时

给多人办理需要的时间更多，客户经理要写

报告和整理资料（整卷）、上报评审（报卷），如

果资料不全或评审要求客户提供其他资料，

就都有可能耽误时间。“一级评审觉得没问题

了以后，要上贷审会，我们一般一周一次，贷

审会小组成员投票通过以后，最后分行领导

通过，这才能拿到正式的批贷函或评审意见。

最后需要经过面签、录卷、预评审、评审，放款

岗最后才能放款。一般的银行差不多1-2个月

放款。”

房贷利率会否上调

近期，广州等地部分银行房贷按揭利率

上调引发市场热议，北京房贷利率是否会有

调整颇受购房者关心。

目前北京地区房贷利率标准为，首套房

贷款利率在LPR基础上上浮55基点，即5.2％，

二套房为上浮105基点，即5.7％。多位国有大

行、股份制银行、城商行人士对北京商报记者

表示，目前利率未有变化。

对此，中原地产首席分析师张大伟指出，

市场成交火热的区域，银行额度不足，有利率

上行，这是市场行为。周茂华进一步表示，目前

国内房地产市场区域间冷热不均、供给结构依

然存在，近年局部热点城市也出现过投机炒房

的苗头，部分城市通过提升房贷利率，调节供

需、提升炒房成本，也有助于稳定市场预期。

在周茂华看来，北京房贷利率是否会上

调还是要看市场供需情况，是否是局部过热，

是否存在局部投机炒房迹象而定；国内房地

产调控因城施策，同时，遏制投机炒作也要平

衡好刚需，预计后续房地产可能出现结构房

贷利率上浮，局部房地产过热的城市房贷利

率存在上浮压力，但去库存压力大的中小城

市保持平稳，甚至存在下浮可能。

“北京市场还算平稳，房贷利率暂时不会

上调。从各地来看，目前房贷利率基本平稳，

有部分城市有轻微上行，但未来平稳仍是主

流。”张大伟对北京商报记者如是说。

北京商报记者 孟凡霞 马嫡

新年以来， 房地产调控政策密集发

布，多地部分房贷收紧、上调利率的消息

传出， 北京地区银行房贷额度、 放款周

期、 利率是何情况颇受购房者关注。对

此，2月9日， 北京商报记者调查了解到，

目前北京地区银行房贷办理正常， 部分

银行额度充足， 并要求分支机构尽快抢

占市场份额； 整体北京地区银行房贷放

款周期在3个月以内，有银行最快两天即

可下款；房贷利率未出现变化，分析人士

认为利率暂时不会有所上调。
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租赁市场监管动作
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央行、银保监会发布《关于建立银行业金融机构房地产贷款集
中度管理制度的通知》，划定房地产贷款“两道红线”。

北京银保监局公告称严查个人信贷资金违规流入
房地产市场。

北京市住建委、北京银保监局等五部门联合印发
《关于规范本市住房租赁企业经营活动的通知》，
严格控制“租金贷”拨付对象。
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