
Market�focus
关注

4月7日，北京市住建委对外发布《关于禁止房地产开发企业违规收取契税和住宅专项维修资金有关问题的通知》（以

下简称《通知》）。其中明确，房地产开发企业不得代收、代缴契税和住宅专项维修资金。

在业内看来，伴随着《通知》的落地施行，存在于北京市房地产市场已久的“契税与商品房销售捆绑”“房地产开发企

业违规挪用契税和住宅专项维修资金”等不规范操作将被纠偏。

相关款项受严格监管

因历史遗留问题影响房地产项目依法按

照正常程序办理不动产登记由来已久，购房

后入住多年仍拿不到产权证书，是市民反映

强烈的民生痛点难题。而目前，这一痛点有了

解决之策。

北京市住建委最新发布的《通知》内容显

示，根据现行《契税暂行条例》及下半年即将

实施的《契税法》规定：纳税人应为购房人，征

收机关为税务部门。按住宅专项维修资金管

理的有关规定，专项维修资金也应缴纳到指

定账户。

具体来看，《通知》的主要内容体现为三

个“不得”：一是，在新建商品房交易过程中，

房地产开发企业不得代收、代缴应由购房人

缴纳的契税和住宅专项维修资金。二是，房地

产开发企业不得将代收购房人应缴契税或住

宅专项维修资金，作为商品房销售和交付的

前置条件。三是，购房人缴纳契税或住宅专项

维修资金，确有代办需要的，购房人可委托开

发企业或第三方办理，但相应款项不得转入

开发企业或其他第三方账户。

谈及《通知》出台的背景及必要性，北京

市住建委相关负责人表示，《通知》的发布，就

是为了切实保障购房家庭的合法权益。

“在日常监管工作中，通过12345市民热

线、信访、热线咨询等多种渠道收到群众反

映，部分开发企业在商品房销售和交付时，会

将代收契税和住宅专项维修资金作为前置条

件，但有个别开发企业代收后未及时缴纳，造

成购房群众无法办理不动产登记，侵害了购

房群众利益。”上述北京市住建委相关负责人

如是说道。

北京房地产商会会长黎乃超也向北京

商报记者指出，北京商品房契税申报缴纳

以往一直由房地产开发企业在商品房销

售环节先行收取，部分企业还强制将契税

与商品房销售捆绑并行。而一些乱象也随

之出现，比如房企将契税税款挪作他用，

个别房企甚至卷款私逃，严重损害购房者

权益。

在黎乃超看来，《通知》的发布，能够有效

避免后续“业主房本难下”的问题，同时在一

定程度上规避房地产开发企业违规挪用契税

和住宅专项维修资金等不法行为。

业主拿房本速度有望加快

对于这个“惠及民生”的新政，公众普遍

关注：《通知》发布前，已代收契税和住宅专项

维修资金该如何处理？

对此，《通知》中要求，各区住房城乡建

设主管部门应及时排查辖内已代收契税和

住宅专项维修资金项目情况，具备缴纳条

件的，责令开发企业立即向有关部门缴纳；

暂不具备缴纳条件的，应退回购房人或转

存入属地政府指定的代收资金监管账户，

待具备缴纳条件后，及时通知购房人办理

缴纳手续。

同时，记者也从北京市住建委方面了

解到，因开发代收代缴契税和公共维修资

金影响购房家庭无法办证的项目，将纳入

各区历史遗留项目不动产登记专班协调推

进解决。

北京市住建委相关负责人表示，挪用契

税和公共维修资金涉嫌违法犯罪的，有关线

索将移转公安部门进行打击。

“明令禁止房地产开发企业代收购房

人应缴契税或住宅专项维修资金，可以说

是政府做了一小步，但对于购房者来说，便

利了一大截。”谈及《通知》发布的意义，中

原地产首席分析师张大伟向北京商报记者

如是说道。

张大伟直言，《通知》的出台，加快了业主

房本到手的速度。“以前，购房者从买房后到

拿房本，动辄就要一年多，现在来看，拿房本

的速度肯定会明显加快。”

购房人可自行申报

据悉，《通知》自4月7日发布之日起执行。

值得一提的是，对于购房人缴纳契税和

住宅专项维修资金的渠道，《通知》也作出了

详细说明。

在契税方面，购房人可自行向税务机关

申报缴纳税款。税务机关将通过一窗办理和

网上申报相结合的方式，为购房人提供便捷

的纳税申报渠道，同时加强与不动产登记部

门的配合，积极推进缴税、办证一窗办理。购

房人也可拨打纳税服务热线12366进行详细

咨询。

在住宅专项维修资金方面，购房人应在

办理房屋入住手续前，足额缴纳住宅专项维

修资金。购房人缴纳住宅专项维修资金的，可

持由房地产开发企业出具的《专项维修资金

交款通知》，到北京市住宅专项维修资金专户

管理银行各网点进行缴存，或通过市住房资

金管理中心网站在线扫码支付，专户管理银

行网点地址可通过市住房资金管理中心官网

查询。购房人也可拨打住房公积金服务热线

12329进行详细咨询。

北京商报记者 卢扬 荣蕾
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4月7日，“13岁女孩花70万约稿”登上微博

热搜，同时也让小众的“设圈”进入大众视野。一

位家长称，女儿在“设圈”买画几个月花了70多

万元，其中金额最大的一笔是与画手“白琴”的7

万元订单。

据了解，所谓“设圈”玩法，是指买主找画手

根据二次元人设画图，创作理想的“纸片人”并持

续约稿“养设”。但这一小众爱好的港湾蕴藏着

巨大的商机，同时因缺少监管存在着鱼龙混杂

的乱象。在法务人士看来，任何平台及从业者都

不能“圈地自娱”。

“纸片人”引纠纷

伴随着一则超5亿阅读量的微博登上热搜，

未成年人斥巨资约画稿的事件，让许多网友直

言“云里雾里但大开眼界”。

根据爆料博主的截图显示，事件起因于13

岁女孩“芙芙”偷用家长的70万元购买了多张

“设圈”画稿，其中最贵的一张价值7万元，女孩

家长发现之后找画师“白琴”索回画款。

谈及事件中的经济纠纷，北京市中闻律师

事务所合伙人赵虎表示：“13岁的孩童属于限制

性行为能力人，履行上万的交易订单应该说是

超出了其年龄、智力相适应的民事法律行为，家

长要求索回钱款是有法律依据的。”

事件在网上发酵之后，也将家长与画师口

中的一个小众圈子送上舆论的风头浪尖。关于

什么是“设圈”，有多位圈内网友及画师现身说

法。画师“溪某鱼”称：“大概模式就是买主自己

设计了一个人物，找画师帮他画出来，这个人物

是他理想中的‘纸片人’。”

还有网友指出，“设圈”全称应为“人设圈”，

买主写出自己想要的人物设计元素，然后由画

师帮画图，并将这幅作品买下来，“类似虚拟版

芭比娃娃的游戏”。

对于这样一个野生的小众圈层，业界人士

表示并不陌生。“眼下制服圈、娃圈、同人圈等等

形形色色的小圈子盛行，有需求就会有市场，于

是各种各样的衍生消费品也应运而生。”

小众圈里藏大商机

此前不为外人所知的“设圈”引发外界的集

体围观，其玩法和规则也激发了人们的好奇心。

“除了此次事件直接约稿的情形外，也有画

师会创作原创人设，并以拍卖、直出等方式出售。

获得人设图后，便是买家持续‘养设’，就跟虚拟养

孩子一样，买家会找同人画手继续约稿，根据人设

图画出不同形态的作品。”画师李女士介绍道。

北京商报记者了解到，“设圈”最开始是在

QQ群等平台上兴起并交易，画师在群内出售自

己的作品，买家在群内找合适的画师。随后，慢慢

也出现一些聚集了画师和买家的平台，如米画

师、半次元等，双方在这些平台上寻找合作方。而

无论是前期买人设图，还是后期的“养设”，均是

一个耗资的工程。

据李女士透露，目前“设圈”并没有特别明确

的定价规则，往往是双方共同商议，若是不出名、

水平较低的画师，一张人设图可能就几十元，有

一定水平的画师，一张人设图能达到超百元，这

也是当下相对普遍的情况，若画师人气较高、粉

丝较多、水平也相对较高，价格则能达到千元甚

至是万元规模。而在拿到人设图后，“养设”同样

也是一张图一张图地买。

正是因为会源源不断地投入金钱，“设圈”还

出现不少“共养”群体，即多人分摊成本“共养”一

个设定，少则几个人，多的会有几十个人“共养”，

同时还有消息称，甚至出现过上百人“共养”的情

况，以降低单人承担的资金压力。

近年来，“设圈”也频频引发争议，不只是多

次被曝出未成年人拿数万元买稿的事例，也出

现过买家或画师临时跑路的情况，也有因人设

图未达要求而引发的交易纠纷，令“设圈”鱼龙混

杂。在李女士看来，目前“设圈”确实存在乌烟瘴

气的情况，不只是圈层相对低龄化的特征导致

不理智的行为出现，画师资质也高低不一，有只

学了基础画画技巧的人想要在此牟利，抄袭情

况也屡见不鲜，随便改动一下人物形态或是将

不同人设融合在一起便声称是原创出售。

“圈地自娱”亟待监管

在业界人士看来，包括“设圈”在内各种圈子

的盛行，体现了年轻人追求标新立异、获取归属感

的新型社交方式，蕴藏着巨大的商机。但是平台及

从业者都不能“圈地自娱”，将法律隔绝在圈外。

据了解，“设圈”内存在着许多不成文的规

定，例如有人标榜称购买到画作后，买家一般只

能私藏欣赏，不能有更多公开的用途。对此，赵虎

表示，这点与法律规定有相悖之处：“画作的展览

权是归原件持有人的，谁买了这个画，谁就有展

览的权利，不用经过作者的同意。”在此事件中，

也有网友提出大额的私下交易也存在涉嫌偷税

漏税。赵虎指出不论签不签合同，交易都应依法

纳税。

一直以来，低龄化、缺少监管等诸多问题存

在于各类野生圈层之中。对此，赵虎表示，平台、

从业者以及社会各界都应加强法律意识：“由于

平台存在监管漏洞，家长疏于对未成年人的监

护，孩子披着大人的支付‘马甲’去消费的情况很

常见。画师也应加强意识，从源头避免法律风险。”

在数字文创产业智库研究员李杰看来，“设

圈”与二次元也存在紧密关联，这在一定程度上

也给“设圈”带来了发展空间。“二次元是当下发

展迅速的领域，无论是受众规模还是受众的消费

力均在同步提升。同时，二次元也在向更大领域

进行拓圈式地融合与延展，线上线下渠道更为丰

富，虚拟与实体的产品类型更为多元。再加上二

次元年轻受众较多，且核心用户具有较高的忠实

度，激发出更大的想象空间。”

李杰同时提出，“设圈”当下出现的无序状态

并非是良性发展状态，包括作品的定价、画师资

质的认证、原创性的保证、交易过程的安全性在

内，均尚未形成较为明确的规定，且“设圈”内有

很多尚不成熟的未成年人，又缺乏第三方监管，

极易导致问题的出现。这一系列问题所带来的负

面影响并不是只要有发展空间便能抵消，必须要

有正向的引导和监管，带动进入有序发展状态。

北京商报记者 郑蕊 胡晓钰

未成年人花70万约画稿 小众圈子谁来管

北京商报讯（记者 郑蕊）财报季
的到来不仅让上市公司陆续公布过

去一年的业绩表现，同时也让今年

一季度的经营情况展现在外界面

前。在影视上市公司中，华策影视则

是率先披露一季度预报的公司之

一，并在4月7日晚间发布公告称，报

告期内归属于上市公司股东的净利

润继续保持同比增长。而华策影视

近段时间正在推进自己的生态战

略，向影视内容、艺人经纪、音乐等

更多领域布局，这也令业内思考，华

策影视的生态战略走对了？

据华策影视发布的2021年一季

度业绩预告显示，报告期内，该公司

归属于上市公司的净利润预计为

1.15亿-1.37亿元，比上年同期增长

4.64%-24.66%。此外，华策影视

2021年一季度非经常性损益对净利

润的影响额约为892.06万元，上年同

期非经常性损益金额为2293.1万元，

该公司非经常性损益主要由计入当

期损益的政府补助构成。

具体在业务层面，公告显示，华

策影视在报告期内实现新开机的电

视剧项目共3部，杀青7部，取证2部，

播出6部；电影项目（含网络电影）则

上映4部；而主要确认收入的项目则

包括电视剧《长歌行》《你是我的城

池营垒》《锦心似玉》《你好，安怡》

《觉醒年代》，电影《刺杀小说家》，以

及艺人经纪、音乐、广告、游戏授权

等衍生生态业务。

不只是今年一季度实现业绩

增长，华策影视今年1月发布的

2020年度业绩预告也指出，过去一

年该公司实现同比扭亏为盈，预计

归属于上市公司股东的净利润在

3.75亿-4.25亿元之间。

众所周知，影视市场当下正处

于调整期，同时经历特殊时期的冲

击，不少影视上市公司均在过去一

年出现业绩下滑或亏损，实现盈利且

业绩增长的公司只是少数，这一背景

也让华策影视受到业内的关注。而从

华策影视的业务描述来看，现阶段该

公司正在进行生态战略，在继续产出

内容生态的同时，也布局其他领域业

务以实现多元变现。

公开资料显示，华策影视已分

别与相关合作方成立子公司，如华

策新影负责视频彩铃业务和音乐孵

化业务、纽泽文化负责短视频业务

开发和拓展、策红文化负责消费品

品牌共建合作、华策嘉尚负责艺人

培训课程合作等。且华策影视在

2020年度业绩预告中透露，2021年，

公司将丰富内容产品矩阵，发力电

影业务，深耕动画和音乐业务；创新

内容形态，向互联网全媒体优质内

容规模化供应商和内容生态商业化

发展。

“实现多元收入渠道是上市公

司稳定业绩的方式之一，影视行业

也不例外，并通过围绕核心主业进

行延展性布局，以扩大市场空间，这

也是当下部分影视上市公司的布局

方向。”在影视传媒行业分析师曾荣

看来，谋划衍生业务确实能够丰富

商业模式，但对于影视上市公司而

言，一切衍生及生态的打造均离不

开保证核心内容的产出与质量，只

有在保证内容的基础上进行更多领

域的拓展，才能谋划出更大的想象

空间，否则将会给自身带来更多的

风险与挑战。

一季度净利保持增长
华策影视的生态战略走对了？

3.拨打住房公积金服

务热线12329进行详细

咨询

购房人缴纳契税和住宅专项维修资金具体操作步骤

1.购房人自行向税务机关申报缴纳税款

2.税务机关通过一窗办理和网上申报相

结合的方式，为购房人提供便捷的纳税申

报渠道

3.购房人可拨打纳税服务热线12366进行

详细咨询

契税方面
住宅专项维修资金方面

1.购房人缴纳住宅专项维

修资金的，可持由房地产开

发企业出具的《专项维修资

金交款通知》， 到北京市住

宅专项维修资金专户管理

银行各网点进行缴存

2.通过市住房资金管理

中心网站在线扫码支付，

专户管理银行网点地址

可通过市住房资金管理

中心官网查询


