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百元假流水撬动百万真房贷？

一月10余家“变身”农信社改制驶向快车道

北京商报2021.7.9

更好防范风险

银保监会7月6日披露一则农商行批复

消息，山西广灵农商行筹建获得山西银保

监局批准。公开资料显示，山西广灵农商行

是由广灵县农村信用合作联社改制而成，

该联社成立于1996年11月20日，注册资本

为3656.85万元。

山西广灵农商行只是农信社改制成农

商行获批的一个缩影，北京商报记者注意

到，在过去一个多月，已有山西广灵农商

行、广西天峨农商行、广西大化农商行、黑

龙江木兰农商行、黑龙江青冈农商行、云

南巧家农商行、河南平顶山鹰城农商行等

10余家有农信社背景的农商行获批筹建

或开业。

与此同时，一些获批改制银行也已进

入落地阶段，挂牌开业或进入倒计时。6月

28日，筹备六年之久的太原农商银行举行

开业仪式，正式挂牌营业，同日，由绵阳涪

城农信联社、游仙农信联社、安州农商行新

设合并组建的绵阳农商银行召开了第一次

股东大会，对外宣告进入开业倒计时。

农信社为何会加速改制成农商行？在

中国（香港）金融衍生品投资研究院院长王

红英看来，农信社改制成农商行的主要目

的是建立现代金融机构的管理制度，实行

更好的法人治理结构，防范风险，在有充足

的资本金和内控风险的前提下，更有效率

地为区域经济尤其是乡村经济的发展服

务。加快农商行的建立主要是为未来乡村

振兴和防控金融风险做准备，所以在此背

景下，越来越多的省份正在加快农信社向

农商行改制。

经营更加广泛、规范

加快转型农商行的参与者不只有农信

社，在近期获批筹建的农商行中还有农村合

作银行的“身影”，如广西阳朔农商行、广西

来宾农商行均是由农村合作银行改制而成。

农村信用社和农村合作银行有什么异

同点？资深银行业分析人士王剑辉表示，农

村合作银行是农信社发展成农商行的过渡

阶段，具有较强农信社的互助特性，客户可

能既是存款者又是贷款者，但同时也具备一

定的商业性，希望吸纳地方法人来投资。不

过，整体来看，无论是农信社还是农村合作

银行，监管思路都是希望能够尽快升级到

农商行，形成农村商业银行、城市商业银

行、股份制银行、国有银行、政策性银行多

层次的银行服务体系。

据了解，农信社改制最早可以追溯到

2000年。2000年7月，在央行的批准下，江苏

省开始开展农信社改革试点工作，农信社

改制大幕自此拉开。2003年6月，国务院印

发《深化农村信用社改革试点方案》，决定

在浙江、山东、吉林、江苏、重庆、贵州、陕西

和江西8省份实施农信社改革。一年后，农

信社改革试点推向全国。截至目前，北京、

上海、天津、重庆、安徽、湖北、江苏、山东、江

西、湖南、广东、青海12个省份的农信社全

部改制成农商银行。

改制之后管理层面会有什么不同？资

深金融监管政策专家周毅钦在接受北京商

报记者采访时指出，农村信用社是由社员

入股组成、实行民主管理、主要为社员提供

金融服务的农村合作金融机构。农商行与

信用社相比，产权制度由合作制变为股份

制。改制后，农商行的监管标准比信用社更

高，经营更加稳健；农村信用社的主要业务

对象是合作社成员，而农商行的主要业务

对象更加扩大化。

王剑辉则进一步指出，原来农信社主

要由地方政府直接管理，改制为农商行后，

虽然还是由地方管理，但整体行业标准、系

统性风险管理及法律法规上都要服从央行

的统一管理，使得监管更有力、更统一、更

集中，也更容易规避系统性风险。

对于改制后可能发生的业务变化，北

京商报记者尝试联系上述获批筹建的农商

行，但截至发稿未得到回复。

此前，山西省农村信用社太原城区联

社（现太原农商行）曾回复北京商报记者

称，改制太原农商银行后，股权结构会发生

变化，业务的范围会更广。以前信用社的银

行卡不能用于证券公司开户，改制后则可

参与证券交易，银行还能够上市。

尽快适应新角色

农信社“变身”农商行后将面临哪些机

遇和挑战？王剑辉指出，改制完成后，农信

社的信用等级和市场化运作都会得到相应

提升，特别是在银行间市场的拆借可能有

更广泛的运作空间，能够获得更多募集资

本的机会。但改制也会使监管更加严格，在

经营规范、合法合规等审慎管理等方面，改

制农商行都需要尽快适应。

北京商报记者梳理发现，在A股上市的

农商行中，包括紫金银行、重庆农商行、青岛

农商行、张家港银行、江阴银行和常熟银行

在内的多家银行均有农信社背景。在现有

的市场环境下，新改制的农商行要想上市

几率有多大？具备哪些条件能够增加新改

制的农商行的上市几率？

王剑辉认为，改制农商行上市主要关

注未来和过去两个方面，过去主要集中在

历史遗留问题上，考察经营能力，包括是否

存在坏账、坏账的形成原因等，这部分遗留

问题可能会通过改制得以解决。而未来则

关注的是改制农商行是否有政策优惠、具

备区位发展独特优势、新股东新机制的引

进等等。符合上述要求的农商行在政策支

持下还是能够较快实现上市目标的，但还

是要统筹考虑，如果一个地区已有多家城

商行、农商行上市，可能会优先考虑上市数

量较少地区的银行。

王红英也表示，在现有的市场机制下，

农商行上市的数量的确是在增加，但是由

于农商行数量众多，对于上市还是要保持

一种客观心态。只有那些业绩良好，经营模

式、管理结构以及其他财务指标良好的银

行才有可能上市。他建议，新组建的农商

行，要通过股权、债权、新股东介入等多种方

式进一步夯实资本金，为抵御风险、服务区

域经济发展、乡村振兴提供更好的金融支

持和服务。

北京商报记者 孟凡霞 实习记者 李海颜

私人定制

银行流水是指银行活期账户存取款的交

易记录，主要包括活期存折和银行卡账户，作

为向银行申请贷款的必需材料，银行流水是

评估借款人还款能力的重要依据。

当北京商报记者以借款人身份浏览以

“个人贷款流水”“财务报表代做”为宣传标语

的网店时，这些网店的客服人员只字未提可

以制作银行流水，但部分人员却向记者推荐

了个人代做微信号，并提到具体问题可以在

微信咨询。

在网店客服人员的引导下，北京商报记者

添加了多位银行流水代做人士，“能做纯流水

吗？”在看到诉求后，代做人士王建雷（化名）立

马发送了一个模板，并介绍称：“可以做，看看

你需要做哪家银行，提供一下资料就行。”

北京商报记者注意到，根据王建雷提供

的资料，私人定制一份银行流水需要提供开

户银行信息、客户个人姓名、银行卡账号、可

打印支行的名称、打印时间、流水开始时间至

结束时间、每月发工资的日期、每月工资金

额、发工资的公司名称与账号等内容。

在这些关键指标里，除了开户银行信息、

客户个人姓名、银行卡账号、可打印支行的名

称4项内容无法更改外，其余信息都可以进行

定制。

“按揭贷款流水需要做收入和支出两项

内容，就是全部的交易流水，我们只做东西，

具体你要拿来做什么我们不管，一天时间就

能出，代做半年时长的流水300元，代做一年

时长的流水500元。”王建雷说道。

另一位代办人士张亮（化名）也向北京商

报记者介绍了他正在操作经手的流水生意，

“一单个人流水800元，都可以设计好，比如借

款人本人只有4500元的工资，月供4000元，

那么银行流水对账单金额应该要做到

9000元”。

为何在做流水时要拔高本身的薪酬金

额？这源于银行按揭贷款还款的审核评定。一

位国有大行相关人士向北京商报记者介绍

称，“一般银行在审核按揭贷款时，会要求借

款人提供至少可以双倍覆盖月供的银行流水

明细，一般提供的流水时间为半年，否则很大

概率将不会通过贷款申请”。

对“假流水”黑产肆虐的原因，消费金融

专家苏筱芮表示，当前，“假流水”制作产业链

长期存在，并形成了较为成熟和完整的业务

链条与包括导流、业务咨询、业务对接等专业

分工。肆虐的原因也是试图通过“假流水”撬

动更多资金的客户普遍存在侥幸心理，市场

需求广泛。

“造假”的流水能被银行审核出来吗？在

采访过程中，多位代办人士均向北京商报记

者表示，“一般情况下，银行不会查询流水真

伪”，也有代办人士直言，“银行为了业绩也不

会查”。

难逃银行法眼

“假流水”如何生成制作？究竟能否蒙混

过关？为了一探究竟，北京商报记者向“假流

水”代办人员下单制作了一份国有大行半年

期的银行流水，从付款到生成银行流水PDF

格式仅仅花费了2个小时左右的时间。

在彼时申请时，北京商报记者就以月供

为1万元，工资不足以覆盖月供的双倍为由将

每月工资金额改为了2.5万元。从代办人士提

供的信息来看，这份虚构的“借记卡账户历史

明细清单”主要包括交易日期、编号、储种、序

号、币种、钞汇、收入/ 支出金额、余额等基本

信息，并且每张流水单都附有银行支行加盖

的公章。

这份明细中更是杜撰出了有效贷款银行

流水必备的三大条件，第一，近半年流水；第

二，连续且稳定；第三，月收入必须大于还款

金额的2倍，也同时满足借款人私下要求的调

高每月薪酬标准这一要求。

按照代办人士的说法，拿着这份银行流

水清单申请贷款可谓是畅通无阻。那么，银行

方面真的无法审核此类猫腻行为吗？带着疑

惑，北京商报记者专门致电了上述国有大行

位于北京朝阳区的贷款部门进行咨询，一位

相关人士介绍称，“银行对流水的要求非常

严格，做贷款时我们行要求打卡工资收入的

流水一般是一年期，银行都会查询借款人的

账户明细，这些代办就是骗钱收费的，千万不

要相信”。

为了再次验证虚假银行流水和真流水的

区别，北京商报记者联系到一位股份制银行

相关贷款审核人员进行咨询，这位股份制银

行人士指出，“一般在审核是否为假流水的时

候通常会根据结息日推算，银行正常结息日

为3月、6月、9月、12月的20日，结息21日到账。

也就是一个季度内卡内日均余额的利息。结

合当前活期利息为0.3%左右，反推日均余额，

再对照借款人提供的流水核实”。

将上征信黑名单

代办人自以为是的小聪明在银行人士看

来就是藏在暗中的把戏，而对于借款人来说，

试图通过“假流水”撬动更多资金显然会落得

“赔了夫人又折兵”的境遇。

上述国有大行贷款部门人士称，“这些虚

假手续就是想收借款人相应的费用，如果借

款人向银行提供了虚假资料后让银行核实出

来，借款人的个人征信就会进入‘黑名单’，

以后不仅本行的贷款不能申请，其他银行的

贷款也不能申请，会影响借款人的信用”。

北京寻真律师事务所律师王德怡告诉北

京商报记者，上述行为涉嫌买卖国家机关、企

事业单位公文罪和私刻国家机关、企事业单

位公章罪及骗取贷款罪，可能被追究刑事法

律责任。

对银行来说，未来应如何加大防控措施

监测“假流水”这一行为？王德怡进一步建议，

从技术上杜绝虚假银行流水并不难。现在许

多银行向客户提供的流水都带有验证码，可

以扫码验证真伪。如果不具备上述功能，可以

要求客户当面打开网上银行或手机银行，以

验证相关数据的真实性。不能简单地只进行

表面审查，而不与银行实时数据进行对比。建

议银行设立一个不良记录黑名单，并共享数

据，对相关行为人再次进行金融消费或贷款

时予以联合惩戒。

“一方面，银行业机构需完善内控管理，

定期对贷款业务进行复盘并落实具体责任

人；另一方面，监管需要加大对此类行为的

盘查力度，对于疏于贷款审核导致严重后果

的相关机构及责任人进行严厉处罚。”苏筱

芮说道。

那么银行流水不足，又想提高贷款的额

度，有什么正规途径可以选择？一位银行人士

建议称，“可增加共同贷款人，例如单身者购

房可增加父母的流水证明、已婚者增加夫妻

双方流水证明；同时可以申请公积金+商业

贷款组合贷缓解资金压力；如果上述两项

都不满足，可以进一步提高首付比例，缓解月

供压力”。 北京商报金融调查小组

想申请高额房贷，但自身薪资流水“门槛”不达标怎么办？近日，北京商报记者调查发现，部分黑产贩子将目光瞄向了银行流水这一

生意，一些代做人士藏匿在网店、各大社交平台之下，打着“个人贷款流水”“财务报表代做”等旗号暗地里操作起“假流水”制作的勾当。

试图通过“假流水”撬动更多资金的借款人只要提供银行卡、姓名、期望薪资金额等信息就可以得到一份高收入身份证明。殊不知，这背

后其实是一个巨大的揽财、诈骗陷阱，借款人一不小心还将面临被拉入征信“黑名单”的境遇。

Focus
聚焦

农信社改革的步伐正在不断加快。在过去一个多月，已有山西广灵农商行、广

西天峨农商行、广西大化农商行、黑龙江木兰农商行、河南平顶山鹰城农商行等10

余家由农信社改制而成的农商行获批筹建或开业。分析人士指出，农信社改制成

农商行的主要目的是建立现代金融机构的管理制度， 实行更好的法人治理结构，

防范风险，在有充足的资本金和内控风险的前提下，更有效率地为区域经济尤其

是乡村经济的发展服务。

提供信息

●借款人需提供开户银行信息、 客户
个人姓名、银行卡账号

●可打印支行的名称、打印时间、流水
开始时间至结束时间

●每月发工资的日期、每月工资金额、
发工资的公司名称与账号等内容

危害风险

●银行核实后会将借款人个人征信拉入“黑名单”，影响借款人信用
●涉嫌买卖国家机关、企事业单位公文罪和私刻国家机关、企事业单位

公章罪及骗取贷款罪，可能被追究刑事法律责任

明细单内容

●交易日期、编号、储种、序号、币种、钞汇、收入/支出金额、余额等
●附有银行支行加盖的公章

如何防控

●银行业机构需完善内控管理， 定期对贷款业
务进行复盘并落实具体责任人

●监管需要加大对此类行为的盘查力度， 对于
疏于贷款审核导致严重后果的相关机构及
责任人进行严厉处罚

独家调查


