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工程加速推进 巨无霸入市在即

东直门商圈即将迎来新的“破局者”。近日，北
京商报记者走访东直门商圈看到， 北京信达中心
综合体的双塔写字楼已完成建设， 其余区域仍在
加快建设中。 随着北京信达中心工程进度的加速
推进，东直门区域发展的蓝图正徐徐展开。

据介绍， 北京信达中心致力于打造城市高端
商务综合体， 项目包含14万平方米的国际超甲级
双塔写字楼、5万平方米的高端商务酒店、17万平
方米的购物中心及5万平方米的高端住宅。

结合区域消费水平， 北京信达中心作为发挥
“城市会客厅”功能的重要组成部分，在场内打造
特色空间，如文化空间、宴会空间等。旨在为京城
消费者提供高端商务配套与服务、 国际交流与交
往、文化与艺术展览等体验，为高端商务、科技金
融、社会名流等人群，打造区域乃至全城具备国际
化、设计感、体验性的高端商务综合体。

从周边人群特点来看， 东直门商圈蕴含着巨
大商业潜力。根据世邦魏理仕CBRE调研数据，北
京信达中心项目周边5公里范围内， 涵盖278.4万
的商务人群、201.6万的高品质家庭人群， 以及每
日126万人次的到访人群。 其中到访客群以商务、
政务、商旅属性为主，消费能力较高，人均消费性
支出为4284元/月，相较北京全市水平高出29%。

据了解，日前，北京信达中心商业的招商运营
由北京益信佳商业管理有限公司全面负责， 该商
管公司是由北京信达悦生活服务有限公司、 深圳
市益田旅游商业集团、 北京天华雍和科技园建设
发展有限公司三方合资。 项目未来将充分发挥各
自资源优势， 以文化、 艺术等内容激活商业新生
力，为北京带来全新的国际生活方式新体验。

重文化体验 改写东直门商圈

北京信达中心地处东城区“一轴两带五区”的
核心规划区域，处于“高端服务业发展带”的龙头
位置，作为全区产业增量发展的重要战略空间，东
城区东直门更新专班在相关文件中指出， 东直门
将开展重点应用场景建设工程， 突出示范引领作
用，构建文化艺术交互式体验场景。未来将依托东
直门区域保利剧院、中央歌剧院等文化艺术资源，
搭建数字孪生平台， 探索建立文旅元宇宙数字应

用场景，开展沉浸式业态体验落地推广活动。
为了充分挖掘并营造区域多元融合文化氛围

形成， 北京信达中心商业板块将文化体验作为项
目未来重点打造内容。据介绍，北京信达中心入市
之后将定期举办中西方各类高水平艺术展览，并
将联合驻华大使馆举办文化交流、艺术沙龙等。此
前，以“把全世界的博物馆带到你身边”著称的遇
见博物馆相关负责人表示， 未来或将落地北京信
达中心， 从而加强二者在文化艺术资源方面的全
面互联互通。该项目将发力以“艺术+”营造多元空
间场景，丰富商业模式，提升商场艺术格调。

东直门作为东城区核心区域， 是北京文化底
蕴承载地、 艺术集聚地之一， 项目周边有保利剧
院、中央歌剧院、中国国际展览中心、 蜂巢剧场、
当代 MOMA�艺术园区等艺术资源。未来，东直门
区域可承载全国文化中心、国际交往中心、科技创
新中心三大功能，围绕全国文化中心建设、传承发
展丰富厚重的红色文化、源远流长的古都文化、特
色鲜明的京味文化、蓬勃兴起的创新文化。

东城区“文化金三角”便是深度探索文化体验
的鲜活例子。2019年，北京将故宫、王府井、隆福寺
所形成的区域称为“文化金三角”。故宫厚重的文
化底蕴、王府井的国际化消费体验，结合隆福寺的
京味儿文化消费内容……三者结合下，“文化金三
角”逐渐成为展示首都文化、中国文化的新窗口，
国际顶级文化新矩阵。

随着消费者进一步注重自身体验， 商业项目
仅依靠传统零售难以破局。有业内专家指出，从文
化角度切入， 将为东直门商圈带来新增量。“东直
门区域高端商务商旅人群、国际使馆较多，具有社
交活动需求，而文化、艺术氛围的打造能为高品质
客群提供多元社交空间。同时，文化体验蕴含丰富
商业潜力，文化+商业的模式大有可为。”

塑国门地标 打造城市会客厅

作为东二环重要的交通枢纽， 东直门本身承
接着巨大的客流量， 而紧邻北京信达中心的东直
门航站楼也有了明确消息。日前，北京市交通委员
会副主任、新闻发言人容军宣布，北京市航空“双
枢纽”体系持续完善，东直门航站楼预计2023年底
实现首都机场线航空行李托运。 东直门航站楼功
能启用后，东直门枢纽将迎接更大的客流量，将为
北京信达中心注入源源不断的到访人群。据了解，

北京信达中心将结合“城市航站楼”的特性，实现
“市内消费+预办登机”一体化的消费需求，着力发
展“机场最后一小时经济”，让旅客转化为顾客，从
“路过”转化为“逛、买”的轻松体验。

值得注意的是， 城市航站楼功能为东直门区
域带来客流的同时，客流流动快、客质复杂也是区
域发展需要应对的难点。 客流流动快意味着驻店
时长有所限制，而高端商务的“城市会客厅”与交
通枢纽功能之间如何兼顾且有效联动， 对商业部
分的动线设计有着极高要求。

中际远大（北京）国际投资管理有限公司总
裁赵理明指出，航站楼功能实现后，以换乘、等
候为商机， 势必会有大量的商务人群及过境商
旅人群，结合写字楼板块，项目将提供商务人群
丰富的社交活动需求。“这要求项目方在动线设
计、消费及餐饮等板块的结合上合理设置，实现
功能分区。”

从北京整个区域来看，东直门毗邻东二环，是
实现北京地铁2号线、13号线、 机场快轨线与城市
公交多线换乘的综合枢纽站点， 向西承接核心区
政务、文化资源，向东接轨使馆区国际交流、开放
通道，向南联动东二环总部商务区，高端商务资源
丰富，有利于引进头部企业、总部企业入驻。

东城区东直门更新专班特别指出， 北京信达
中心整体定位将围绕“城市会客厅”理念，培育东
城区高质量发展新增长极，构建“黄金地段”释放
“钻石效益”的东城样板，打造宜居宜业的国际化
城市高端生态综合体，形成“五新一堡”区域发展
总体定位，即打造“国门枢纽新门户、科创示范新
标杆、商业消费新地标、文化融合新名片、古韵时
尚新景观和金融产业桥头堡”。

在《北京市商业消费空间布局专项规划（2022
年-2035年）》中，东直门区域被列为地区活力消
费圈中的更新提升型， 北京市将加强城市消费中
心与地区活力消费圈建设，推进东直门、崇文门等
商业消费集聚区改造升级。 推进东直门与首都机
场联动，打造商务休闲商业消费集聚区。

在上述专家看来，“北京信达中心的发展存在
明显特点，本身拥有客流量上的基础优势，有望发
展成独特IP。 结合目前北京建设国际消费中心城
市的大背景，将助力东直门商圈一体化建设，同时
也会极大带动区域品质整体升级， 提升周边居民
生活幸福感，提升区域商业形象、商业服务能力及
区域商业活力”。

随着北京信达中心综合体规

划揭开面纱，东直门区域迎来新发

展。按照北京信达中心综合体的规

划，未来综合体多元业态叠加航站

楼枢纽功能，带动东直门区域成为

北京新国门地标。来往丰富且多元

的客流量、多功能区聚集，背后孕

育着区域发展新的生机。在北京加

快建设国际消费中心城市的背景

下，东城区作为城市示范区，如何

推进东直门区域更新对于北京市

发展至关重要。


