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北京商报

·楼市资讯· 北京别墅市场以价换量
难阻成交下滑局面

京二手房签约量降至三年来新低

凯德·锦绣样板间炫彩开放
11月26日， 备受期待的凯德·锦绣3号楼样板间正

式对外开放， 共推出面积约为100平方米的两居和164
平方米的三居两组样板间，无论是户型设计、装修标准
和产品细节都体现出更多的升级感， 将集大成的产品
品质展现得淋漓尽致。与此同时，锦绣力邀知名经济学
家、投资理财专家和地产业内“名嘴”共聚一堂，为百余
位到访客户奉上一场精彩的财富论道。

作为国际地产巨匠凯德置地在北京CBD区域开
发的高品质住宅项目， 凯德·锦绣自去年入市以来，凭
借优越的地理位置、 完善的周边配套、 舒适的户型设
计、低密度、大面积的园林绿化等诸多均好特性，受到
市场的广泛关注和认可，一、二号楼一经推出即获得积
极的市场反响。 随着CBD东扩各项规划的日趋成型，
位居CBD第一排的锦绣坐拥东扩区成熟完善的各项
配套，其着力打造的宜居舒适的中、小户型产品在该区
域也属凤毛麟角。 商报记者 董家声

面对住宅市场在11月份的深度调整，处于市场最高端的别墅市场也
难逃此命运。面对购房者手中越来越少的“房票”，不少开发商已

经放弃了此前提高装修标准、增送面积、送名车的暗降，而是直接开始
动真格的了。

首创·国际半岛一期售罄
近日 ， 首创·国际半岛京津媒体答谢会在北京

东三环首创品牌馆内举行 。首创置业京津同城有限
公司总经理刘新梅 ，副总经理杨邦军 、邹双喜 ，北京
房协秘书长陈志以及来自业内多家企业的知名人
士与会。

首创·国际半岛一期产品开盘30分钟即售罄，创下
了京城别墅的热销传奇， 得到行业内外的高度关注和
充分肯定。刘新梅指出：“作为首创置业‘全国新市镇’
开发模式的首发项目，首创·国际半岛对于首创置业的
发展具有划时代和里程碑式的战略意义， 是首创置业
顺应城市发展趋势，借鉴世界先进理念，以系统的人居
规划、 成熟的产业合作模式运营的磅礴之作， 是首创
‘全价值·全生活’理念的极致表达。”

据悉，首创·国际半岛位于京东门户，距北京仅有
30公里，紧邻京津高速公路高村出口，30分钟直达国贸
CBD。 商报记者 赖大臣

北京今年供地计划难以完成
根据北京土地储备中心的数据统计，1-11月份，

北京全市土地市场共成交经营性用地107宗、910.5公
顷，仅完成了全年供地计划1770公顷的51.4%。

业内分析， 在目前楼市低迷、 开发商资金链紧
张的市场环境下 ，北京今年的土地供应计划肯定无
法完成。

虽然土地储备中心推地意愿非常积极， 但是因为
之前征地成本较高， 造成了目前待出让的土地成本居
高不下。在低迷的市场环境下，较高的出让价格使得大
多数企业望而却步。

地产广告20周年论坛召开
日前， 由中国广告杂志社及CRIC太立德仁公关

广告传播集团联合主办的 “E产———中国房地产广告
20周年行业转型峰会暨中国房地产广告数字化营销高
峰论坛”在北京千禧大酒店举行。

在信息化产业迅猛发展的时代， 中国的房地产
产业链面临着转型。来自海峡两岸的开发商、代理商
以及全球顶级的数字服务商 、媒体 、专家 、学者通过
峰会的平台， 共同探讨中国房地产广告的未来发展
和出路。伴随住宅大众化消费时代的到来，房地产业
成为媒体新闻关注的焦点， 来自房地产的广告收入
已成为影响各大媒体效益的重中之重。发展商，特别
是各大知名发展商纷纷成为新闻记者追捧的对象 。
中国房地产业发展的日趋规范，竞争愈加激烈，房地
产营销服务产业链的发展也越来越受到来自各界的
关注。 商报记者 赖大臣

住建部：明年保障房加大资金投入
住建部副部长齐骥日前在接受媒体采访时表示，

明年新开工的保障房项目不会有今年1000万套这么
多，但也要比去年的590万套要大幅度地增加。

齐骥称，明年要一手抓新的项目开工，一手继续推
进今年结转过去的项目的续建和完工。 明年对保障性
安居工程建设的资金投入和施工力量的组织都要比今
年大一些。

今年11月份的别墅成
交价格降至限购以来的最
低水平， 整体成交均价仅
为22680万元/平方米 。业
内人士预计， 随着年关的
临近， 别墅市场也会抓紧
最后的机会， 进行价格调
整，以期获得“冬储资金”。

价格首降
搜房网数据监控中心

统计数据显示，11月，北京
别墅市场并没有延续10月
的旺势，成交金额、成交面
积和成交套数纷纷呈现下
跌走势。“金九银十” 过后
的北京楼市重新归位调
整， 不过成交情况与今年
的其他月份相比， 表现依
然不俗。值得注意的是，11
月的成交均价创下了自去
年6月份以来的新低。11月
成交的项目中， 中端别墅
（套均价600万元以上的别
墅）共成交139套，占总成
交项目的50%， 占据市场
半壁江山。 千万级别墅共
成交24套。

今年11月， 北京别墅
市场共成交278套，环比下
跌16.77%，与去年同期相比
减少14套，同比下跌4.79%；
成交金额22.72亿元， 环比
下 跌 22.87% ， 同 比 降
20.74%； 成交面积10.02万
平方米，环比降低21.5%，与
去年同期相比减少1.55%；
成交均价为22680元/平方
米， 与上个月相比变化不
大， 降低402元/平方米，但

与去年同期相比有大幅度
下降， 下跌了5495元/平方
米，为去年6月以来最低值。
在搜房网数据监控中心所
监控的105个项目中，成交
项目有40个，占监控总数的
38.1%， 其中16个项目成交
套数只有1套。

搜房网数据监控中心
分析师认为， 北京别墅市
场在“金九银十”之后呈现
下滑走势也在情理之中。
10月份的新开盘项目较
多， 为北京别墅市场的后
市成交奠定了很好的基
础， 从成交榜单中也可以

清晰地看出， 排行较为靠
前的都是近期开盘的新项
目， 为本月的整体成交贡
献了相当积极的力量。

后期供应不足
数据显示， 在搜房网

数据监控中心所监控的
105个别墅项目中，11月仅
有128套新房源入市，环比
大 幅 降 低 83% ， 同 比 跌
49.21%； 新增预售面积为
5.56万平方米， 环比下跌
80.53%，同比减少49.46%。
从 “2010-2011北京别墅
新增供应走势”可以看出，

新增面积的数据点在新增
套数上，11月的新增预售
房源主要为大户型别墅。
11月， 北京别墅市场供销
比为1： 2.17， 市场呈现求
大于供。

据搜房网数据监控中
心统计，12月，北京别墅市
场仅有3个项目推新盘，将
对12月的市场成交情况造
成巨大的压力和挑战，并
且根据往年最后一个月的
成交情况来看， 很有可能
出现持续下滑的走势。

商报记者 赖大臣/文
暴帆/摄

北京市房地产交易管
理网最新公布的统计数据
显示，今年前11个月，北京
二手房总成交10.9万套 ，
同比下降38%， 与2009年
同期相比更是下降52%，
创3年来新低。

二手房成交创新低
多家机构预测， 今年

全年北京二手房总成交量
约 在 11.8 万 套 左 右 ， 而
2010年和2009年全年成交
量则 分 别 是 19.7万 套 和
26.7万套,同比降幅将超过
40%。

成交价格方面链家地
产市场研究部统计数据显
示，截至11月底，北京二手
房均价为22860元/平方米，
较去年全年的21245元/平
方米上涨7.6%。不过，从9月
开始，二手房成交价出现明
显下调，11月成交均价更是
跌至21550元/平方米，环比
下降2.4%。

业 内 人 士 指 出 ， 目
前， 北京大部分区域，特
别是郊区的二手房市场
已呈现明显的买方市场

特征，短期内这种情况不
会有明显改变。房价下降
压力还在加大，挂牌成交
周期普遍拉长。 另外，部
分郊区正好是最近几年
新建商品房供应量较大
的区域，新房转化成二手
房的总量逐渐加大，供需
比将继续逆转。

北京中原地产三级
市场研究部总监张大伟
表示 ，今年二手房成交量
如此低迷， 是由于楼市调
控执行严格的限购及限贷
政策， 银行对二手房的约
束相对更大， 贷款成数更
低。此外，相比商品房在最
近几个月出现明显的价格
下调现象， 二手房业主降
价动力不足， 因此二手房
成交量相比商品房的萎缩
程度更大。另外，二手房税
费过高， 也是二手房市场
冷清的重要原因 。9月之
后，二手房市场出现明显
逆转 ， 特别是商品房供
应 明 显 增 加 的 郊 区 ，二
手 房 市 场 呈 现 买 方 市
场 ， 短期之内这种情况
将不会改变 。

中介闭店潮来袭
随着二手房成交量锐

减，北上广深等地都出现了
二手房中介闭店的现象。有
统计显示，北京曾经创下一
个月内关闭将近200家中介
门店的惨淡纪录。

中原地产华北区域董
事总经理李文杰表示，这
种情况今后几个月还将持
续。通常情况下，经历了房
产销售的“金九银十”后，
年末和年初都是传统的销
售淡季。 今年在宏观调控
下各地“金九银十”几乎都
未出现， 北上广深也是本
轮调控的重点一线城市，
量价齐跌的局面预计将会
持续到2012年。 交易量的
大减导致闭店潮愈演愈
烈。短时期内，如果政策不
出现松动， 中介行业的人
员和门店的数量还将继续
收缩。

我爱我家房地产经纪
公司控股公司副总经理胡
景晖表示，中介企业倒闭现
象并不普遍。倒闭的通常是
门店较少、资金实力较差的

家庭作坊式中介公司。目前
的市场环境对大中型中介
机构来说， 只能称之为困
难，尚未成为灾难。

专家预计， 从当前的
成交情况来看， 消费者观
望情绪趋重，至今年底，低
成交的状态不会有明显改
变。 加之信贷政策以及其
他的因素干扰， 消费者出
手将依旧谨慎， 预计年底
的成交量仍然维持低位，
整体市场进入下行阶段，
对进一步拉动房价下降提
供了动力。

预计今年底到明年一
季度， 全国一线城市的房
价还将经历8％-10％的回
落， 房价的不景气以及未
来房价将进一步下跌预期
的增强， 使得部分二手房
业主降价出售的意愿越来
越强烈。 二手住宅市场在
售房源量的增加、 挑选空
间的增大、房价的下跌，以
及进一步议价空间的增
大， 将激发部分有迫切购
房需求的首次置业者和改
善性购房者出手购房。

商报记者 董家声


