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由于直接降价曾引起不少老业主的
不满， 目前开发商在促销手段上可谓花
招百出，代付贷款、溢价回购、零元起拍、
无理由退房等等， 试图以此替代降价吸
引购房者。然而，经过记者的调查与采访
发现，这些营销手段大多只是噱头，购房
者能真正享受到的优惠并不多。

暗度陈仓型
代付贷款 提高装修标准 加送物业费

为避免引起老业主的不满， 开发商
往往会采取“暗度陈仓”的优惠方法。比
如提高装修标准、加送物业费、送跑车等
等， 房价没有发生变化而是变相给新购
房者优惠。

日前， 北京花都嘉园项目推出新促
销计划：购房者首付三成，余下房款可办
理30年分期付款手续。不同之处在于，购
房者签署购房合同后， 到交房之前的房
贷将由开发商支付。

“交房时间大概是2013年的8月。”该
项目销售人员表示， 这意味着购房者可

以少缴20个月左右的房贷。 按照该项目
签约均价1.1万元/平方米计算， 一套100
平方米的两居室，总价为110万元，贷款
七成也就是77万元，30年贷款的月供大
概为5150元。 而如果由开发商支付20个
月，大概优惠金额为10万元。

不过， 北京中原地产研究部负责人
张大伟提醒道， 这样的营销策略有一定
诱惑力， 但这种算法中的忽悠成分也不
少。 因为目前房贷的审批时间在半年左
右， 购房者根本享受不到20个月的房贷
减免。而且，如果房价能够直降10万元，
那么在30年的贷款周期内， 购房者则可
以节省高达14万元的利息。

定心丸型
溢价回购 降价赔偿 无理由退房

在买涨不买跌的心理作用下， 购房
者最担心的还是自己买的房子未来是否
还有降价空间。面对这样的心态，开发商
就动脑筋给购房者吃下“定心丸”。

近日， 绿地位于上海奉贤南桥镇的

办公楼项目“新城1号”，就为打消购房者
的顾虑， 宣布3年后可对项目溢价16%进
行回购，也就是给房产的价值上了保险。
但是回购可能需要支付第二次交易税
费，也将是一笔不小的费用，相当于3年
来自己的房子并没有升值。同样的，对于
多地开发商做出的“无理由退房”承诺，
专家也发出质疑， 认为二次交易的税费
由谁来承担，开发商并未表明。

其实最为常见的定心丸式的营销方
法是降价赔偿。据中原地产统计，今年以
来， 目前全国有20多个城市的近40个项
目推出了降价补差价的承诺。日前，开盘
仅两个月的房山良乡金地朗悦推出了数
套特价房， 并计划以合同的形式向客户
承诺， 如果后期楼盘降价将以退房或者
补差价的形式补偿老业主。“但是项目降
价的标准如何界定呢？ 如果该项目销售
清盘，或者虚高标价，而周围其他项目明
显降价，开发商还会不会补偿？这些明显
不是普通购房者可以争取到的利益。”上
述专家称。

作秀忽悠型
网上零元起拍

随着电子商务的渗透发展， 越来越
多的开发商开始尝试网上卖房。 其中以
潘石屹和任志强等地产大佬的“组团”拍
卖尤为引人瞩目， 一项善于作秀的潘石
屹再加上任志强，号召力可谓非凡。

但是业内人士指出 ：“从法律上来
讲， 在网上拍卖房屋主要存在两方面的
风险 ：一是虚假拍卖人 ，即 ‘托儿 ’的存
在，以此抬高房价；二是如果拍卖的房子
是期房，履约也存在一定风险。”

“网拍的价格往往出现了高价，而一
些已经卖出去的房子最终并没有成交，
开发商一直掌握着整个过程。”张大伟表
示。在他看来，房地产市场调控仍处于关
键时期。“这意味着楼市的暴利时代已经
过去 ， 未来明显降价的现象将更加普
遍。”张大伟表示，在这一阶段，购房者有
必要对开发商各种促销行为进行分辨，
避免被忽悠。 商报记者 赖大臣

开发商促销花样加速翻新
忽悠成分大于实际优惠

近期， 雀巢对银鹭及徐福
记收购的先后获批， 以及康师
傅与百事可乐股权交易等多起
食品业的并购案格外引人关
注， 也不禁令人联想起两年前
失败的可口可乐对汇源的收购。

2009年3月，商务部发出通
报， 禁止可口可乐对汇源的收
购。这也是自2008年8月中国反
垄断法实施以来，首个未通过反垄断审查的案件。

对于类似交易的不同结局，汇源果汁集团董事长
朱新礼昨日表示，雀巢在华的收购及康师傅和百事的
合作，实际上是对消费者很好的机会，因为这是资源
的不断嫁接，“并购就是解放生产力，提高效率。一个
企业要是害怕跟别人合作而感觉到活不下去，这个企
业早晚是要失败的”。 商报记者 高立萍/文 暴帆/摄

从今年8月开始，中坤投资
集团董事长黄怒波就因计划买
下冰岛300平方公里土地开发
旅游地产项目的消息成为焦点
人物。不过，由于被质疑此举涉
嫌地缘政治， 造成冰岛政府内
部态度各异。11月底，中坤在冰
岛买地的申请正式被拒。

昨日，“被拒风波” 之后首
次公开亮相的黄怒波再次回应了 “冰岛买地” 事件。
“目前状况是我和冰岛内务部长一直在隔空打架，他
说他没有冤枉我，我说他是种族歧视者，对中国有偏
见。”黄怒波说。

不过，这一收购案并非画上句号。“现在，冰岛工
业旅游部的其他部长来找我重新谈， 所以还在讨论。
这个事情到最后时刻再说。”

黄怒波：冰岛买地仍有转机 庞庆华：收购萨博故事还没完
中国企业对国际汽车品牌

萨博的收购可谓一波三折 。在
青年汽车和庞大汽贸集团联合
对萨博发出收购要约并进行了
先期投资之后，12月5日， 萨博
汽车母公司瑞典汽车公司却发
布公告称， 瑞典汽车在与青年
汽车及来自中国的一家银行洽
谈投资方案。这不禁令人疑惑，
为什么庞大汽贸从最初收购交易的“导演”变成了退
场者。紧接着，庞大汽贸集团董事长兼总经理庞庆华
紧急否认了“被踢出收购案”的消息。

对于最新的进展， 庞庆华昨日表示：“现在还在等
消息，这个故事还没完，但基本上已经到尾声了。”谈及
收购初衷，他说，“想法很简单，庞大是中国最大的汽车
代理商，不断寻求新的品牌，发现萨博还没人代理”。

朱新礼：并购就是解放生产力

聚焦热点收购案

新东方教育集团董事长俞敏洪
中国人的竞争习惯是死掐

“我们中国人的市场竞争习
惯， 是用一切手段和对方死掐，
包括恶性竞争、 降价等行为，眼
光却始终不会落到新的一片土
地上， 比如该让步的时候让步，
这个天地很广。”上周末，新东方
教育集团董事长俞敏洪在谈及
市场竞争时，以美国科技业巨头
的例子表明开发新天地的重要。
他说，从来没有看到过Google跟
微软死掐，没有因为Google的存

在阻碍了新企业的诞生， 于是又出现了一个FaceBook，
这就是创新，寻找新的领地。“在中国我们常常看到什么
呢？两个相同的公司做出同样的事情，互相死掐背后捅
刀子。”

商报点评：退一步海阔天空。

凡客诚品CEO�陈年
还没有一件事把我拖垮

“我最喜欢控制节奏。” 因高
管离职、资金危机、亏空传闻而深
陷舆论漩涡中的凡客诚品CEO
陈年上周面对媒体时说，“还没有
一件事跟着我彻底陷入泥潭，也
没有一件事把我拖垮， 一有风吹
草动，我肯定先收拾好”。

处于风口浪尖的凡客诚品
公司近日不断做出回应称情况
不实 ， 陈年也对外界的种种质
疑，再次做出了否认：“作为一个

新模式尝试者，用四年时间就成长起来，大家有怀疑，有
疑问都是正常的。”

商报点评：“还没有”不等于“不会有”。

创新力不足已是中国企业
的老问题。TCL集团董事长李东
生上周末在出席一论坛时再次
提到这一话题 。他说 ，中国是很
有企业家精神 、 很有商业精神
的，但是我们对科技 、对技术的
崇拜是远远不如我们对财富、对
金钱的崇拜 。“但是 ， 对企业来
讲，特别是制造型企业 、工业企
业，一定是要在这种创新能力的
提升方面持续不断的努力，我们

才有未来。”
商报点评：知易行难。
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TCL集团董事长李东生
中国企业对技术的崇拜远不如金钱


