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北京商报2011.12.19

商报讯（记者 冯秀英 方彬楠）2012年，作为北京“四
大高端产业新区”之一的丽泽金融商务区将实现全面开工
建设，着力吸引一批优质金融机构和总部企业落户。记者
昨日从丰台区“两会”上了解到，明年丽泽金融商务区累计
开复工面积将达到100万平方米， 将重点推进E区上市地
块、国家审计署、D-03/04地块等重点项目的开工建设。

丽泽金融商务区开发建设指挥办公室主任史卫民
告诉记者，目前已累计出让土地约17公顷，建筑规模约
65万平方米，出让总价约76亿元。

据介绍，截至目前，丽泽金融商务区累计引进注册
机构及企业64家，注册资本金超过222亿元，亿元以上企
业24家。“中铁物资、中铁银通、建信股权基金 、通用财
务、中经社控股等一批机构和企业的入驻，使丽泽金融
商务区对丰台区经济发展的贡献作用正在逐步显现。”
史卫民表示。

北京市
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新建普宅均价下降6.3%

北京已实现“稳中有降”楼市调控目标
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业主权益能否优先保障 新增收益到底归谁所有

利益难平衡“错时停车”遇坎

近九成车主明年车船税不涨

·本周关注·

周一 北京发布工业生产月报

商报讯（记者 李子君）就在北京市
明确停车难将成为下一步治理交通拥堵
重点的同时， 曾被寄予厚望的 “错时停
车”却在推行中遭遇多重阻力。

海淀法院民一庭近期对“错时停车”
新政引发的纠纷进行调研时发现， 由于
目前执行的政策并未明确错峰停车带来
的收益如何分配等， 错时停车已引发数
起纠纷。

今年9-10月征求意见的 《北京市机
动车停车管理办法（征求意见稿）》明确
提出“鼓励单位和个人提供错时停车，提
高停车场利用率”。事实上，近年来一些
小区就出现过小区物业或业主个人把车
位出租给周边上班族的现象。

一位停车业业内人士告诉记者，京
城的中心区也往往是商业办公楼宇的聚

集之地，理论上讲也是最需要 “错时停
车 ”的地方 ，不过 ，这些地方老旧小区
居多 ，停车位数量本来就较紧张 ，而且
停车位产权和管理上的规范程度较差，
“错时停车”确实已成为业主与白领容易
产生“纠结”的领域。

赵先生是东城区化工大院小区的业
主，他告诉记者，由于很多企业的办公楼
就设在他所居住的小区附近， 小区实行
了“错时停车”。

“小区业主每年给机动车办理一张停
车证的价格是1200元， 白天晚上都可以
停；物业公司同时给小区周边或内部的企
业职工办理白天停车证，每年每个车位是
500元，按道理说这个证只能白天停，但个
别白天停在小区里的车晚上并不开走，这
就让小区内原本并不富裕的车位更加紧

张。”赵先生告诉记者。
问题并非单纯地出现在部分小区业

主反映的没地儿停车上， 由于小区并没
有业委会，对于“错时停车”所带来的额
外收益如何分配， 也成为业主与物业公
司之间的一块心病。

在业主们看来， 既然自己已经按年
缴纳了车位费， 这部分占了自己车位的
收益理应归承租车位的业主所有， 应当
将收益合理减去运营成本后返还给业
主。但物业公司却认为“错时停车”在管
理上给了自己很大难度， 因此这部分收
益应当由物业公司所有。

海淀法院民一庭在对“错时停车”新
政引发的纠纷进行调研时发现， 对于是
否应当优先保障小区居民在本小区的停
车权益，相关政策并未明确。

“小区停车管理方及社会单位停车
管理方与小区居民之间应加强沟通，对
停车定价、 车位分配以及停车时间等问
题进行协商， 将协商结果以协议的形式
确定下来，予以公示。”海淀法院民一庭
法官隋秋红认为。

一位业内人士则向记者表示，“错时
停车” 确实是解决中心城区停车难的一
个重要方向， 目前摸索前行中产生的问
题，需要在日后正式实施的《北京市机动
车停车管理办法》中有所规范和避免，明
年将启动小区建筑区划内共有部分确
权， 而这些共有部分有的可能就包括已
被物业经营的停车位， 而这些权利本来
属于业主， 相信通过确权能维护到小区
业主的合法权益， 为避免纠纷提供一个
基本前提。

北京本周五将公布第12轮小客车指标摇号审核结
果，届时申请者可查询自己是否符合购车资格，所有审
核合格的购车者将在12月26日参与摇号。北京市小客车
指标摇号已经举行11轮，在前11轮中，参与摇号的指标
持续增加， 但中签率多次刷出新低。 按照计划，12月26
日，通过审核的申请者，将参与本轮小客车指标摇号，中
签者可凭相关材料办理购车手续。 栏目主持：丁开艳

今日， 北京市将对外公布工业生产月度报告，11月
的北京市规模以上工业增加值等相关数据将对外公布，
由于工业在经济发展过程中扮演重要角色，数据发布备
受期待。 此前数据显示，10月规模以上工业增加值增长
5%，1-10月， 北京市规模以上工业增加值比上年同期增
长7.1%，增幅比1-3季度回落0.1个百分点。

周五 第12轮购车摇号审核结束

商报讯（记者 丁开艳）明年起新车船税法将开始正
式执行，按照新征收方式，近九成的乘用车车主纳税负
担不会增加。昨日，国家税务总局有关负责人对车船税
法的相关问题进行解答时表示， 占现有乘用车总量87%
左右，排气量在2.0升及以下的乘用车，税额幅度适当降
低或维持不变。

此前市场有观点认为，此次车船税的税额幅度上调
过大，给公众增加了负担。国家税务总局相关负责人表
示，新车船税法对乘用车的税负分别做了降低、不变和
提高的结构性调整，调整后排气量在2.0升及以下的乘用
车车主的纳税负担不会增加。

新车船税法是在今年的11月23日国务院第182次常
务会议通过，自明年1月1日起施行。

房价目标

新建普宅下降6.3%
“稳中有降”目标已实现

“经过一年的调控，截至目前，本市新建普通住房成交
均价为13914元/平方米，比去年全年成交均价低6.3%，新建
商品住房价格同比涨幅累计回落6.9个百分点，环比连续3个
月停涨后在10月开始下降 ， 居民家庭首次购房比重接近
90%，各项主要指标变化符合调控预期。”据市住建委新闻发
言人秦海翔介绍，北京市政府今年3月29日公布了2011年新
建普通住房价格控制目标，即去年全年成交均价14847元/平
方米，截至目前，北京新建普通住房价格与去年相比，已实
现“稳中有降”的控制目标。

与此同时，本市房地产投资结构明显优化。今年1-11月
房地产开发投资增长12.7%，比其他固定资产投资增速低3.3
个百分点，其中保障房投资增长1.2倍，占住宅投资31.5%，比
重同比提高12.8个百分点。房地产市场调控引导和优化产业
结构调整的作用更加明显。

调控措施

限购令继续
不放松不动摇不取消

既然房价下行趋势已经明显，调控目标业已实现，那北
京限购政策会不会松动？

“房价调控肯定对市财政收入有影响，不过在当前背景
下，调控政策仍处在关键的时期，北京市按照中央的决策部
署，坚持房地产市场的调控。”北京市住建委委员王荣武表
示，北京限购政策已按照国务院的统一部署执行了一年，一

年来全市开展建设房管执法检查5.1万项次， 行政处理处罚
3863起，执法查处总量两年翻两番；对327个项目执行预售
资金监管和限购政策情况进行全面检查，集中约谈了122家
开发企业，对15个问题项目实施行政计分和限制网签；检查
经纪机构及门店5416家。

与此同时 ， 为确保限购政策落实 ， 本市加快完善个
人住房信息系统 ，并通过与人力社保 、税务 、金融等部
门信息共享 ，开发完成购房资格自动核验系统 ，实现了
从认购 、签约到权属登记全过程核验 ，以及新房 、存量
房全覆盖的限购监管机制 。同时 ，提交申请 、信息对比
与审核 、结果反馈等全部手续都实现了网上办理 ，最大
限度方便购房人 。新政后 ，所有申购住房家庭全部纳入
审核 。截至今年12月15日 ，共完成资格核验18.3万户 ，审
核通过17.3万户 。

“可以说各项调控政策执行的效果是明显的，目前，刚
性自住需求已占到90%以上。”尽管如此 ，王荣武强调房地
产市场健康发展需要政策持续延迟，包括限购政策不放松
不动摇。

保障房开工

已达23万套
在建房覆盖轮候家庭总需求

今年年初， 北京确定了今年新开工建设和收购各类保
障房20万套，竣工10万套的目标，截至目前，年初既定的目
标完成情况如何？竣工的房源何时配租配售？

北京市住保办常务副主任邹劲松表示， 本市今年新开
工保障房已经达到23万套，超额完成全年既定目标，目前本
市在建的经适房和限价房总量， 完全覆盖前两年已审核备
案的轮候家庭。

“保障房有2-3年的建设周期， 希望轮候家庭耐心等

待。”邹劲松坦言，目前，各区县保障房房源确实存在不平衡
的问题，新城地多，建设分配相对就快一些，为此，市住保办
正加强统筹调度，以东城区为例，目前已经为其协调了朝阳
区的相关土地进行建设，西城的保障房也在亦庄、昌平、丰
台等区域协调了建设用地。

邹劲松还特别提醒 ，已通过审核的轮候家庭 ，如果轮
候期超过3年，有房源可直接配售，暂时没有房源的 ，可以
先住公租房过渡。他强调，承租公租房不但轮候资格依然
有效、继续保留，同时还可“享受”两个优惠。一是目前住房
保障部门正在和财政部门研究补贴标准，对于符合条件的
中低收入家庭进行分档补贴；第二个优惠是承租过公租房
的保障房轮候家庭，未来其他保障房有可售房源时 ，可以
优先配售。

公租房建设

新开工达6万套
未来希望房地产信托基金支持

今年是北京市公租房政策体系完善的一年，公租房的
配租及建设备受关注，对此秦海翔透露，目前，全市已落实
公租房项目98个，房源10.3万套，全年新开工总量达到6万
套，住房保障方式加快向“以租为主”转变。

“今年6月30日挂牌成立的北京市住房保障建设投资
中心，成为中国最大的保障性住房投融资平台 ，市财政一
次性注资100亿元作为资本金 ， 在不到半年的时间里 ，广
泛吸引了社会资金进入，已落实融资贷款55亿元 ，签订综
合授信额度750亿元 ， 可以说给了公租房建设很大的支
持。”秦海翔坦言，尽管已吸纳社会资金，但公租房收益回
笼慢，需要约30年时间才能收回成本 ，资金筹集困难是不
争的事实。

为此邹劲松也透露，“在资金筹措方面， 目前正与多家

银行协商，并已获得国家开发银行和公积金贷款中心支持，
未来我们希望能得到房地产信托投资基金（REITs）支持”。

建筑节能

节能住宅占比近八成
新增民用建筑全部实现节能设计

8月17日，《北京市“十二五 ”民用建筑节能规划 》正式
发布，确定的节能量620万吨标准煤的预期性目标，占全市
节能降耗任务的41%，成为全市节能降耗的主要领域，北京
市住建委副主任冯可梁告诉记者， 为了实现这一目标，北
京市年内先后启动了新建建筑节能设计标准、既有建筑节
能改造、农宅抗震节能改造、可再生能源建筑推广应用等
多项措施。

其中截至今年11月底，北京市新增城镇民用建筑2280.5
万平方米，其中居住建筑1324.9万平方米，公共建筑955.6万
平方米，全部按照建筑节能设计标准设计建设。北京累计建
成节能住宅30817万平方米，占全部住宅的77.2%；累计建成
节能民用建筑38981万平方米，节能民用建筑占现有全部民
用建筑总量的58.6%。

在农宅抗震节能改造方面 ，北京市结合新农村建设 ，
组织农村新建抗震节能型农民住宅和既有农民住宅抗
震加固改造试点 ， 探索小城镇建设和新农村建设模式 。
截至11月底 ， 全市2011年完成新建抗震节能农宅 24658
户 ，既有农宅节能保温改造22376户 。一年完成的任务量
达到北京市过去四年 （2007年启动至2010年 ）完成的总任
务量的83.8%。

此外，包括《太阳能建筑应用项目管理办法》等相关政
策将在年底前发布， 绿色建筑和住宅产业化试点工作也在
推广当中。

商报记者 齐琳 通讯员 阎挺

在经过一年的调控工作后，截至目前，北京市新建普通住房成交均价比去年同期下降6.3%，实现了年初市委市政府提出的“稳中有降”

的目标，考虑到调控政策处在关键时期，北京市按照中央的决策部署坚持房地产市场调控，包括“限购令”等在内的调控政策将不放松不动

摇，这是记者从近日召开的“2011年北京市城乡住房建设情况”新闻发布会上获得的消息。与此同时，随着公租房政策体系的基本建立，具有

本市特色的保障新住房“四房”供应体系正式确立，为进一步优化住房供应结构，推动保障性住房向“以租为主”转变奠定基础。

·聚焦区县两会·

丽泽金融商务区明年全面开工
据中国之声《央广新闻》报道，湖南省桂阳县农

民因犯假冒注册商标罪，销售贴有“鄂尔多斯”、“恒
源祥”等商标的假冒羊毛衫，获利1万元左右，被判处
有期徒刑5年，并处罚金2151万元。之所以出现“天价
罚单”，是因为当地法院按照吊牌价计算，认定该农
民的非法经营数额为4300多万元。

让我们看看另外一些“天价罚单”。
去年7月，紫金矿业位于福建上杭县的紫金山铜

矿湿法厂发生污水渗漏事故，9100立方米废水外渗
引发福建汀江流域污染，造成沿江上杭、永定鱼类大
面积死亡和水质污染。事后，紫金矿业被罚款956.313
万元人民币。 而今年6月康菲油田渤海漏油至今，半
年时间过去了，相关民事赔偿遥遥无期，可预见的也
就只有国家海洋局所判定的最高20万元人民币罚
款。 而美国雪佛龙公司在巴西海域发生原油泄漏13
天后，就领到了约合2750万美元的罚单。

这样的比较确实很折磨人的理性。因此，庄子在

2000多年前所说的“窃钩者诛，窃国者诸侯”，成为很
多人不假思索的看法。 因卖假名牌而遭受的2000多
万元罚金，确是这个农民不可承受之重，同时也是公
众常识的不可承受之轻。

吊牌价就是商品标签上的价格， 在中国能按吊
牌价卖出的商品少之又少，不然北京的“动批”就该
歇业了。因此，以吊牌价来作为判案依据，法官也太
懒了一些，法律也太随意了一些。如果不是，那就是
另外一个考量了，想要的不是司法效果，而是社会效
果，也就是想起到“杀鸡给猴看”的效果，震慑一下制
假贩假的不正之风。

制假贩假，当然为道德人心和市场经济所不容。
打击制假贩假，自然需要法律施展它的正义。一个成
熟有活力的市场经济， 也必然是一个法治经济。但
是，法律不能是一个任人打扮的小姑娘，根据想要达
到什么样的效果而做出什么样的判决。 历史经验告
诉我们，想要靠震慑来达到管制的目的，基本上是徒

劳的。在明初的时候，明太祖朱元璋为了反腐败，每
个案子动辄就杀数万人，惩罚也极其残酷，甚至发明
了剥皮萱草， 但最后明朝的官员还是顽强地选择前
“腐”后继。回到这个案子，激情之下，对制假贩假来
个大快人心的倾家荡产式罚款， 不会让人觉得更有
正义，而是觉得法律捏了下软柿子。

这很容易让人想到“天价过路费案”。稍早前，这个
案子再审开庭，与原审相比，检察院指控的犯罪数额从
368万元锐减至49万余元，法院对主犯的量刑从无期徒
刑减为7年有期徒刑。重审之后，有人开玩笑说，公众舆
论的价值等于319万（368万减去49万）。不知道卖假名
牌这个案件，经社会关注之后，是否也会有一个新的说
法呢？不知道，公众舆论在这个案件上会有怎样的价值
呢？民意不能影响司法判决，司法也不能以民意作为案
件判决的考量。但前提是，司法同样不能看权力脸色行
事，否则，司法的权威就没有办法树立，民意也就会时
不时地想要影响一下司法。


