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家住通州管庄的陈爽最近因为女儿上学的事有些焦头烂额，原本以
为花高价钱买了自带名校的楼盘便可以高枕无忧， 哪成想到了女儿上学
的时候却被告知“名校指标已经过了三年有效期”。

“我户口在这个房子里 ，女儿也是 ，为啥还有有效期，难不成过了
三年我这房子就过期了？”几经打听陈爽终于把事情弄明白了：原来早
在2009年该楼盘销售之初， 曾和引进的芳草地小学分校达成了三年的
协议，每年可在小区内选送30多个学生入学，去年9月最后一批学生已
经入学。“目前还不确定是否续签合同， 也不确定是否会与其他小区的
小学合作，业主最好自己联系孩子上学的事情。”这是开发商客服给陈
爽的答复。

但在陈爽看来， 自己买房之初最看重的便是房子的教育配套。“当时
旁边一个楼盘卖1.4万元/平方米，这个项目卖到1.7万元，为啥我多花那么
多钱，不就是为了孩子上学嘛。”陈爽告诉记者，当初决定购买这个楼盘主
要是被其引进的小学所吸引，开发商极力宣传的也是这方面，但无论是销
售代表还是楼盘负责人不但没有对“有效期”予以说明，更连提都没提过。
“住进来的时候女儿还小，现在要上学了告诉我不行，换房都来不及。”目
前包括陈爽在内的多位业主正在与开发商、学校以及教委进行协商，希望
能得到妥善解决，但从开发商目前给出的答复来看，小区业主能否上芳草
地小学，还要由学校与教委来决定。

同样是芳草地小学分校，面临孩子上学问题的还有家住东坝某楼盘
的亚平。

“其实买房子的时候都知道分校肯定不能跟总校比，但想着起码可以
共享一些培训资源，老师之类的尽管有外来招聘的，但也都是总校负责培
训，差也不会差到哪去，哪成想就剥离了。”亚平尽管已经对名校分校的教
育资源有了一定的心理预期，但去年年底物业贴出的一则消息让原本准
备给儿子报名的亚平从头到尾浇了一盆冷水：其所在社区配套的芳草地
小学分校宣布与总校剥离，至此与总校不再有业务联系。

对于此次与总校剥离，芳草地小学分校的负责人给出的解释是：实力
具备，剥离后将与芳草地本部平级，更利于发展。然而在亚平等家长看来，
没有了本部这块金字招牌的分校未来如何难以预期，更让自己当初付出
重金购买的学区房没有了原本的价值。

值得一提的是，记者翻阅资料发现，近年来包括芳草地小学、北京小
学、人大附中、北京四中等教育资源成为了房地产项目引进的重点。据不
完全统计显示，目前在建或已经入住的项目中，至少有7个楼盘宣布引进
芳草地小学分校，6个楼盘引进北京小学分校，而这部分分校的教育资源
质量如何、业主就学有无保障难以确定。

“事实上所谓的分校有三种：一种是干脆花钱买的牌子，业内叫加盟，
这类分校只有校长等个别高层是接受过总部培训的，其余教师均为后期
聘请；第二种则是真真正正的直营，与总部共享一切教育资源，双方老师
定期轮岗，学生也有到总部就学的机会；第三种是干脆偷换概念，把附近
楼盘的名校资源为我所用，房子卖完了再说规划审批有变动，都是教育
部门的错。”一位不愿透露姓名的名校分校负责人告诉记者，以芳草地小
学和北京小学为例，尽管有数个分校，但真正直营的只有一两个，尽管直
营与加盟之间在硬件条件上差别不大，但教师本身的经验与素质却是千
差万别。

记者登录芳草地小学本部网站首页也发现，除了早期大兴的两个分
校之外，其余的所谓分校均不在本部的直接管辖内，分支机构也并没有
提及上述项目的分校。

正是由于存在加盟与直营的区别，很多名校分校扩张过快，教育质量和
师资条件无法保证，如果这些分校任由发展，会对总校品牌产生影响，很多
名校这几年陆续宣布与分校脱离，芳草地小学的丽泽、世纪等4家分校便宣
布与总校脱离关系。

对于出现开发商乐此不疲办名校分校的原因，中
国教育科学研究院研究员储朝晖分析，这其中既有利
益方面的驱使，也有教育资源不均衡的深层次原因。

“现在很多知名学校所办的分校都有名无实，大
多数都是由于功利性的驱动。”储朝晖表示，名校所办
的分校都没有吸取到名校的实质内容。“以学校和开
发商联姻建设的分校为例，对学校而言，办分校是想
赚取部分择校费，而建分校的费用则可能是由开发商
支付，而开发商所提供的建学校的费用则是通过提高
房价而获得，房价的费用最终会落实到购房者身上。”

“应该这么说，所有的商品房卖的都是配套，其中
教育和交通又是最有噱头的。”一位曾代理多个“傍名
校”楼盘的代理行负责人向记者透露，开发商求卖贵、
卖多，区县推升区域土地资源价值是楼盘傍名校成惯
例的根本。根据其测算，同区域的两个楼盘，一个配了
名校一个没配，有名校的可以多卖10%-20%的量，总
价也要贵10%左右。以该机构此前代理的房山长阳某
项目为例，该项目在凭借知名小学、知名中学上涨至

1.7万元/平方米的同时， 区域内同类型非学区房项目
仅为1.4万元/平方米，除去项目本身1000元/平方米的
精装修成本， 两个项目单价差距仍然高达2000元/平
方米， 按照两个项目中90平方米的主力户型计算，引
入所谓名校分校的房源单套贵出近20万元。

“地铁也是一个道理，行内的规矩就是通州、大兴
主打地铁无缝对接，远郊区县重点推名校分校。”这位
代理行负责人坦言， 卖房子多数会先造个概念再说，
房子卖出去了，谁还管业主学校上不上得了。

正是由于资源稀缺而昂贵，名校本部周边寸土寸
金，让名校“生蛋”即在新开发的社区引入分校，成为
越来越多项目的主动选择。

来自21世纪不动产最新统计数据显示，目前北京
在售商品房中， 声称配有名校教育资源的占比超过
50%，其中开发商自身引入的新教育资源超过10个楼
盘。

不少开发商也坦言名校是其项目的一大卖点，不
少业主都是看重北京小学的入学名额购买的。

除了开发商的逐利心理， 基层政府部
门的小算盘也不容小觑。

“很多开发商跟名校都是由地块所在
的区域监管部门帮忙牵线， 一方面可以平
衡区域内原本就稀缺的教育资源， 另一方
面对于一些远郊区县来说， 更可因此将无
人问津的区域迅速炒火。”一位知情人士透
露， 上述情况主要发生在部分远郊区域及
北京周边地区， 以此前少人问津的京西南
某区域为例， 在政府部门搭桥引入教育资
源及轨道资源前 ， 该区域的平均房价在
9000元/平方米左右， 在联手品牌房企引入
各类名校后， 短短一年内由过去的无人问
津摇身一变成为当年北京楼市最火的区
域，多次出现日光盘，在住宅均价最高攀升
至1.9万元/平方米的同时，土地出让也备受
追捧。

事实上， 同样的例子不单单发生在北
京，以紧邻北京的燕郊为例，但凡该区域楼
盘销售的时候 “N年地铁连通北京”、“与首
都共享资源”等均是标榜的内容。

储朝晖指出 ，名校办分校的根本原因
是由于现在教育资源不均衡 ，一些家长希
望自己的子女接受优质的教育 ，而这种诉
求却为开发商提供了 “钻空子 ” 的机会 。
“要解决这些问题， 就需要我国从政策层
面平衡教育资源，不要让政策仅仅向优质
教育倾斜 ， 更应该保障低层次办学的需
求。”

储朝晖同时指出，在教育资源不均衡的
背景下，“名校办分校”能在一定程度上平衡
教育资源，但现实状况是，开发商等办起的
分校并没有完全发挥平衡教育资源的作用，
反而由于监管的缺失，很多是挂着羊头卖狗
肉。

“由于一些分校只是照抄母校操作模
式， 在办分校的过程中并没有考察自己所
在地的生源质量， 以及所采用的教学方式
是否适合本地学生的自我发展，由此，一些
开发商所办的学校也并不一定适合本地区
学生的发展。”按照储朝晖的理解 ，办学者
所办的学校只有控制在适度规模才能保证
教学质量，以幼儿园为例，一个年级幼儿园
通常以3个班为适宜规模，小学而言，一个
年级最好不要超过5个班级 ， 而对中学来
讲，一个年级最好不超过8个班。“如果名校
办的分校超过这个规模， 则其所办的分校
很难受到控制， 无论是在师资配置还是学
校管理方面，这意味着，一些开发商所办的
分校很难吸取到母校的精华， 其教学质量
很难得到保证。”

教育配套名不副实 本报记者调查

拆穿楼盘销售傍“名校”伎俩
商报记者 齐琳/文 焦剑/漫画

“京东大盘，独享芳草地小学”、“赢在起跑线，全程引进北京四中、北京小学”……在教育资源不平衡的当下，“楼盘+名校”的销售模
式开始受到开发商追捧，然而当又一个小学入学报名季临近，在家长们忙着为孩子上学做准备之际，不少原本因购买了名校楼盘的家长
们，却因名校指标遭遇时效限制、加盟分校无奈被剥离等原因面临无名校可读的尴尬，究竟是什么原因导致买了配有名校分校的房子还
是不能上名校？一些所谓“芳草地小学分校”、“北京小学分校”的背后又隐藏着开发商、区县政府怎样的算盘？

“菜篮子”动辄翻倍
三块钱一斤的青菜、五块钱一斤的芹菜、八块钱一斤

的茄子……上海市发改委节日期间公布的 “部分农贸市
场主要蔬菜品种价格公布表”上，特意用红色字体标注了
全市各菜市场中间价格“最贵”的产品。

数据显示， 大年初三的菜价较之前一周几乎全线上
涨。青菜、芹菜、菠菜、黄瓜、青椒和大白菜的涨幅都超过
了２０％，１５种主要商品中仅有鸡蛋价格微幅回落。 很多市
民感到，要在家下厨请亲友吃饭，“菜篮子”并不轻。

在北京某事业单位工作的张小姐也感到春节菜价的
“高涨”，她说，“初六逛超市买点菜，有机小排骨要３７元一
斤，原先３０元都不到。年前１元１斤左右的青菜卖到了３元，
一些时令蔬菜甚至翻了好几倍”。

春节是中国最重要也是周期最长的节日， 从小年至
元宵节的２０余天都是消费高峰， 农产品价格上涨成为多
年来的规律。加上大量从业人员回家过年，春节特别是至
正月十五期间，“乏人卖菜”的现象不少。

价格备案、开设平价超市、扩大蔬菜种植面积、节前
集中投放粮食蔬菜……在国家发改委等部门的要求下，
江西、安徽、青海、宁夏、黑龙江、江苏等省区春节前提出，
根据本地市场情况和调控需要，适时投放地方粮油储备，

确保成品粮油、蔬菜市场供应不断档、不脱销，保持粮油
市场价格基本稳定。

然而，一些市民仍然反映，现在春节时段长，菜价涨幅
大，一些普通家庭“吃紧”，困难家庭和低保人员则“吃不消”。

交通银行研究部高级经理唐建伟表示， 由于生产周
期、信息不对称、游资炒作等多种因素影响，在近十年的
历史中，食品价格增速已多次呈大涨大落轮回，春节期间
几乎是全年食品价格波动最大的时期之一。

多方因素致价格“异常波动”
究竟是哪些因素在推动农产品价格“春节必涨”？
“从经济学的规律看，特定时间价格的上涨，最直接

的原因还是供需关系变化。春节期间，老百姓的需求出现
了一定程度的井喷，大家都需要集中购买年货，其中就包
括最基本的食品。”上海财经大学应用统计研究中心主任
徐国祥表示。

供给方面来看，从菜市场的商贩到田间地头的农民，
会回家过年。虽然像大型的超市、商场春节期间依然保持
供应，但就整个市场的供给而言，还是比平时要少，供应
不足进而传导给终端物价。

其次，季节因素影响，农副产品进入冬季原本就是进
入了价格上升阶段。春节期间，我国不少地区遭遇雨雪和

低温天气，较高的蔬菜生产运营成本，对菜价形成支撑。
市场流通价格管理因素亦不容忽视。由于多数农副产品

的价格已经实行了市场化， 国家只对粮食等少数重要的农产
品实行指导价， 定价权往往掌握在批发市场和农贸市场的销
售商手中。在春节市场供不应求时，菜商联手抬高价格不足为
奇。“哪怕蔬菜都卖到１０元１斤，老百姓为了过节也得买。”

四是春节返乡习俗影响， 导致短期内劳动力严重不
足，人工成本突然提高，对物价影响大。华东师范大学国
际关系与地区发展研究院研究员余南平说， 从发达国家
情况来看，虽然他们也有圣诞节等周期较长、消费集中的
节日，但没有大范围的人员流动，而且基础商品尤其是食
品供应基本都是成体系的，往往采用工厂化配送方式，且
多为成品或半成品，节假日不会出现大幅物价波动。

反观国内， 春节劳动力大范围流动的特殊现象导致
人工成本上升；供应体系比较分散，并非集中管理方式，
导致进货成本提高； 加之一般企业员工在春节假期工作
有三倍工资保障， 大多依靠价格补偿来体现节日加班的
价值，所以物价高涨。

农超对接还需加强
按照一般规律， 节后价格会有一个回归常态的过程，

但不能因此就放松对于平抑春节物价所采取的措施，更不

能因为整体价格涨幅回落，对节日的物价上涨掉以轻心。
专家认为，每年春节几乎都发生农副产品价格大涨的

现象，而且零售环节比批发环节涨得更多、更离谱。究其原
因，还是在于农产品直供城市的能力薄弱，系统不健全。

现在零售依赖农贸市场，而小菜贩多数是外地人，春
节大量摊位歇业，造成供不应求。因此，需要加强农副产
品直供体系的建设。

江苏省大蒜行业协会副会长张传喜说，现在城市人口
增长速度快，城市周边菜地减少的速度也快，仅靠城市周
边农村供应农副产品已很难满足市场需求。而城市农贸市
场与农村生产基地之间的联系比较松散，没有很好地解决
“买难、卖难”的问题。农超对接、市场与生产基地对接的力
度问题不能有效解决，菜价大幅波动还将发生。

记者在调查中了解到，为平抑物价，保障市民的“菜
篮子”， 一些地方加大开设平价商场的做法值得推广。广
东今年计划将建成３０００家，江苏去年也建成７７３家平价超
市。这些“平价商店”、“平价超市”通过政府补贴、产销对
接等方式降低农副产品价格， 其销售价格普遍比周边市
场价格低１５％以上。

有关专家提出， 要依托农业流通组织和农民专业合
作社，建设农副产品平价商店，减少流通环节，有效稳定
农产品售价。 据新华社电

谁在推动农产品价格“逢节必涨”？

名校指标：设三年“有效期”

解决之道：平衡教育资源

区县算盘：攀升地价

开发商账本：价格多卖10%

分校招牌：与总校毫无关系

经历了2011年如同“过山车”般的物价波动后，在高CPI背景下迎来了龙年春节消费。今春“菜篮子”价格走
势如何？春节作为食品价格波动最大的时期之一，“平价春节”离百姓期待有多远？


