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8号线串起北中轴 沿线商业价值陡增

地铁新线价值调查

地铁8号线扮演着联动“南北中轴”的
重要角色，2012年底二期南段北土城-中
国美术馆站建成通车后，将自北向南穿过
昌平、海淀、朝阳、西城、东城等重点城区，
有效实现与地铁13号线、10号线、2号线
的连通，拉近中关村国家自主创新示范区
核心区、 奥林匹克中心区、CBD等高端功
能区之间的距离，对接并串联起中华民族
园、鼓楼、南锣鼓巷、什刹海、中国美术馆
等沿线一批重要的历史文化资源，实现科
技与体育、文化、商务的深度融合与联动。
我们有理由相信， 地铁8号线将成为贯通
南北中轴的骨架线路，拉动区域腾飞发展
的南北地下交通大动脉。

开栏的话：每一条地铁新线的开通，对区域经济的发展都会产生巨大的影响。针对刚刚集体亮相
的3条新地铁线：8号线二期北段、9号线南段和15号线一期东段， 本报联合了搜房网数据监控中心、
伟业投资顾问公司、北京方迪经济发展研究院，对3条地铁新线沿线的经济现状进行了不完全调查，
以期通过点滴数据，对上述3条地铁沿线经济的发展进行适度地预判。

沿线租金报价偏低 未来上涨空间巨大
北京地铁8号线沿线在租商用物业报价监控

物业类型

写字楼
写字楼
写字楼
写字楼
写字楼
写字楼
写字楼

项目名称

东升科技园北领地
盘古大观

国家会议中心
北辰世纪中心
京民大厦
汇宾大厦
汇欣大厦

租金报价
（元/平方米/天）

4.8
14
7.5
9.9
5.5
6
7

物业类型

写字楼
商铺
商铺
商铺
商铺
商铺
商铺

项目名称

北地科技大厦
新奥购物中心
秀水2号三期
新龙大厦

北辰世纪中心
康健·宝盛广场

Joy�Park

租金报价
（元/平方米/天）

3
15
20
9
23
4
9.5

注：数据搜集时间：2012年1月31日，即时租售价格以开发商提供信息为准；统计范围为北京在租及
在售写字楼、商铺；全部样本取自北京在租在售写字楼、商铺租售价格，数据由项目方提供。

（表格数据由搜房网数据监控中心提供）

据搜房网数据监控中心统计显示 ，
北京地铁8号线沿线汇集了22个在租、在
售商用物业项目， 其中写字楼项目9个，
商铺项目13个，总体量逾百万平方米。

8号线沿途串联起了CBD、 亚奥商
圈、天通苑－回龙观大型居住社区、中关
村国家自主创新示范区核心区，集居住、
商务、办公、会展、旅游、购物于一线；奥
运会之后， 亚奥商圈服务、 配套全面升
级，8号线的开通正好便利了亚奥商圈与
周边城市环境的沟通， 改善了该区域的
易达性，其未来发展前景不可限量。

从表格中可以看出，8号线沿线商用
物业的租金普遍较低：写字楼项目中，只
有盘古大观（临近8号线“奥体中心”站）、
北辰世纪中心（临近8号线“奥林匹克公
园” 站） 日租可达到10元/平方米/天以
上， 其中盘古大观2011年租金累计涨幅
达75%；商铺类物业中，也仅有北辰世纪
中心、秀水2号三期（临近8号线“奥体中
心”站）日租达20元/平方米/天以上。

值得注意的是，东升科技园·北领地
（临近8号线“西三旗南”站）作为海淀东
北部迅速崛起的高科技花园式办公园
区， 该项目租金报价在2011年上涨了近

40%；位于 “鸟巢 ”附近的新奥购物中心
（临近8号线“奥林匹克公园”站）是国内
第一家世界级的公园主题购物中心，将
辐射周边约20万工作和生活人口， 填补
亚奥商圈综合购物中心的空白。

搜房网数据分析师指出，与CBD、金
融街等成熟商圈的平均租金相比，8号线
沿线商用物业的租金与之差距颇大，但
其租金未来上涨空间也不小，原因有二：

第一，8号线北端联系着回龙观、天通苑，
这两个超大型居住社区囊括了逾百万人
口，随着社区的成熟和入住人群的稳定，
蕴藏着巨大的消费潜力，必将带动8号线
沿线商业的繁荣， 提高其物业价值；第
二，8号线中段贯通亚奥核心区， 该区域
不缺乏诸如国家会议中心、盘古大观、北
辰世纪中心等优质商用项目， 将带动形
成该区域高端商务氛围。 商报综合报道

�A��回龙观商圈
地铁促商业价值空间激增

伴随着地铁8号线的规划建设，位于
线路北端的回龙观地区近几年也悄然发
生着变化，聚集了永旺国际商城、华联购
物中心、龙城丽宫国际酒店、集美家居等
大型商业、会议设施，以及物美、华润、美
廉美、京客隆等多家综合性超市，逐渐从
单纯的居住社区向集住、购、文、娱、游于
一体的京郊新商圈华丽转型。

今后，昌平区将充分依托地铁8号线
及昌平线， 加强回龙观地区的商业、会
议、休闲、娱乐等高端生活性服务设施建
设。“十二五”期间，昌平区大力建设科技
商务区（TBD），重点打造科技运动主题
公园， 也将使回龙观商圈及周边地区高
端生活性休闲设施进一步得到提升。

地铁8号线的开通不仅方便了居民
出行，增强了回龙观与中心城区的连通，
更重要的是拓展了回龙观商圈的辐射半
径，增强了区域的商业价值空间。

�B��东升科技园
地铁裂变产业新格局

中关村东升科技园位于海淀区东升

地区， 园区距地铁8号线西小口站仅300
米，是海淀东北部地区伴随8号线的规划
建设迅速崛起的高科技产业聚集区。园
区规划总建筑面积约150万平方米，分两
期开发，一期21栋花园式、低密度独栋学
院派风格的办公楼宇已完工， 园区绿化
率达50%以上，是名副其实的“花园式办
公区”。目前，园区已经成功引进北京清
华工业开发研究院、 颖泰嘉和等多家知
名高科技企业， 以及四星级凯莱酒店等
商务配套设施。

园区全部建成后， 将成为集5A级智
能化办公区 、生态型科技园区 ，成为海
淀区东北部地区新的标志性建筑群，成
功实现从传统经济向科技服务型经济的
转变。

�C��东小口森林公园
地铁聚焦将成京北重要休闲地

东小口森林公园位于北京中轴线北
端、地铁8号线以东、奥林匹克国家森林
公园北侧 ，占地1186亩 ，总面积79万平
方米 ，是一座集生态 、休闲 、娱乐 、健
身 、 防灾避险等多功能于一体的生态
郊野公园 。 公园还配套修建了活动广
场 、林荫运动场以及篮球场 、羽毛球场

等体育休闲设施。2012年，昌平区将启动
建设东小口森林公园二期工程 ，二期占
地1113亩，重点在现有生态林的基础上
补植景观树种 ，增设游憩设施 、体育设
施 ，计划于2012年底前竣工 。东小口森
林公园二期建成后，将依托地铁8号线、
5号线 、13号线等周边便利的交通条件，
成为北京市北部地区居民重要的游憩、
休闲场所。

�D��奥林匹克中心区
地铁将提速国际化进程

奥林匹克中心区是全市重点建设的
六大高端产业功能区之一。地铁8号线贯
穿其中，二期北段通车后，奥林匹克中心
区与中关村上地、 昌平南部地区的联系
和通达性进一步增强。 奥林匹克中心区
是奥运主要场馆和配套设施区， 拥有国
家体育场 “鸟巢 ”、国家游泳中心 “水立
方”、国家体育馆、国际转播中心、国家会
议中心、网球中心等标志性建筑群，是融
合了办公、商业、酒店、文化、体育、会议
多种功能的新型城市区域。

可以预见，地铁8号线将加速这里建
设发展成为世界级的国际文化体育商务
中心和大型国际旅游会展中心。
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