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据中原地产市场研究
部统计数据显示， 进入12
月份， 北京楼市供应量一
扫11月份的萧条，12月1、2
日两天， 北京新增入市住
宅项目达到了10个， 供应
住宅套数达到了5463套。

而在上周实际开盘的
项目为7个，其中三个项目
是纯新盘首次亮相， 分别
是位于亚运村炎黄艺术馆
的观巢、 通州区台湖镇的
东亚·印象台湖、朝阳区常
营的常楹公元，还有4个项
目是前期销售情况较好、
上周继续加推新楼座的老
项目， 分别是大兴区旧宫
的东亚五环国际、 大兴区
天宫院的金融街·融汇、房
山区良乡的金地朗悦和京
投万科·新里程。 这7个项
目中， 除观巢和常楹公元
地段较好，定位偏高，开盘
价格分别为 2.98万元 /平
方米和 5万元 /平方米以
外， 其他几个项目定价均
在1.6万元/平方米上下 ，
其中位于台湖镇的东亚·
印象台湖开盘价仅为1.29
万元/平方米，是北京六环
以内的在售项目中售价最
低的。

在12月1、2日取得预
售证的10个楼盘中， 均价
在2万元/平方米以下的刚
需盘占绝大多数， 达到7
个，包括房山的长阳半岛、
京投万科·新里程、大兴的
金融街·融汇、 昌平的路
劲·世界城等。

业内人士认为， 供应
量的井喷与近期楼市呈现
出的暖冬行情有关。

根据亚豪机构的数据
显示，上周（11月26日-12

月2日）北京共成交商品住
宅2298套， 成交面积27万
平方米，环比之前一周，成
交套数增加了8.2%， 成交
面积上涨了8.3%。 与此同
时， 成交价格的涨势也依
然坚挺， 上周商品住宅成
交 均 价 为 21404元/平 方
米，环比上涨5.3%。

此外，亚豪机构还称，
年底前入市的项目将达到
33个，而其中刚需小户型依
然是市场的主要供应产品。

“我们也准备在12月
份推出新品，目前正处于蓄
客阶段。” 龙湖时代天街的
销售负责人向记者表示。

记者了解到， 此次龙
湖时代天街推出的为西区

85平方米的经典户型，该
产品曾经创下16天售罄一
栋楼、 热销200余套的业
绩，被称为北京市首个“夜
光盘”

“和其他的刚需小户
型项目相比， 龙湖时代天
街是一个纯地铁上盖社
区，可以实现与地铁4号线
的无缝对接。”该项目的销
售负责人向记者表示。龙
湖时代天街将开盘的消息
一经披露， 便吸引了上千
组客户到访， 仅一周时间
排号人数已经超过了200
组。 目前该项目整盘销售
已经达到了26亿元。

亚豪研究总监郭毅分
析， 年末刚需盘集中发力，

纯新盘抓紧入市，主要还是
部分开发商看好年末这一
轮预支型购房需求， 明年
新一届政府对房地产调控
将定下怎样的基调尚未可
知， 但只要把握好当前的
销售结果，明年手持现金，
无论调控走向如何， 这些
开发商都游刃有余。因此，
已近年末， 开发商仍大力
推盘， 特别是推出符合刚
需购房者的小户型、 低总
价项目，正是谋求在年末楼
市小高潮中占得先机，去存
量、换现金，造成今年年底
楼市一反常态，出现供需双
旺的市场局面。

商报记者赖大臣/文
暴帆/摄

两天内10盘拿证再现供应高潮

年底刚需小户型鸣锣开战

11月别墅成交量创近三年来新高

·楼市动态·

张力荣任全联房地产商会会长
日前， 全联房地产商会第三届会员大会在北京举

行， 大会选举富力地产董事长张力为新一届全联房地
产商会会长。在接受媒体采访时，张力表示，很荣幸能
当选新一届的会长，今后商会会为房地产企业提供更
多实实在在的服务。在提及十八大以后的房地产走势
时，张力表示，十八大是一个承前启后的接点，房地产
政策不会有大的变动，不会太紧，也不会放松。房地产
至少还有两三年的平稳期。而在这段时间内，房价也不
会再大涨，房地产暴利时代也已经一去不复返。

香水君澜海滨别墅面市
面朝中国热带第一湾———香水湾， 背靠海南岛东

海岸最高峰———牛岭。 作为海南最后一批一线海景别
墅用地，“香水君澜” 别墅位居海南陵水县香水湾度假
旅游区滨海一线，与夏威夷、加勒比海、红海同处北纬
18°，拥有全球最适宜度假的气候 。该项目设 “水岸别
墅”、“山语别墅”、“海苑别墅”三大产品系，共207栋纯
独栋别墅。香水君澜墅王“海苑别墅”上下3层，占地3
亩，使用面积888平方米，其中建筑面积498平方米，赠
送面积389平方米， 毛坯交房， 总价自5800万元以上。
“海苑别墅”共11栋，首批推出6栋，目前已去化一半，最
高单套成交金额为6800万元。

万科获精瑞白金奖
日前，在第九届精瑞奖颁奖盛典上，北京万科申报

的“中粮万科长阳半岛工业化楼”项目，一举获得了精
瑞奖最高级别的白金奖。万科集团执行副总裁、北京
万科总经理毛大庆称其为“万科项目在科技与绿色道
路上的新里程”。全联房地产商会名誉会长、精瑞奖奖
励委员会主席聂梅生介绍说，“中粮万科长阳半岛工
业化楼” 项目之所以获得精瑞奖最高级别的白金奖，
主要依赖于两项成果：工业化及绿色建筑。“万科像造
汽车一样造房子 ，大部分构件均在工厂预制，其加工
精度和品质均有提高，现场作业量减少，意味着节约资
源与能源水平的提高，以及污染和排放的减少。”聂梅
生如是评价。 商报记者 赖大臣

波波利海岸在京首发
日前，海南人文度假3.0时代开篇之作———海南波

波利海岸在北京举行全国首发仪式。据悉，在波波利海
岸，一项关于保留海南传统渔村的相关计划正在推行。
波波利海岸在原生态的渔村打造特色艺术村落、 艺术
客栈、海边酒吧、船吧、露天艺术剧场、渔人码头、创意
集市，通过筑巢引凤的方式，吸引全国各地艺术家前来
安家。一幅“海上798”的蓝图正徐徐展开：以海文化主
题的特色商业街上，各种独具当地特色的手工艺制品、
知名艺术家在当地创作的作品、 渔民当日出海捕来的
新鲜海产品、新鲜摘下的热带水果在这里云集。

富力北方区慈善晚宴举行

日前，富力地产北方区打造的“2012富力地产北方
区爱心·慈善·答谢晚宴”在北京举行。

富力地产决策委员会委员、集团副总裁、北方区
总经理张辉介绍了富力地产成立18年来，在慈善事业
上所做出的贡献。富力地产始终立足于企业公民的高
度，秉持“创建非凡，至善共生”的企业理念，在慈善领
域接连拿下许多第一，累计捐赠财物超过3.2亿元，捐
赠领域遍及文教、卫生、治安、敬老、扶贫等多个领域。
教育是富力地产在慈善事业上一直关注的焦点，今年
富力地产在全国16个城市发起了慈善“典”滴爱活动，
为需要帮助的孩子们送字典、送爱心。

被称为今年楼市回暖最大主力的刚需小户型产品年底前
再次集中入市成为了时下的焦点，低总价、临地铁、主打首次置
业的刚需业主是这类产品的主要特性。

虽已入冬且并非别墅
热销季， 但是11月份别墅
成交量却创造了近三年来
的新高。

“后金九银十”北京别
墅市场突然发力， 根据亚
豪机构统计数据显示 ，11
月份北京共成交412套别
墅，成交面积14万平方米，
环比上月分别增长84.8%、
91.8%。 在连续三个月成交
下滑之后，11月北京别墅市
场成交情况一跃而起，出现
大幅增长，不仅创造了调控
以来的月度成交新高 ，更
是创造了自2010年4月之
后31个月以来的新高。

11月初， 地处京东南
亦庄新城的远洋天著二期
澜湾开盘， 两个小时认购
8.6亿， 共推出160余套联
排和平墅，总成交103套。

同日,融科·千章墅开

盘，该项目位于T3航站楼
东南8公里处，地处通州宋
庄镇中央别墅区东。 一期
首推房源36套， 两小时内
售罄，因客户需求旺盛，近
期还将加推部分新品。

除此之外， 位于京东
朝阳区东苇路3号的九章
别墅， 预计年底前推出中
式现代独栋别墅， 待售面
积为 340-850平方米 ，预
计总价3600万-3700万元/
套。 鲁能地产倾力打造的
国际别墅区格拉斯小镇11
月份即将推出三期新品
“让·花园”。

对此，分析认为，随着
别墅消费需求的增加，传
统别墅区已经进入了饱和
期， 寻找新机会就成为眼
下高端需求最为关注的热
点， 京东别墅市场因供应
放量， 因而成为年底楼市

的市场焦点。
实际上 , 京东别墅市

场活跃更深层的原因还在
于长期积压的高端需求集
中式爆发。一直以来，京东
的物业类型产品以高端公
寓和普通住宅为主， 而作
为北京的商务中心区所在
地， 京东聚集了大量购买
力， 以往由于别墅供应稀
缺, 对于别墅市场的高端
需求一部分外流到了中央
别墅区等其他区域， 而另
外一部分具有京东生活情
结的高端需求实际存在长
期积压。

亚豪机构副总经理任
启鑫分析认为， 从直接原
因来看， 成交套数大增成
交项目个数却未现大量增
加， 说明目前别墅市场成
交主力集中在少数楼盘项
目当中。 从成交排行榜中

也可以看出， 仅排名首位
的项目即实现成交92套 ，
前六名项目共成交228套，
占据全部成交半数有余。
而这些项目有一个共同特
征， 即多为10月以及11月
入市，并且在这其中融科·
千章墅与首开璞瑅墅均为
纯新盘入市， 而誉天下二
期誉皇殿与远洋天著二期
均为一期售罄后久未有新
房源推出。

从成交价格来看 ，11
月北京别墅市场成交均价
为25042元/平方米， 环比
有小幅下滑。 从年度成交
价格来看 ，2012年前11个
月北京别墅市场成交均价
为24826元/平方米， 相比
调控第一年 2011年下调
6.3%， 而相比调控之前的
2010年则基本持平， 有微
幅上涨。 商报记者 赖大臣

上周末，众多购房者来到龙湖时代天街看楼盘。


