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陶然·廷“超精装公园大宅”亮相京城
12月13日下午，主题为“精装艺术与豪宅收藏”的

论坛活动在陶然·廷项目接待中心举行。与会嘉宾共同
探讨了中国精装发展与豪宅产品创新等热点话题。

在样板间品鉴环节， 全国近二十家媒体资深人士
亲身感受到“超精装”大宅所营造的奢华居住魅力。

陶然·廷位于北京二环内，坐拥天坛、先农坛等国
宝级文脉古迹。与项目紧邻的陶然亭公园占地59公顷，
素有“都门胜地”之誉。

如依家（北京）装饰有限公司总经理兼设计总监、
陶然·廷室内设计师杜达霏女士表示：“我们追求的是
更优越的豪宅居住品质。”项目依托其紧邻陶然亭公园
的地理环境优势，主推“超精装公园大宅”的产品概念。
项目仅14套面积在230-500平方米的大户型公寓，使
得其“超精装”产品可以建立在户户定制的基础上，专
注于每一处细节的营造。项目整体设计以“曼哈顿新时
尚风格”为主线，以中西合璧的艺术手法、多主题地展
现各个空间的完美居住感受。

低总价优势激发刚需释放

中小户型年末集中入市
·楼市资讯·

12月前半月二手房成交再“摸高”

统计数据显示 ，上周
(12月10日-16日 )北京商
品 住 宅 共 有 6个 项 目 入
市 ，其中包括5个老项目
后 期 和 一 个 纯 新 盘 项
目 ， 中小户型成为入市
主力产品 。 套数增加但
供应面积减少是因为上
周 入 市 的 6个 项 目 以 中
小户型为主 ，其中 5个项
目的套均供应面积低于
100平方米。

中小户型集中推盘
来自亚豪机构的统

计显示 ，6个项目共新增
商品住宅1995套 ，比前一
周增加275套。不过 ，预售
许可面积为 15.5万平方
米 ， 比前一周减少20%。
套数增加但供应面积减

少是因为上周入市的6个
项目以中小户型为主，其
中5个项目的套均供应面
积低于100平方米。

针对上周中小户型密
集入市的情况， 亚豪机构
副总经理高姗分析认为，
近期北京购房客群以刚需
及改善性为主体， 开发商
基于此， 推出小户型甚至
微小户型产品以贴近需
求。此外，开发商在以往地
产市场淡季时期放量推
新， 也是希望尽快消化库
存， 中小户型的供需两旺
正是奠定当下楼市火热的
坚实基础。

此前， 在本月初取得
预售证的10个楼盘中，均
价在2万元/平方米以下的
刚需盘占绝大多数，达到7

个，包括房山的长阳半岛、
京投万科·新里程、大兴的
金融街·融汇、 昌平的路
劲·世界城等。

小户型产品遭抢
据亚豪机构统计显

示， 在四季度普通住宅的
销量排行中， 排名靠前的
多是中小户型项目。 金融
街·融汇以587套的销量位
居第三。此外，包括东亚首
航国际、 中国铁建国际城
乐想汇、 自由筑等项目也
位居销量排行前列。

位于通州的东亚·印
象台湖也遭遇了抢购，月
初开盘当天300套房即告
售罄。 上周末加推房源单
价上涨200元，依旧遭到市
场的热捧。

无独有偶， 位于大兴
天宫院的龙湖时代天街85
平方米的通透两居更是格
外抢眼， 项目推出的最低
15万元首付分期支付的政
策也格外吸引市场的关
注。据悉，该项目每周末售
楼中心都可接待千余名看
房者。

中小户型优势明显
业内人士介绍， 单价

在1.5万元/平方米左右，总
价在80万-100万元的楼盘
大多位于五环外的通州 、
大兴、顺义等郊区。此类产
品锁定了对价格相对敏感
的刚需客群，或是将产品定
位为中小户型为主，或是在
项目整体中配建了相当比
例的中小户型。

另外， 一些商住小户
型项目也销售看好， 顺义
南法信镇的东亚首航国际
和马可汇、 通州土桥东侧
的自由筑、 朝阳区北苑的
中国铁建国际城乐想汇和
大兴黄村的首开康乃馨城
等， 均为区域内较为知名
的商住小户型楼盘。

专家介绍 ，在户型设
计方面 ， 虽然中小户型
略显紧凑 ， 但并没有降
低 室 内 使 用 的 功 能 性 。
同时 ， 刚需项目大都临
近 地 铁 等 便 捷 交 通 线
路 。加上低总价的优势 ，
获得了刚性购房客群的
青睐并不意外 。

业内人士分析 ，年底
楼市翘尾行情的出现，一
些长期关注楼市的刚性
客群不愿再观望 ，加上一
些明年开春即将结婚的
婚房需求，这些都是小户
型产品遭抢购的因素。

商报记者 董家声/文
高鹏/摄

近日， 随着年底商品
房市场的翘尾效应，“千人
排队”、“日光盘再现”等标
题屡见不鲜。与此同时，二
手房市场表现更是不甘落
后， 中原地产研究部近期
发布的统计数据显示 ，12
月上半月， 北京新建住宅
签约7350套， 二手房住宅
签约7448套，均为年内同期
高点，二者合计14798套。比
11月同期上涨了9.4%。其
中，二手房成交量比11月上
半月增长了16.2%。

业内人士表示， 供需
两旺的局面， 刺激了成交
量的上涨。

伟业我爱我家集团副

总裁胡景晖分析表示，临
近年底楼市翘尾行情如期
而至，明年开春即将结婚
的婚房需求，以及年底的
改善住房置业需求是推
动北京二手住宅成交量
持 续 回 暖 的 主 要 动 力 。
随 着 购 房 需 求 的 增 多 ，
以及二手房价的小幅上
涨，九十月份因市场下行
而暂缓出售计划的业主，
也再度对楼市充满信心，
挂牌价小幅上涨，议价空
间逐步缩小，二手房价止
跌回升。

业内预计 ，12月份北
京二手住宅市场将依旧
延续翘尾行情，成交量或

将超过11月份， 接近7月
份的年内峰值。随着购房
需求的集中释放，由于这
些需求在区域分布上相
对较为集中，所以交易热
点区域供不应求的局面
将导致 12月份北京全市
二手房价的小幅上涨难
以避免。

但也有专家指出 ，二
手房成交量上升的确是
事实，但一些媒体报道的
“一夜涨价70万 ”、“半年
涨价150万 ” 则一定是个
案 ， 不是市场的普遍现
象。 报价飞涨的原因是，
一些业主原本出售意愿
就不强，报价远远脱离市

场价格。 此外，“挂牌价”
并非成交价。虽然从成交
价看有一定上涨，尤其是
一些学区房或者环境有
公园等稀缺因素的楼盘，
但市场整体暴涨现象并
未出现。随着近日中央政
治局会议上强调继续坚
持房地产市场调控政策
不动摇，以及国土部刚刚
公布的 “采取切实措施，
稳定房地产用地供应，抑
制异常地价” 的表态，预
计未来楼市仍然是以刚
需为主， 决定了难以出现
大规模抢购进而推动市场
大涨的现象。

商报记者 董家声

有迹象表明，年底的集中入市让刚需中小户型产品正在成为年
底楼市出现成交翘尾的最大主力军。而低总价、临地铁、贴近首次置
业的刚需业主需求正是这类产品的主要特性。

凯德残疾儿童康复计划正式启动
12月19日， 凯德中国希望基金携手中华慈善总会

在北京举办凯德残疾儿童康复计划新闻发布会， 正式
宣布该项目进入实施阶段。 凯德中国希望基金捐资人
民币100万元， 项目由中华慈善总会主要负责执行，一
期主要集中帮助北京市及周边贫困的残疾儿童到北京
市康复中心进行专业康复治疗。 项目旨在使能通过专
业康复治疗恢复部分功能的残疾儿童得到有效的治
疗，从而提高残疾儿童的自理能力和生活质量。

据了解，进入中国18年以来，凯德在发展业务的同
时，始终积极履行企业社会责任，每年都会将集团净利
润的5‰注入旗下公益机构嘉德希望基金，为弱势儿童
提供教育、健康和生活重建等方面的支持。

中国写字楼第九届年会召开
以“变革与重塑：房地产新周期下的新模式”为主

题中国写字楼年会日前召开。 中国写字楼发展论坛组
委会秘书长、 房讯新媒体总裁刘凯表示：“期待更具创
新借鉴意义的创新和重塑模式出现， 期待公平与效率
之下的中国新型城镇化成长路径。”

同时，房讯新媒体联合中国写字楼行业协会、中国
写字楼TOP100研究课题组及其他媒体机构，发起“中
国地产金厦奖”评选活动，以对全国优秀写字楼项目、
产业地产项目、企业、个人进行嘉勉，本着“客观公正、
全面权威” 的评审原则， 在用户网民直接投票的基础
上，遴选学界、金融界、专业机构专家组成强大的评审
阵容， 旨在推动中国非住宅地产行业的国际化发展进
程，展示行业优秀成果，记录市场榜样，助力行业发展。

随着年底楼市翘尾效应，刚性需求正在持续释放。
作为京南地区刚需品质楼盘的代表， 富力童话时光项
目更是受到了众多客户的青睐。

据了解，政府三年投资2900亿元建设城南发展，年
内再投741亿元，带动了大兴交通、教育、医疗、环境等
全面发展。首都第二机场的即将落成，新航城、新空港
产业园的落地等利好因素， 令大兴生活配套得越来越
完善。富力童话时光建筑面积25万平方米，是集花园洋
房、叠拼别墅于一体的北欧风情低密社区。基于一期产
品———富力丹麦小镇的设计理念， 二期产品的建筑设
计、户型设置、园林规划等方面进行了全面升级。

富力童话时光持续热销中


