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融创
联合绿城90亿元在沪并购

3月16日， 融创中国、 绿城中国与卖方China Gold
Associates Limited签订框架协议。据此，融创和绿城将
以90.19亿元的代价购入卖方全资子公司Golden Regal
Limited 100%股权， 并借此获得其位于上海黄浦江的9
个地产项目。根据协议，融创及绿城将分别支付总收购
款的一半，由内部资源拨付。收购完成后，Golden Regal
Limited将成为融创和绿城各自控股50%的子公司，其
将成为融创的非全资附属公司，业绩报表并入融创，而
非绿城。

资料显示，Golden Regal Limited旗下有3家项目公
司，所投资的9个项目均位于上海市黄浦区，拥有一线
江景，建筑面积为72.44万平方米，项目包括两个高层
住宅、多个商业与办公物业及停车场项目。截至2012年
底，这3家项目公司均没有贡献收入。据悉，其所投资项
目部分已竣工，部分仍待建。

小编插话：融创联合绿城之后势头很猛，但是业内
最担心的还是融创跑得太快了。

绿地
31亿收购悉尼项目

3月15日消息，绿地集团近日与加拿大基金Brook鄄
field集团就位于澳大利亚悉尼的一项收购案签署合
同，此次绿地集团的总投资约为4.8亿澳元（约30.76亿
元人民币）。据了解，该项目位于悉尼市中心，紧邻海德
公园，总占地面积为3969平方米，现状为24层办公楼及
8层历史保护建筑，绿地集团将重新进行开发，并改造
为超过240米的高层公寓， 原8层历史保护建筑将被保
留并改造成高星级精品酒店。

小编插话：海外投资回头还是赚中国投资者的钱。

黑榜

红榜

·红黑榜·加大一二线城市土地储备

远洋今年销售目标350亿
红榜

年报显示， 远洋地产
2012年完成 286.6亿元人
民币的营业额， 同比大幅
上涨44%； 毛利达到人民
币76.99亿元 ， 同比上升
23%； 拥有人应占溢利同
比大升48%， 到达37.96亿
元的高点。同时，远洋地产
将今年销售目标设定为
350亿 元 ， 较 去 年 增 长
15%。同时，公司将一改去
年在拿地上较为保守的态
度， 在一二线城市加大土
地储备。

销售再创佳绩
预见性收入高
2012年， 宏观经济环

境不明朗， 楼市调控政策
基调不改。 远洋地产依靠
对市场的准确预判， 推出
政策支持的刚需产品，全
年实现协议销售额人民币
311亿元，同比上升15%。

在开发布局方面 ，凭
借精准的全国布局， 远洋
地产在行业的领先优势进
一步扩大， 在18个有推出
楼盘的城市当中， 有50%
的城市销售额稳居市场前
10位置。同时，大连、中山

和秦皇岛等地项目均成为
当地单盘销售冠军。

统计显示 ，2012年公
司销售回款率超过 90% ，
净负债比率和短期负债
比 率 分 别 降 至 42% 和
35%。现金流转为正向，净
流入现金人民币37亿元。
截至2012年12月31日 ，集
团手头现金达到人民币
161亿元。

截至2012年底， 集团
已锁定销售收入约人民币
349亿元，将于今年和之后
的财年入账， 未来的营业
收入可预见性地高增长。

商业项目发力
扩大市场份额
值得关注的是， 远洋

地产商业项目在2012年表
现出色， 为集团增加了长
期稳定的收入。 远洋地产
与香港太古地产合作开发
的北京颐堤港项目已于
2012年9月开业，可租面积
达 17.6万平方米 。2012年
底， 颐堤港写字楼的出租
率达到95%， 零售物业的
出租率为84%。

据了解， 远洋地产与

太古合作的第二个综合商
业项目———成都大慈寺项
目计划于年底试营业，预
计可租面积达21.4万平方
米。未来，远洋地产将继续
加快商业物业的开发进
度， 提高商业项目在整体
业务的比重。

2012年远洋地产协议
销售额再创历史新高，其
中，开发物业、投资物业及
物业管理业务都实现了双
位数增长。对此，远洋地产
行政总裁李明表示：“中国
房地产行业高速增长时代
已经结束， 进入了一个相
对成熟的新时期。 预计行
业整体交易量和交易价格
增速将放缓。 考虑到经济
增长、城市化、人口红利等
行业利好因素， 预计未来
较长时期内行业整体交易
量和交易价格仍将维持在
高位。”

李明表示，“从内地的
城镇化趋势看， 人口主要
流往大中型城市， 因此未
来一二线城市的改善型住
宅需求和商业地产需求殷
切。另一方面，客户对产品
及服务要求也不断提高。

远洋地产将把握此机遇，
凭借可靠的质量和优秀的
品牌， 继续稳健地巩固在
北京及环渤海地区的优
势， 同时不断扩大已进入
新兴市场的市场份额”。

追求可持续增长
适度补充土地
展望2013年， 稳定楼

市的政策仍将是主基调。
今年， 远洋地产将继续加
大刚需产品的供应， 灵活
定价，加快销售速度，争取
实现按年双位数的协议销
售额增长率。今年全年，集
团的可售资源中有超过
85%的产品为 144平方米
以下的中小型刚需产品。

年报显示， 截至2012
年12月31日， 远洋地产拥
有的土地储备面积约2300
万平方米， 可满足其未来
3-5年的业务需要。 有关
土地分布在19个国内经济
高速发展的城市， 其中供
商业项目发展的计划建筑
面积约376万平方米，占总
土地储备的16%。

2013年， 远洋地产仍
将严格投资标准， 深耕已
有区域， 重点考虑30万平
方米左右的中等规模项
目， 并根据土地消化情况
为业绩出色的团队补充具
有发展潜力的土地。

北京商报记者 董家声

昨日， 刚刚落成的广
州恒大中心举行了隆重的
乔迁典礼， 这里将成为恒
大地产的新总部。 恒大总
部所有管理职能部门入驻
具备高科技智能化信息系
统配置的恒大中心， 将有
利于集团对布局在全国
120多个中心城市200多个
城市项目的集约式管理，
对公司节约办公资源、提
升管理效率、 确保稳健发
展具有重大促进作用，标
志着恒大集团进入新的现
代企业发展阶段。

作为中国民营企业界
的龙头代表， 恒大集团已
发展成为中国规模最大、
在建面积最多、 布局最广，
以住宅产业为主， 集商业、
酒店、体育及文化产业为一
体的特大型企业集团。董事
局主席许家印为激励公司
打造具有超强执行力与战
斗力的一流团队、助推公司
快速发展，一直号召员工发
扬艰苦奋斗的创业精神 。
创业16年来， 恒大始终没
有属于自己的办公楼，而
是租用分散在市区的多座
写字楼来确保公司全国管

理。近年来，随着公司综合
实力的不断增强与发展规
模的壮大， 恒大集团亟须
一座匹配自身高端国际化
企业品牌形象、 满足公司
集约化管理和高速发展需
求的总部办公楼。

据了解 ，2010年恒大
斥资19亿元购买了佳兆业
位于广州珠江新城CBD
核心区域的项目， 并以自
身16年商业、 酒店等多产
业开发经验对项目进行重
新定位、设计和装修，辅以
国际顶级商务中心软硬件
配置， 打造成为国际超甲
级地标式商务写字楼———
恒大中心。

据悉，恒大中心高180
米，地上43层，恒大集团自
用23层， 面积超过5.3万平
方米。其中，员工办公区域
采取现代国际化设计风格，
每层除办公区域之外，还为
员工专门设置了超过30平
方米休息室与茶水间、66平
方米更衣室以及配置多功
能健身娱乐俱乐部，供员工
业余时间免费使用。

一直享有 “中国最佳
雇主”、“大学生最佳雇主”

美誉的恒大集团， 非常重
视人才的吸纳和培养。恒
大集团人力资源中心一位
负责校园招聘的员工向北
京商报记者介绍， 恒大集
团为新入职的本科及以上
优 秀 毕 业 生 提 供 月 均
6000-1万元的薪资待遇，
以及三年薪资晋升保障，
为全国大学生平均水平的
2-3.3倍，为同行业大学生
平均水平的1.5-2.5倍。公
司为每位员工按时足额缴
纳“五险一金”，并提供免
费一流品牌高档工装、带
薪休假及旅游假、 年度体
检等完善福利。

有业内人士表示 ，恒
大中心的正式启用， 标志
着恒大集团完成了对公司
员工从工作到生活、 涉及
衣食住行等多个层面上的
福利保障全面覆盖。在进一
步提升自身在人才吸纳与
培养核心竞争力的同时，
也为中国企业尊重人才、
发展人才起到一定的榜样
带头作用。 相信对进一步
提高员工的工作积极性，
增强员工归属感和忠诚度
能起到积极促进作用，也
有助于继续吸纳优秀毕业
生及社会精英加盟。

北京商报记者 赖大臣

恒大总部昨亮相成广州CBD新地标

3月12日，远洋地产发布2012年全年业绩年报。截至去年12月31日，远洋
地产全国18个城市的41个项目全年实现协议销售额人民币311.19亿元，较
2011年上升15%；销售面积同比上升25%达261万平方米。

华远地产
为子公司提供最高80亿元融资担保

3月19日，华远地产刊发公告宣布，根据公司现有
开发项目的进展情况、2013年公司资金状况和公司发
展的资金需求，预计2013年度公司对控股子公司（及其
控股参股的各下属公司）提供融资担保（包括银行贷款
担保和其他对外融资担保）总额不超过80亿元，含控股
子公司及其控股参股的各下属公司之间相互担保。

同时， 上述担保的单笔融资担保额度不超过15亿
元。担保方式可以是信誉担保或以公司资产（包括但不
限于控股子公司及其控股参股的各下属公司的股权、
土地所有权、房屋所有权、在建工程等）担保。

小编插话：去年华远实现营业收入不过30.8亿元，
难道任志强想借钱大举扩张？

万通
去年营收同比降15.52%

3月14日晚间， 万通地产发布2012年年度报告，去
年该公司实现营业收入 40.7053亿元 ， 比上年减少
15.52%。对于报告期内，营业收入有所下降，万通地产
表示，主要是由于结转项目收入规模小于2011年。

数据另披露，截至2012年年底，万通地产归属于母
公司所有者的净利润3.7485万元 ， 比上年同期增长
20.35%；每股收益为0.3081元，拟实施每10股派发现金
红利0.7元（含税）利润分配方案。

小编插话：缺乏新项目，土地储备不足是万通发展
的软肋。


