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·楼市动态· 调控出台打压市场 自住商品房改变预期

京16拿证项目六成交白卷

供应量上涨
持续多个月的供应紧张在11月

得到了一定程度的缓解。
记者从市房地产交易管理网上

看到 ，11月共有16个项目取得了预
售许可证， 而实际开盘的项目却达
到了25个，其中包括首开玲珑汇、珠
江东都国际、京投万科·西华府等在
内的7个纯新盘，以及包括金科廊桥
水岸、北京城建·上河湾、华远铭悦
世家等在内的18个老项目后期 。25
个项目共新增住宅产品7756套 ，预
售许可面积70.6万平方米，环比分别
增长24.1%、8.3%， 其中供应套数也
创造了今年以来的月度新高。

亚豪机构副总经理任启鑫分析
认为， 今年以来出让的自住型商品
房地块将在明年逐渐入市， 为规避
未来可能出现的市场竞争， 部分房
企虽已完成全年销售计划， 但仍选
择在年底加大推盘力度； 另外11月
开盘项目当中商住项目明显增加 ，
25个项目当中商住项目占据了6席，
由于商住项目多为小户型灵活空

间，单次推盘量均较大，这6个商住
项目共提供3151套产品， 占据了全
部供应超过4成的比重。

从入市项目报价情况来看 ，11
月入市项目价格快速上涨的势头已
现衰落， 平价入市或者价格小幅上
涨的项目明显增多， 其中像润枫领
尚此次报价为2.6万元/平方米，相比
上期上涨4%；华远铭悦世家报价2.2
万-2.3万元/平方米， 基本与上期持
平； 另外大兴区的纯新盘项目众美
城以1.65万元/平方米的价格入市，
在所属区域内也处于平价水平。

成交量下滑
在“京七条”和自住商品房的冲

击下， 强大的市场供应并没有换来
成交量的上涨， 反而遭遇了21个月
来的新低。

据伟业我爱我家市场研究院数
据显示， 11月北京纯商品住宅（不含
保障房）网签4030套，环比上月下降
33.1%，比去年同期下降50%，创2012
年2月以来新低。新房成交量下降的
同时，11月全市成交均价超过2.7万

元/平方米，创有记录以来新房交易
均价的新高。 同期北京市二手住宅
成交11355套， 较10月上涨5.2%，较
2012年同期下降21.4%。11月二手房
住宅均价30516元/平方米， 环比增
长2.91%，同比增长27.16%。

伟业我爱我家集团副总裁胡景
晖则表示，十八届三中全会召开，多
项与房地产行业相关的税收、 土地
政策走向不明朗， 在一定程度上影
响了供需双方的入市积极性；其次，
自住商品住房政策的推出， 影响部
分首次置业刚需人群的购房积极
性， 寄希望于新政能在不久的将来
解决其住房问题，暂缓置业计划。

链家地产市场研究部张旭认
为，目前银行的放款周期放缓，大多
数银行已经安排至明年1月，部分购
房者被迫选择短期退出， 这也是成
交量下跌的一个原因。 搜房网数据
监控中心进行的调查显示 ， 65%的
网友表示， 由于自住型商品房的推
出，北京加大土地供应量，他们的置
业计划受到了影响。

北京商报记者 赖大臣

金融街控股助推商务地产行业细分
日前，由中国房地产业协会牵头编撰的《中国商业

地产蓝皮书———商务地产发展趋势报告》（以下简称
“报告”）在京正式发布。报告对以写字楼为主体的商务
地产市场进行了概括分析， 认为作为房地产的一个细
分市场， 最近几年的商务地产投资正进入快速上升通
道，并呈现出比住宅和商业地产更快的发展趋势。同时
伴随着商务地产需求的日益多元化， 聚焦于商务地产
细分市场的一些企业， 在开发及运营管理模式上也呈
现出多样化发展态势。中房协报告中指出，金融街控股
在金融商务地产领域的模式创新已成为开发商在商务
地产细分市场开拓深耕的典型代表。

富力新城“意念对对碰”举行
想拥有蜘蛛侠般隔空取物的超能力吗？ 想让意念

控制物体，让它们动起来吗？富力新城为您提供神奇的
体验机会，一秒钟变超人。

京东航母级城市综合体富力新城于11月30日始开
展创意趣味的“亲城意念对对碰”PK赛，家人、朋友组
建PK联盟，为您提供耳目一新的潮流体验。富力新城
引进国际流行的神奇意念控制仪， 只要戴上有传感器
的耳机，就由您的意念自由控制悬浮小球，实现意念移
物，小球随着自己的想法前进，科幻成真，体验蜘蛛侠
的超能力。

“绿地美丽北京”公益活动收官
11月30日，“绿地美丽北京”———2013年绿地集团

大型环保公益项目闭幕式暨“爱拍美丽北京”环保图片
征集大赛颁奖典礼在崇文门国瑞购物中心隆重举行。
活动主办方首都绿化委员会办公室副主任甘敬、 绿地
集团副总裁兼京津事业部总经理石文红等出席仪式。
本次活动是绿地集团2013年大型城市绿化公益项目的
收官之作，是对绿地集团京城“九门”绿地认养工作以
及后续发起的一系列环保主题活动的总结， 更是向社
会、向广大市民递交的一份2013年第一届绿地集团“环
保品牌年”社会责任践行汇报。

北京商报记者 赖大臣/整理

“全联房”年会关注房地产变革

走过喧嚣的“金九银
十”，11月北京楼市初现
入冬景象。伴随着“京七
条”政策的出台以及首个
自住商品房的上市，短期
内造成了市场观望情绪
浓厚，成交量创造了21个
月来的最低值。从北京市
房地产交易管理网上记
者看到，11月共有16个住
宅项目取证，而截止到12
月4日， 有成交记录的不
过6个， 交白卷的项目超
过了6成。

继杀入体育产业、 文化产业以
及快消品领域后， 恒大地产再次在
多元化战略上迈出一步 。12月4日 ，
哈佛与恒大在中国共同成立哈佛医
院， 双方已就此达成实质性合作成
果，目前进入选址阶段。

哈佛与恒大在中国新成立的哈
佛医院是世界顶级的综合性医院 ，
由恒大投资建设， 管理及医疗团队
则全部来自美国哈佛医院。 经过多
轮会谈， 双方在原则性条款上全部
达成一致， 正在逐项确定实质性条
款。 美国哈佛医院院长娜波尔女士
将亲自率团来华实地考察、 落实合
作细节及共同确定医院选址城市。

作为哈佛大学附属医院， 美国
哈佛医院（哈佛布莱根医院）是世界
顶级医院， 距今已有150余年历史，
是美国联盟医疗体系（PHS）创始医
院， 也是全球产生诺贝尔奖最多的
医院。该院多年获评全美最佳医院，
在癌症、心脏病、糖尿病、肾脏病、风
湿病、 内分泌及妇科等多个医疗领
域均处于世界最领先水平。

此前， 哈佛大学校长福斯特表

示， 哈佛与恒大结为合作伙伴开辟
了哈佛所有合作关系中一个极其重
要的新方向。 此次双方在中国成立
哈佛医院， 是该院第一次离开美国
本土， 体现了哈佛对合作的高度重
视。业内人士认为，恒大引入这家世
界顶级医院， 是对中国医疗水平的
一次重大提升， 更是造福中国广大
普通民众的一项重大民生工程。

今年1月，恒大主席许家印在内
部会议上提出“大发展、大战略 、大
智慧”的企业战略，恒大随之加速战

略升级，相继与清华、人大 、哈佛建
立超十年的战略合作关系。 哈佛医
院的成立是恒大国际化发展的一大
成果， 也是许家印企业大战略的最
新实践和最好诠释。

值得一提的是， 此前该项目的
内部研讨上，许家印还曾特别指出，
哈佛医院应给予恒大业主特殊优惠
待遇。从这一角度来看，该医院亦可
视为恒大全国所有业主共享的一个
独一无二的超级配套， 提升恒大企
业竞争力。 北京商报记者 赖大臣

恒大多元化再突破：与哈佛联手建医院

2013年，在新型城镇化发展和持续的宏观调控下，
中国房地产市场正在发生深刻的变化， 如何实现开发
企业长期可持续发展，实现房地产开发、产业发展和城
市发展的共赢，全行业都在思考和探索。

在这样的宏观经济形势和改革背景下， 作为十八
届三中全会之后房地产行业召开的一次最大规模的引
领行业未来发展风向标的全国性会议，12月4日召开的
房地产商会第十三届年会注定会给参会企业奉献一场
跨行业与国际交流的思想盛会，通过智慧碰撞、集思广
益，凝聚共识，协助企业把握趋势、发现机会。

此次年会上， 国务院发展研究中心宏观经济研究
部部长余斌做了主题为 “宏观经济发展与十八届三中
全会”的演讲，深入解读了十八届三中全会有关精神；
任志强执行会长就中国房地产市场形势做了具体分
析。会议邀请众多副会长单位、知名企业家围绕“十八
届三中全会与房地产未来发展”、“房企国际化发展与
海外投资”等话题进行了深入探讨。

同时作为商会的重头戏，昨日还举办了由精瑞人居
发展基金会主办的第十届精瑞科学技术奖颁奖典礼。

格拉斯小镇将办第二届冰雪嘉年华
冬日的格拉斯小镇着实与众不同， 这里没有冬天

的蛰伏，浸满欢声笑语。晴朗冬日，邀约亲朋好友，到格
拉斯小镇呼吸最纯净的香甜空气， 体验最震撼的冰雪
世界。您还在等什么？来格拉斯一起享受冰与雪的激情
天地。

继成功举办第一届冰雪嘉年华并受到广泛欢迎
后，2013年12月7日，鲁能·格拉斯小镇将迎来第二届冰
雪嘉年华系列活动。通过冬令营活动、周末精品活动、
VIP专属活动、 元宵节欢乐秀等各种形式的主题活动
娱乐丰富业主和客户的冬季生活， 打造温馨快乐的小
镇生活。


