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两年新增50万平方米商业供应

远洋商业地产迎来收益期
“按照远洋的计划，商业地产比

重要占到资产规模的40%，贡献30%
的利润，营业额占比10%。”日前，远
洋地产控股有限公司副总裁、 远洋
地产商业地产事业部总经理王福顺
在接受记者采访时表示， 作为远洋
地产业务多元化的拓展方向， 商业
地产近年来在远洋业绩中的比重逐
渐提高。

商业布局轮廓清晰
王福顺表示 ，“对于商业地产 ，

远洋地产的策略是加大开发规模 ，
加快开发速度， 提高商业项目在整
体业务中的比重 ”。未来两年 ，远洋
地产将新增 50万平方米的商业供
应， 并确保每年有20多万平方米的
商业项目开业。预计五年内在北京、
天津、沈阳、大连、杭州以及中山等
城市发展30个以上的商业项目。

事实上， 远洋在多年前就已经
着手制定商业地产的开发战略 ，目
前已经拥有近400万平方米的土地
储备，占总储备的16%。远洋地产正
在从甲级写字楼、 购物中心扩展到
商业综合体， 充分展现出运用多元
化模式拓展商业地产的战略手段。

打造独立品牌
业内人士指出， 以往在商业地

产领域， 对于擅长于写字楼开发的
远洋地产来说， 进入购物中心开发
领域还是从近几年开始。

因此， 如何打造和深化独立品
牌价值成为公司的重要课题之一 。
由 此 ， 公 司 自 主 开 发 的 商 业 品
牌———未来广场系列， 作为独立开
发运营的购物中心项目， 其意义显
得颇为关键。 目前远洋北京未来广
场已经运营一年，销售额、客流量每
个月均保持稳定增长， 预计超市开
业后每天营业额会在150万元左右。

据了解， 天津远洋未来广场目
前已进入试运营阶段， 该项目是继
北京远洋未来广场开业后， 完整意
义上自主开发、 自主运营的自创商
业品牌， 该项目建筑面积15万平方
米，打造了一个集创意生活体验、特
色主题餐饮、 快速潮流零售于一体
的精致家庭生活中心， 其中能容纳
1000人观影、具有近300平方米巨幕
的首都影院是华北地区最大的巨幕
影院。该项目已实现试营业，将在12
月底正式开业。

强强联手战略
在进行自主品牌打造的同时 ，

远洋地产也采取强强联合的战略 。

其中， 由远洋地产同香港太古地产
合作开发的成都大慈寺文化商业综
合体的开发模式便是典范。

在成都举行的媒体交流会上 ，
远洋地产与太古地产合作的成都
大慈寺项目负责人 、乾豪置业总经
理陈雷表示：“远洋地产拥有20年 ，
数十个城市的开发经验 ，并且对国
内相关政策法规都非常熟悉 。而太
古地产具备深厚独到的综合商业
运营经验，并与大量国际商业品牌
保持长期良好合作 ，可以把好的国
际品牌、国际商业运营理念引入内
地，为消费者提供一个独特的消费
体验。”

据悉， 该项目包含楼面面积逾
10万平方米的开放式、 低密度购物
中心———成都远洋太古里； 一家拥
有100间客房、由太古酒店管理的都
会风尚酒店———博舍， 配有42间客
房的服务式公寓以及一座47层国际
甲级办公楼———睿东中心。 其中睿
东中心已经以21亿元的价格成功整
售， 无疑是成都地区商业地产市场
活跃的有力表现。

商业迎来收益期
王福顺表示，“从目前政府的土

地供应来看，对于所有开发商来说，
纯商品住宅的开发地块是几乎不可
能拿到的， 我们都面临着商业业态
开发”。

专家分析， 从远洋地产今年以

来的一系列动作中不难看出远洋将
大力发展商业地产的讯息。 正如李
明在下半年所说得那样， 商业地产
将成为远洋业务多元化的第一选
择， 不仅能抵御单一开发产品的风
险， 也能对企业稳定发展起到重要
作用。

据悉， 北京远洋国际中心二期
也将于 2014年 5月 1日开业投入使
用。 这个位于北京东四环四惠桥附
近、 含两座国际5A甲级写字楼及一
座独立商业楼的高端商业项目 ，业
内保守估计租金将高达每月380元/
平方米。 目前远洋国际二期写字楼
的租赁已达到50%，商业购物中心的
租赁已经超过85%。

业内分析师保守估计， 远洋国
际中心二期总建筑面积8.8万平方
米，购物中心只占其中一小部分，如
果写字楼处于满租， 远洋地产获得
的收入每月将近10亿元， 这对作为
上市公司的远洋地产在资产估值方
面将更有优势。

据资料显示，截至2012年底，在
现有2300万平方米的土地储备中 ，
远洋商业物业用地约占16%， 达376
万平方米。

按照规划， 从2013年开始未来
五年时间，远洋每年都会保持2-3个
购物中心投入运营的开发速度 。原
来住宅供给商业的现金流将发生逆
转，商业利润或可反哺住宅市场。

北京商报记者 董家声
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首创置业
净负债库存比率将升至45%

凯德
400亿元建综合体

凯德集团总裁兼首席执行长林明彦12月3日透露，
将投资超过400亿元在上海、广州和深圳等一线城市发
展综合项目，总计地段面积将超过360公顷。此外，林明
彦还表示， 集团接下来在中国主要发展方向将是以综
合项目为主，包括把集团的住宅开发、凯德商用、来福
士城以及雅诗阁等业务板块重新整合，展开集居住、商
业、商务和购物等于一体的综合项目。

小编插话：凯德真是大手笔啊。

12月3日，惠誉国际发表报告称，北京首创置业股
份有限公司 2013年的净负债库存比率预计将升至
45%，而该公司去年的这一指标为47%，公司处于较高
的负债水平。惠誉方面认为，首创的高负债率主要是由
于其投资物业的投资额上升， 以及今年合同销售增长
差过预期所致， 今年首创置业前10个月合同销售增长
只有14%，至115亿元，因此预期，除非首创置业减少投
资于投资物业，或提高明年合同销售额，否则未来杠杆
比率不会显著下跌。

小编插话：首创置业的危机已经让资本市场关注了。

旭辉
完成全年140亿元目标

旭辉控股（集团）有限公司12月3日宣布，11月单月，
旭辉集团实现合同销售金额约15.8亿元， 同比增长约
54%。 合同销售面积约13.4万平方米。11月合同销售均
价约1.18万元/平方米。今年1-11月，集团实现合同销
售金额约142.5亿元， 合同销售面积约133.6万平方米。
今年1-11月合同销售均价约10660元/平方米。至此，旭
辉集团今年1-11月合同销售金额同比增长约67%，并
已超额完成2013全年140亿元的合同销售目标。

小编插话：上市后旭辉发展速度惊人。

北京土地的供应并未因年度计
划提前完成而停下脚步。

12月3日，北京市土地整理储备
中心新挂出4宗经营性地块， 包括2
宗宅地和2宗商业商务用地，顺义区
赵全营镇和房山区拱辰街各占2宗，
起始总价达51.16亿元， 将于12月23
日开始挂牌竞价。

其中，顺义区赵全营镇2宗地需
配建限价商品房及自住型商品房 ，

且在报价达到土地上限价时现场竞
报自住型商品房面积。资料显示，这
2宗地共将配建至少8.33万平方米限
价商品房和至少5.7万平方米自住型
商品房。

北京市土地整理储备中心网站
显示，截至目前，北京市土地市场已
经成交的商品住宅用地达868公顷，
提前一个月完成全年850公顷商品
住宅用地供应计划。

2013年， 北京市商品住宅用地
计划供应850公顷，保障性住房用地
计划供应800公顷，合计住宅用地计
划供应1650公顷。其中，商品住宅用
地中包含370公顷中小套型住宅用
地。同时，商品住宅用地的指标被分
解到除东城区、西城区外的区县。其
中，朝阳区商品住宅用地指标最多，
达到185公顷。

北京商报记者 董家声

北京土地供应计划完成后再推4块地

12月4日， 瑞安房地产有限公司再次出售资产，其
公告称瑞安房地产与中国人寿信托订立买卖协议，出
售附属公司Sinothink Holdings， 总代价预计为33.23亿
元，但可根据完成时项目的资产负债予以调整，最终总
代价不得高于34亿元。

据了解 ，Sinothink Holdings目前为持有侨亨有限
公司全部已发行股本的法定及实益拥有人， 而侨亨有
限公司则拥有上海兴侨的99%股权。 完成后，Sinothink
Holdings将不再为瑞房的附属公司，而中国人寿信托将
有权拥有上海兴侨的99%应占权益。

此前， 瑞安与买方阳光保险集团附属订立框架协
议，出售重庆渝中区重庆天地企业天地2号办公物业及
停车位， 总代价24.12亿元； 预期出售将录1.24亿元亏
损，出售所得款额约22.77亿元。而上海、重庆这两个项
目的出售，瑞安房地产所得款将达56亿元。

小编插话：连续出售房产项目，瑞安难道也在学李
嘉诚？ 北京商报记者 赖大臣/整理

瑞安地产
预33.23亿元售上海项目


