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欧洲成新热 北美延旧热
———2013年度投资移民行业关键词

关键词1：购置房产
有移民意向的中国投资者开始将目光投向正在

逐步开放的欧洲市场。 由于目前欧洲经济持续走低，
欧洲各国出于经济刺激的需要，急需大笔海外投资进
入本国。近两年来，葡萄牙、希腊等国家陆续开放移民
政策，为无法移民美国、加拿大的投资人带来新的选
择。

欧洲国家陆续推出较为宽松的投资移民政策。去
年10月，葡萄牙颁布“黄金居留许可计划”，希腊政府
则于去年底推出“外国人购置房产送欧盟居留”的政
策计划。

今年4月9日，希腊批准了投资移民促进法，并将
该计划的门槛从方案中预设的最低起点30万欧元调
降为25万欧元。这意味着，非欧盟公民在希腊境内购
买25万欧元或以上的房产，即可申请为期五年的希腊
居留许可，五年后如若不出售该房产，居留许可便可
获得延续。

据了解，截至目前，向欧盟申请开放投资移民的
许多国家包括西班牙、 葡萄牙和希腊均为申根国。而
在国内，去葡萄牙买房置业成为今年的热门话题。

关键词2：优势显现
欧洲移民有着办理周期快、签证通过率高等明显

优点。移民欧洲的手续办理速度快，一般仅需1-2个月
即可获得长期居留身份。大多数欧洲国家的移民签证
办理速度都很快， 而匈牙利长期居留证时间是五年，
葡萄牙是“1+2+2”政策，首次拿的是一年居留签证，到
期延续两年即可； 而且投资人没有严格的移民监；所
投资的房产没有商业投资的一般市场经营风险，属于
固定资产的投资范畴，资产保值功能明显。

葡萄牙和塞浦路斯投资移民项目的相关共性都
是通过买房获得居留权；塞浦路斯可通过买房获得永
久居留权， 葡萄牙五年后若成功申请永居可出售房
产。同时，相对于西欧的瑞士和德国，其申请门槛低，
申请者只需要满足“年龄在18岁以上，无犯罪记录”等
条件。

据了解， 目前开放购房获居留权的欧洲国家，几
乎全部都是申根国，根据申根协议的规定，外国人一
旦获准进入“申根领土”内，即可在协定签字国领土上
自由通行。

关键词3：政策多元
目前能够投资移民葡萄牙的主要方式有三种，一

种是在当地进行不低于100万欧元的投资； 一种是创
造10个就业岗位；一种是投资价值不低于50万欧元的
房产。由于买房获得居留权的方式操作最容易、门槛
较低，所以客户问询度最高。

葡萄牙办理黄金居留身份条件要求不高，只需购
买50万欧元的房产， 房产包括别墅公寓等房屋类型。
另外， 葡萄牙在持有黄金居留身份期间居住要求低，
第一年只需在葡萄牙或申根国的境内停留7天即可，
之后的每两年只需在葡萄牙或申根国停留14天即可
以达到有关居住的要求。

此外，西班牙方面，如果投资金额高达100万-200
万欧元，投资者可能一步到位拿到永久居留权。但此
金额不是通过买房形式达到，而是通过购买政府债券
实现。

未来还可通过购买25万欧元匈牙利国债来完成
投资行为，申请人以此简便快捷的方式即可办理匈牙
利的长期居留身份， 并且在获得长期居留身份的6个
月后即可申请永久居留身份。

关键词4：风险仍存
欧洲相对于移民美国、加拿大，劣势比较明显。以

葡萄牙为例，五年后能否获得永居身份还需要满足居
住天数和语言考试等相应的规定。葡萄牙的学历全欧
洲通用，但葡萄牙语考试会是拿到永久居留权的一大
挑战。

从现在的政策来看，主要欧洲国家的经济体系正
在继续遭受欧债危机的消极影响，大部分国家的政府
运作体系受到一定程度影响，许多现在推出的移民政
策主要还是为了经济服务。某些国家授予的居留签证
多为限制性类别，例如不允许在当地就业、签证时间
较短等。

此外 ，大部分欧洲项目是购买房产 ，因此房产
价格是否公道 ，购买的房产是否为现房 ，房屋出租
的收益等系列问题需要申请人在购买房产前了解
清楚 。

与此同时， 欧洲经济形势发展变化的不确定性，
可能会影响投资部分，欧洲国家房产的实际价值和市
场价格会有一定程度的波动和变化。

关键词5：战略投资
为吸引外国投资者，2013年希腊政府相继出台了

多项投资优惠政策，其中房产投资移民作为一项极具
吸睛的利好项目，颇受中国投资者关注。

根据规定，投资者符合战略投资资格，或在希腊
境内购置了价值至少25万欧元的房产， 投资者本人、
其家属及公司骨干可获得希腊五年的长期居留许可。
房地产的合法拥有者，或根据租约继续维持相关法律
地位的投资者，都可享有居留权，并只需每五年进行
简单的续签工作即可。在投资隶属于战略投资的情况
下，居留权还可颁发给投资者的一个法定代表人和多
达十个名额的其他人。

只要遵循相应申请流程，完全有可能成功申请到
希腊“绿卡”并于希腊境内获得全部工作权力。但如果
申请的居住许可不能构成“绿卡”的话，还可尝试单独
申请。

此外，希腊政府在旅游、能源、生命科学、食品农
业、物流以及环境管理等领域提供了具有竞争力的工
作机会，同时基于希腊房产特别是商业用房价格的较
大跌幅，享受希腊市场的发展机遇也是一大优势。

关键词6：就业考问
今年年中，美国投资移民者开始遭遇来自“就业”

方面的考问。“芝加哥会议中心” 事件后，“租约模式”
再次成为行业热点， 移民局方加强了这方面把控，或
波及EB-5项目。

据了解，所谓的“租约模式”指由EB-5资金出资建
造的建筑中，独立出租的租赁面积产生的就业率计算
方法。根据美国移民局公布的数据显示，使用“租约模
式” 计算就业创造的项目在EB-5项目中占比高达七
成，投资总额高达数百亿元。这些项目涉及酒店、开发
区、办公楼等多种地产项目，覆盖了市面上流通的EB-
5项目宣传的半壁江山。

面对这种局势，申请人自身要做足功课，考察就
业的惟一性， 还可引入第三方监管则可提供双重保
护。此外，美国移民局对市场高达七成的“出租率”类
项目的“就业”考问未来是否会成为正式规定还不可
知，但移民局已经采取的行动不容忽视。申请人一定
要保持理性， 正确看待投资移民项目的宣传和风险，
谨慎选择。

近几年， 投资移民浪潮在国内
愈演愈烈，继国内房产投资后，投资
者纷纷将目光转向海外新兴移民国
家。2013年， 基于欧债危机的后续
影响， 为振兴国家经济， 包括葡萄
牙、西班牙、希腊、塞浦路斯、拉脱维
亚等在内的欧洲国家纷纷对中国投
资者开放房产投资移民项目。

大批中国投资商人， 在“永居
权”、“绿卡”等政策的吸引下，前往
欧洲购置房产， 欧洲逐渐成为国内
投资者的新兴移民地。此外，美国等
传统移民国家的投资移民项目在延
续热度的同时， 开始遭遇更多因移
民而引发的考问， 因此建议关注移
民局颁发的新政。


