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如果说大型商业项目为居民休闲消
费提供了便利，那么社区商业末端则保障
的是居民的油、盐、酱、醋、茶等日常生活
需求。双井街道设有富力社区、双花园社
区、九龙社区、垂东社区、广泉社区等12个
社区，而服务于社区居民的“毛细血管”商
业服务区别明显，可谓天壤之别。

双井地区2002年以后建起的新住宅
楼盘多为高档居住区。据双井街道工作人
员介绍， 双井地区居住着较多高消费人
群，其中不乏大量外国人。他们在CBD附
近工作，主要居住在富力城、首城国际、乐
成国际等高档楼盘。

北京商报记者走访看到， 以东三环
为中轴、以广渠门外大街为界，双井社区

北部分布着大量高档小区， 均为高层建
筑 。据了解 ，这些小区基本都是新楼盘 ，
多数在2005年以后入住，有的甚至在2008
年以后才开始入住。 北京商报记者调查
发现，如今，有些小区二手房成交均价已
超过6万元/平方米。

这些新近规划的现代化社区的末端
商业服务基本以现代时尚商业为主 。北
京商报记者在富力社区的商业街———天
力街 （光华中街 ）看到 ，两侧商铺装修等
现代化气息浓郁，均为时尚类型，分布有
麻辣香锅、云南菜等多家餐厅。光华中街
南侧为富力城C区，北侧为富力城B区，同
时两侧有富力中心等写字楼， 以及富力
万豪酒店和星尚购物等商场。 据附近的

一位居民介绍， 光华中街西头为芳草地
国际学校双花园校区， 该学校接收有外
籍及港澳台学生， 上下学期间光华中街
人流量非常大。

此类高档小区还有一个共同点是社
区商业较为松散，但多为7-11、京客隆、华
联等品牌连锁便利店。 有统计数据显示，
双井地区有近60家便利店、超市等，其中
近九成在此类现代化社区附近。在便利店
工作人员看来，注重便利性、品质性的白
领一族更喜欢便利店、超市等形式的社区
商业。据某便利店工作人员介绍，这些居
民休息时也喜欢“宅”在家里，因而附近餐
厅多提供外卖服务，各类快递员穿梭于大
街小巷。

虽被比做“CBD的后花园”，但双井地
区并没有在国贸光彩的映衬下暗淡下来，
反而靠大型商业与CBD连为一体，打造成
了京城中不容小觑的大型商圈。

双井街道位于朝阳区中西部，由东二
环、通惠河、东四环、劲松大街和广渠路围
成了一个5平方公里左右的社区， 地区居
民总量14万余人。 而这5平方公里的双井
社区正好坐落在东三环上，北面紧临国贸
地区， 南面挨着纯住型社区———劲松，加
上地铁10号线贯穿而过，优越的地理位置
使得其受到大型商业项目的青睐。

双井地区的大型商业项目多集中在
10号线双井地铁站附近，即东三环和广渠
门外大街交会处。最早的大型商业项目从
2002年开始。当时，富力地产投资32亿元
拿下了广渠门外东五厂地块建设富力城，
这在当时是新中国成立以来最大的公开
招标地块。 在富力地产推出富力城的同
时， 随着国贸地区的快速发展与扩张，越
来越多的高端商务人群聚集于此。瞄准此
类高端消费人群，富力地产最终在这里建

起了旗下的首座商场、商业面积达16万平
方米的ViVa富力广场购物中心，这也是地
铁10号线2008年开通后，沿线开业的首座
商场。作为大型购物中心，富力广场较早
地引进了ZARA、C&A等快时尚服装品
牌， 以及G-STAR、Massimo Dutti等时尚
知名品牌，将双井地区打造成高档、时尚
的购物天堂。据富力广场购物中心工作人
员介绍，他们这里回头客较多，都是附近
的居民。

随后，富力公馆区、苹果社区、乐成公
馆、外企公寓、首府会、金茂府等一批高档
楼盘相继落户双井，吸引来了更多具有高
消费实力的人群。同时，双井地区也有大
量写字楼及酒店。北京商报记者在富力中
心写字楼看到， 里面入驻有几十家公司。
如今， 富力广场对面是乐成购物中心，北
面是拥有全城热钻石商场的富力中心，再
往北则是星尚购物商场。

大型商场沿着东三环布局，广渠门外
大街则成了大型超市和家电卖场的天下。
地铁10号线双井站西边是世纪联华双井

店，东面是BHG Market Place双井店，再往
东一站则是更大型的家乐福双井店，到了
东四环就是沃尔玛大郊亭店。 数据显示，
家乐福与沃尔玛卖场面积甚至达到了1万
平方米以上。 从大型卖场到精品超市，双
井地区可谓一应俱全，在业内看来错位经
营使得商家实现了共赢。

除了大型商超， 广渠门外大街还是
“电器一条街”。 在广渠门外大街东西两
侧分布着一家国美电器、一家苏宁电器、
三家大中电器及几家迪信通手机卖场 。
据某家电卖场工作人员介绍， 附近居住
有大量白领精英阶层， 经常还有外国友
人前来选购，他们具有一定的购买力，对
生活品质有一定的追求。 此外， 据其介
绍 ，由于南城地区缺少大型商圈，加上双
井地区交通便利， 除了地铁10号线及发
达的公交线路， 东三环作为主干道也吸
引来大量有车一族。有业内人士表示，双
井的大型商业在京南造了一座 “城”，双
井地区甚至可以看做北京的一个 “城中
之城”。

大型商业辐射南城居民

现代小区便利店成型

双井：高低需求对撞下的服务双井街道距国贸
不到两公里，绝佳的地
理位置吸引了大量白
领精英落户于此。而同
时又有大量老住户生
活在这儿。两个年龄层
和收入水平的居民造
就了两种不同的商业
模式。最终形成大型商
业项目、品牌连锁这样
的现代商业与街边早
市、 游商小贩共存、对
撞的格局。

a、便利性
交通 ★★★★★
买菜 ★★★★
上门服务 ★★★★
特色消费 ★★★

b、品牌性
餐饮 ★★★★
便利店★★★
美容美发★★★
娱乐 ★★★
药店 ★★★

c、性价比
吃 ★★★★
穿 ★★★★
用 ★★★★★
行 ★★★★★

双井街道辖区面积5.08平
方公里，共有12个社区

形成时间：1968年更名双
井街道。

社区范围： 双井街道位于
朝阳区中西部，东起东四环，南
至劲松大街和广渠路， 西至东
二环， 北至通惠河， 辖区面积
5.08平方公里

周边主要商业设施： 环富
力广场购物中心、 乐成购物中
心、家乐福

业态变迁：
2002年以前 为北京齿轮

总厂、 北京建筑机械厂等重工
业厂区所在地， 大量家属区分
布其中，几无大型商业，现代化
社区商业基本为零

2002-2009年 富力广场购
物中心开业， 大型商业项目兴
起，现代化社区商业从零起步

2010年以后 社区商业得
到进一步升级， 现代化品牌连
锁店开始为居民提供良好的生
活服务
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