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与房地产的开发同步，长阳的基础设
施建设也不落后， 借力2009、2013年 “新
旧”城南发展计划，共6860亿元的巨额投
资和房山区域的整体规划；伴随着房山线
的通车、 京良路的拓宽以及地铁9号线的
全线贯通；在铁路二中、北京小学、北京骨
科医院前后进驻以及房山区政府第三办
公区的迁入，此地如今已被打造成为房山
标杆宜居新城。

北京商报记者在社区内调查发现，这
里远低于主城区的房价吸引了很多城内
居民外迁，一位在社区内便利店工作的店
员称：“很多西南三环的老北京人给孩子

买房的时候都往这跑， 有的是孩子住这
儿、还有一些是老人搬到这儿，一下高速
就到了，很方便的。”

北京商报记者在附近公交车站走访
发现，尽管长阳坐落在西南五环外，距离
市区较远， 但不同于市区内的交通路线。
多数途经长阳的公交车都是直接从高速
进城，也就是说从长阳站上车，第二站就
到了位于西南三环的公交枢纽六里桥。因
而即便对于没有车的居民，这里的交通也
十分方便。

此外， 地铁9号线和房山线的全线贯
通也为这里的居民增加了新的出行方式。

据公交站的一位协管员介绍，因为离
市区近、交通便利，近几年房山区良乡镇、
韩村河镇等在城里上班的年轻人也愿意
在这里买房。一位在西城区上班的年轻人
告诉北京商报记者：“一到上班高峰，从长
阳开往市区的公交车和地铁每天都是满
客的状态，而高速路上也是，碰上有事故，
进城方向经常堵车，而对面的出城方向几
乎是空的。”

不过，据北京商报记者了解，这样的
问题很快就要伴随着京良路的重新扩建
而结束。未来，杜家坎“堵大爷”的称号或
将逐渐从人们的印象中消失。

过去，这里被当成泄洪区，发展远远
落后于据市区更远的良乡镇， 一片麦田，
这是当地居民对这里的惟一印象。2005年
之后，摘掉了泄洪区的帽子，长阳镇开始
了其快速的城镇化进程。

长阳位于房山区东部，是房山区的东
大门，介于房山、丰台、大兴交汇处，属城
乡接合部，素有“潞路之喉”之称，距市区
仅15公里。 占据着北京市重要的交通枢
纽，但一度因为地理位置而无法走进北京
市的规划。

2005年之后，在天通苑、回龙观已先
后成为北京市著名居民社区之后，房山长
阳才开始迎来自己的新生，并在不到十年
的时间成为城镇化道路上的一颗明星。全

镇辖37个行政村、人口5万、镇域面积98.6
平方公里。

长阳镇的前身是长阳农场，1971年被
国务院命名为 “中柬友好人民公社 ”；
1998年场乡体制改革，长阳农场由北京市
农场局正式划归房山区，成为房山区管理
的长阳镇。 因为地处永定河的冲积平原，
常年以来一直处于泄洪区，不允许进行地
产开发。

“以前这边都是庄稼地， 只有一趟进
城的公交车， 当时很多人都不看好这里，
新开发的房价才两三千元/平方米。”一位
十年前入住长阳某新开发小区的居民向
北京商报记者描述。据了解，作为长阳开
发较早的小区之一，该楼盘在开盘时并不

被当地人看好， 据北京商报记者了解，当
年整个长阳都没有大型的商业设施 ，学
校、医院就更不必说。尽管距离城区较近，
但因为路面太窄，交通很不方便，一到下
雨天，路还会有积水，这里房价甚至比距
离城区更远的良乡镇低。

经济发展严重滞后、基础设施欠账太
多、历史遗留问题严重成为长阳镇发展的
最大障碍。对于长阳镇的开发来说，依赖
房地产确实是其不可缺少的重要环节，但
是如果一味地依赖“卖地换钱”的开发方
式，今天的长阳只能像北五环外的天通苑
小区一样因为忽略基础设施建设，成为一
座“里边的人出不去，外边的人进不来”的
著名“睡城”。

城镇化的发展瓶颈

高速旁的新型社区

长阳：开发商驱动“速成商业”尽管距离中心城
区仅30分钟车程，但
因为著名交通堵塞
点———杜家坎收费站，
让这里成为京藏高速
上遥远的北京郊区。时
至今日，不少北京土著
居民提起房山长阳，脑
海中首先出现的还是
遥远的路程和一片麦
田。殊不知，长阳镇的
社区商业已经从一片
庄稼地上拔地而起，并
渐成规模。

a、便利性
交通 ★★★★
买菜 ★★★
上门服务 ★★
特色消费 ★

b、品牌性
餐饮 ★★★★★
便利店★
美容美发★
娱乐 ★★★
药店 ★

c、性价比
吃 ★★★★★
穿 ★★★★
用 ★★
行 ★★★★

长阳街道辖区面积98.6平
方公里，共有10个社区

形成时间：2005年
社区范围： 以长阳镇为核

心
周边主要商业设施： 华冠

天地、加州水郡商业广场、苏宁
电器、首创奥特莱斯

业态变迁：
2000-2005年 仅有一座

新建小区，周边几乎为村庄，没
有商业配套设施， 公交线路只
有两条

2010年 房山区面向全球
公开征集房山中央休闲购物区
（CSD） 城市规划设计方案，收
到来自美国、 英国等11个国家
和地区的35份方案。 经专家评
审， 最终房山区确定委托清华
规划院对评选出的5个应征人
的设计思路理念进行提炼

2010年 大型购物中心建
成开业，城铁通车，增加多条公
交路线
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