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已经在万柳地区工作六年的中原地
产区域经理孙健辉认为，目前整个万柳大
概有1.1万住户，虽然这里会有高档消费需
求，但其实并不会成为吸引来此居住居民
的主要因素。

家住碧水云天的陈女士向北京商报
记者表示， 有时觉得没必要特意去趟超

市，但是下楼便发现楼下少有卖菜的。
从孙健辉的中介经验看来，高档的商

业设施对准备来此买房居民的吸引力并
不是很大。“只要周边有购物中心就能满
足不少消费者需求，至于周边一些单体品
牌店居民就没那么看重了。”孙建辉表示。

在陈女士眼中，一些老社区的商业配

套就很丰富多彩，因为老社区街道上以吃
的居多。 对于曾位于蜂鸟底商的万柳食
街，一位餐饮经营者认为已很难复制。“虽
然是海淀‘富人区’，感觉开餐馆应该挺好
做的，但恰恰开了之后发现跟想象中的不
一样。再有钱的人，自己掏腰包吃饭还会
有点舍不得。”这位经营者无奈地表示。

说到万柳社区的伊始，就要追溯到上
世纪90年代末期。据了解，当时离万柳不
远的中关村异军突起。 但根据当时规划，
中关村核心地区要以写字楼、酒店、展示
中心等公建项目为主，现有的新住宅项目
无法满足这些有需求的新消费群体 。于
是，交通最便捷、居住环境最好的万柳地
区便成为中关村中高收入人士的理想置
业区域。也正是这里开发初期所造成的高
收入客户聚集，奠定了万柳地区作为中高
档居住社区的起点。

不过，传统意义上的万柳地区范围较
大。 相对于万柳东部区域和南部区域，万
柳北部区域在开发时间上相对晚一些，但
其起点较高、发展迅速。

家住阳春光华家园的张先生向北京
商报记者表示，自己刚搬过来时，这里买
东西还不算方便， 很多配套设施并不齐
全。据张先生回忆，他刚搬来时这里连邮
局都很难找到。真正让他知道配套商业的
概念，就是在2004年10月开业，在当时号
称亚洲最大的金源新燕莎Mall。 严格来

说，金源新燕莎Mall并不算是万柳地域的
社区商业配套，其位于远大路，与万柳区
域相距一公里左右，居民甚至还要“隔河
相望”。不过，金源新燕莎Mall的诞生也让
张先生一家的生活习惯发生了改变。金源
新燕莎Mall开业之后 ， 周末一家人看电
影、吃饭、买东西成了张先生一家的一项
主要活动。

万柳地区有真正属于自己的社区商
业大型配套设施， 就是2010年8月开业的
北京华联万柳购物中心。北京华联万柳购
物中心的定位，也是为周边社区居民提供
一站式的服务。华联万柳购物中心一位负
责人向北京商报记者介绍，万柳社区目前
的购买力还是不错的。面对金源及中关村
众多百货的竞争，目前这里主要针对周边
居民周末家庭出行，所以其自身的优势就
是餐饮和儿童，在华联万柳购物中心三层
北部和四层北部都是儿童用品。

据华联万柳上述负责人介绍， 华联
万柳购物中心正在向服务方面转变 ，原
本就是单纯吃饭 、买东西 、喝茶 ，现在增

加了改衣服、 交电话费、 修鞋等服务项
目 ，未来还会引进牙科诊所等 。可以说 ，
这里未来不光是消费， 而是提供全线服
务。同时这位负责人表示，万柳地区目前
房价已在7万元/平方米左右， 也代表这
里年龄层、消费力都比较有实力，所以未
来华联万柳购物中心服装品牌的档次也
会逐渐提升。 不过， 因牵扯到租金等问
题， 华联万柳购物中心在招商方面尚存
在一些阻碍。

相比于大型百货，超市的命运似乎就
没有那么顺利。据家住锋尚国际公寓的李
先生回忆， 万柳社区一直缺乏大型超市，
华润超市曾在此经营，不过随后被京客隆
取代，但京客隆在其看来并没有成为万柳
地区居民消费的主要超市。此外，家乐福、
沃尔玛等大型超市均传言要进驻万柳地
区，但都因不同原因没了下文。李先生无
奈地表示，一段时间要去采购生活用品只
能去超市发或是城乡仓储，后来金源建立
后有了卜蜂莲花，现在华联的BHG算是略
微缓解了这一需求。

大型商户的青睐之地

“富人区”中平价服务的纠结发展

万柳：社区“新贵”急缺规划万柳，据说曾经这
里真有上万棵柳树。不
过，随着房价飞速上涨
让这里获得海淀“富人
区”的称号。或因这里
庞大的消费群体，很多
商家都欲来此大赚一
笔。不过，这个美好的
愿景却让很多商家折
戟于此。在仍有很多商
家前赴后继来此之时，
不禁让人思索，究竟这
片楼丛中，存在着什么
样的魅力与迷雾。

a、便利性
交通 ★★★★★
买菜 ★
上门服务 ★★★
特色消费 ★★★★

b、品牌性
餐饮 ★★★★★
便利店★
美容美发★
娱乐 ★★★
药店 ★★★

c、性价比
吃 ★★★★★
穿 ★★★★
用 ★★★
行 ★★★★

万柳街道辖区面积1.8平
方公里，共有18个社区

形成时间：1999年
社区范围： 万柳地区位于

北京市西北三环和四环之间，
西至蓝靛厂北路、 东至万泉河
路-西三环北路、北至北四环西
路、南至紫竹院路

周边主要商业设施： 金源
新燕莎Mall、 华联万柳购物中
心、7-11、超市发、京客隆

业态变迁：
2004年 金源新燕莎Mall

开通， 总建筑面积达55万平方
米， 被称为当时亚洲目前最大
的ShoppingMall。同时，在当时
尚不特别瞩目的社区商业里，
万柳地区阵地战已经逐渐拉开

2010年 北京华联万柳购
物中心正式亮相海淀万柳地
区， 为京西再添大型商业购物
中心， 也让万柳社区有了真正
的商业综合体
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