
Market�市场A3
编辑 刘宇 美编 韩玮 责校 张京丽 电话：84285566-3119��syzk2008＠126.com

北京商报 2014.2.19
商业周刊

·资讯·

跨业态整合
在奢侈品消费动荡的环境下， 去年，

金宝汇购物中心所属的香港富华国际集
团对旗下品牌进行了一次会员整合。据了
解， 香港富华国际集团拥有长安俱乐部、
丽晶酒店等众多业态。陆屹表示，由于这
些业态全部定位中高端， 服务同一客群，
去年，集团逐渐将会员资源整合，建立统
一平台，共享会员。

资源整合后，商场不仅更容易抓牢核
心消费群体，还为品牌商提供了更大的展
示平台。据陆屹介绍，因为长安俱乐部会
刊会送入每一位长安俱乐部会员手中，因
此一般品牌难以在此做广告。由于同属一
个业主， 金宝汇购物中心的品牌得到优
待，可以在此投放广告。这也为品牌商与

目标客群搭建了最直接的桥梁。
不仅如此， 为让品牌有更高的曝光

率，吸引更多会员、高端消费客群的目光，
集团旗下写字楼灯箱、广告牌、酒店房卡
也都有金宝汇购物中心品牌身影。“大额
消费客群多集中在会员身上，让他们了解
品牌， 商场对品牌的服务才是最有效率

的。”陆屹说。

塑造品牌环境
今年， 金宝汇购物中心二期将亮相

更为丰富的品牌阵容，陆屹表示，在高端
消费遇阻的环境下， 品牌商还愿意来此
开店， 与商场为品牌所提供的商务环境
息息相关。商场的品牌组合 、殿堂装饰 、
人员服务等点点滴滴， 让消费者进入店
内就能感受到品质， 这其实也是在为品
牌商服务。

“越能经得住市场环境考验， 才越能
凸显真正做奢侈品经营的企业。 目前，奢
侈品市场处于大浪淘沙的时期，这其实也
是真正经营奢侈品商场的机遇。”陆屹说。
过去，商场招商时为提高定位，开出很多
优惠条件吸引国际大牌加入，但由于商场
经营氛围与品牌价值不匹配，入驻奢侈品
牌往往得不到他们想要的环境。

陆屹表示，尽管体量较小，但金宝汇
购物中心的业态相对纯碎，每个楼层都尽
量做到它所代表品类里最优的。这也让商
场经营始终如一，呈现的整体环境氛围与
奢侈品经营方向一致。在陆屹看来，经历
新一轮市场洗礼后，奢侈品消费将跨入理
性时代，能在高端商业洗礼中挺住的企业
也更具竞争力。

线上不掉队
时代变迁， 消费者习惯也在不断变

化。除了服务好品牌商与消费者，陆屹表
示， 商场也不能在时代的洪流中掉队。电
商与移动互联虎视眈眈，但由于价值和文
化特性，在陆屹看来，奢侈品也许是进入
电商最晚的品类。作为奢侈品商场的经营
者， 势必也会受到奢侈品属性的影响，不
会把电商作为主要经营方向。

尽管如此，但陆屹认为，如果抱着“今
天不发生，明天永远不会发生”的侥幸心
理，奢侈品电商潮真正来袭时企业将遭遇
重大危机。因此，金宝汇购物中心也丝毫
不敢怠慢线上业务的开拓。

在欧洲，宝马、奥迪已在网上开卖汽
车。陆屹说，未来，4S店逐渐消失也是有可
能的。“如果趋势如此，消费者认可这种购
买方式， 未来奢侈品也会出现线上下单、
线下提货的局面。”

任何新模式都值得尝试，虽然目前真
正在线上下单购买奢侈品的消费者并不
多，但陆屹表示，金宝汇购物中心仍然愿
意尝试， 店内店外、 线上线下同步销售。
“未来， 如果奢侈品的销售模式真正出现
转变，商场的墙上也许只留有二维码了。”

北京商报记者 刘宇

奢侈品商场进入大浪淘沙期
———专访金宝汇购物中心总经理陆屹

伦敦连续两年蝉联全
球写字楼租金最高地区。
日前，高纬环球公布去年
环球写字楼年度报告。该
报告显示，伦敦西区再度
超越香港中区，成为全球
写字楼最高租金地区。

由于市场对高质量写
字楼强劲的需求以及供应
缺乏，伦敦西区写字楼租
金于去年上升5%。由于去
年香港中区租金并未有
太大变化，故两地租金成
本之间差距扩大。高纬环
球相关负责人表示 ：“随
着伦敦国际化进程加深，
吸引跨国企业落户伦敦。
伦敦西区拥有优质商厦
且价钱相宜，同时各行业
对写字楼的需求稳定，预
计租金在今年将进一步
增长。”

亚太地区包括北京 、
东京及新德里的干诺广场
租金表现最为稳定。北京
中央商务区租金增长趋势
持平，排名由去年的第七
位上升至第四位。然而干
诺广场由第四位跌至第八
位，主要原因是去年美元
及欧元兑印度卢比升值；

因此当租赁成本换算为美
元或欧元时，其位置有所
下降。

近年来，欧洲国家缺
乏优质写字楼，加上主要
城市如伦敦、法兰克福对
优质写字楼的需求不断
增长，令写字楼租金持续
上升 。因此 ，甲级写字楼
整体市场的租金虽没太
大变动，但个别市场仍有
明显差异，区内写字楼租
金整体上升3%，为2008年
经济衰退以来最高的升
幅。

在亚太地区国家中 ，
中国对写字楼的需求一直
很高。然而，随着经济的持
续不确定性，加之GDP的
增速减缓，租户选址热情
有所减退。作为中国主要
的写字楼市场，北京的黄
金地段写字楼租金在2010
年和2011年得到了大幅增
长； 而2012年全年， 北京
CBD黄金地段写字楼租
赁几乎没有增长。目前，北
京写字楼市场仍然处于业
主主导的局面。

亚太地区过去一年的

写字楼租金增长大致平
稳， 在2013年上升2%。尽
管中国与日本的核心市场
进一步增长， 但上半年的
区内经济状况仍然脆弱。
然而亚太地区仍能成为全
球最昂贵的写字楼区域。
中国香港继续保持全球第
二的排名， 北京排行第四
而日本则排行第五。 今年
亚太区租赁市场表现将与
2013年相似， 需求缓慢而
稳定令租金增长持平。

北京商报综合报道
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伦敦蝉联全球最贵写字楼地区

北京写字楼租金排名升至全球第四
2014年全球前十位商厦最高租金地区

2014年
排名
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

国家

英国
中国
俄罗斯
中国
日本
美国
巴西
印度
法国
澳洲

城市

伦敦
香港
莫斯科
北京
东京
纽约

里约热内卢
新德里
巴黎
雪梨

2013年
每平方尺租赁成本

272美元
183美元
140美元
132美元
128美元
127美元
127美元
123美元
115美元
108美元

2012年
每平方尺租赁成本

262美元
184美元
140美元
132美元
156美元
129美元
165美元
162美元
106美元
119美元

2013年
排名
1
2
6
7
5
8
3
4
10
9

在“三公”消费的抑制下，去年，
高端消费遭遇极寒。不少奢侈品牌一
改往日高端形象， 在华集体贱卖。但
在金宝汇总经理陆屹看来， 大浪淘
沙，严酷的市场环境恰好为真正奢侈
品经营者带来了机遇，奢侈品消费渐
入理性时代。

日前， 市商务委发布了2013年老字号企业的发展
情况，据市商务委透露，去年老字号企业积极转变经营
方式，开拓业务领域。通过电子商务、连锁经营等方式，
提高品牌影响力和市场覆盖率， 企业市场竞争力不断
提高，经济效益保持稳步增长。

副市长程红日前在接受媒体采访时表示， 北京一
直强调老字号的集体优势，对其进行整体推介是一贯
的策略。北京有专门针对老字号进行整体推介的平台，
“打包”到德国科隆进行文化合作与交流、每年举办老
字号专项博览会以及让老字号融入不同行业中参加京
交会等重磅国际、国内展会都取得了不错的成果。

在此前举办的台湾高雄“北京特色周”活动中，全
聚德、护国寺小吃、庆丰包子等多家京城老字号携带各
具特色的京味美食与台湾消费者见面。据透露，此次活
动中，最近备受关注的庆丰包子热销，日销量达到1000
个，由于是纯手工制作，包子已供不应求。

老字号企业去年保持平稳增长

自2011年， 我市在全国率先开展信用消费试点工
作以来，推进了零售企业与金融机构、消费金融公司、
信用担保机构的广泛合作， 并引导消费者转变消费观
念。信用消费起到了刺激消费，拉动内需的作用。市商
务委统计数据显示，去年苏宁、北银消费金融公司、崇
光百货等12家参与企业信用消费额68.07亿元，同比增
长165%。

市商务委分析认为， 目前我市信用消费领域不断
拓宽， 已从传统的房产信贷消费扩大到家电耐用品以
及婚庆、教育、旅游、装修等信用消费领域。其次，消费
模式也不断创新，苏宁、大中等零售企业与金融机构合
作，开展了分期购物优惠；永旺商城根据永旺卡持卡人
的累积信用消费金额， 每次购物时直接给予消费者
1.5%-5%的优惠折扣。 北京商报综合报道

本市信用消费额大幅增长


