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·楼市动态· 3月新盘入市“涨”字当头

2月中上旬楼市成交萎靡
根据亚豪机构统计数据显示，2

月1日-17日， 北京商品住宅共实现
成交840套，成交面积9.07万平方米，
相比上月同期分别减少了 79.2% 、
80%。与此同时，2月1日-17日，北京
商品住宅成交均价为26695元/平方
米，相比上月同期有小幅下滑。

亚豪机构副总经理高姗分析认
为，2月成交量的低迷主要受到技术
性因素以及春节假期因素的影响。一
方面，在春节期间北京市房地产交易
管理网暂停了网签工作， 而2月的前
17天当中有6天处于暂停网签的假期

期间，实际成交天数仅有11天，因此
导致了成交总量的同比大幅减少；另
外从日均签约量情况来看，2月有签
约的11天当中，日均签约量也仅有76
套， 而上月同期的日均签约量则在
237套左右。 日均签约量的下滑主要
是受到春节假期因素的影响，高姗认
为。为迎接春节的到来，1月底多数楼
盘均已进入封盘状态，节前一周的新
增供应甚至为零，因此虽然节后网签
工作已重启一周有余，但成交情况仍
后继乏力。

根据亚豪机构统计数据显示，2月

1日-17日，北京商品住宅市场有6个项
目入市， 相比上月同期增加了3个，其
中包括五矿万科如园、 龙湖双珑原著
等4个老项目后期，以及保利首开熙悦
春天、 常楹公元自由派两个老项目后
期。6个项目共新增商品住宅926套，预
售许可面积8.6万平方米， 相比上月同
期分别增加了8.7%、30.3%。尤其是春节
之后，仅第一个周末即有4个项目集中
入市，另外还有多个项目预计将在2月
底进入市场， 相比往年春节所在月份
供应情况，今年显得较为乐观。

北京商报记者 赖大臣

印象台湖价格翻倍
台湖无疑是北京去年楼市最火

的区域之一， 高价拿下的土地对今
年的房价产生了立竿见影的效果。

“我去年的时候去看周边的二
手小产权房的报价不到1万元/平方
米， 今年春节再去价格已经涨到了
1.6万元/平方米左右。” 张女士向记
者诉苦。

在去年万科 、首开以及泰禾的
强势进入后 ，台湖正在从默默无闻
的老工业区成为一个新兴的住宅
区域，地价的大幅上涨直接对今年
的房价产生了影响 。 记者了解到 ，
东亚·印象台湖项目3月报价在2.6
万元/平方米左右 ， 相比去年上期
价格涨幅高达53%， 而相比其首次
入市 1.4万元/平方米的价格则几
乎翻倍。

同时有迹象也表明去年北京市
场开始的限涨令正在放松。2月首次
新盘入市， 三栋精装住宅产品的取
证价格在2.1万-2.3万元/平方米之
间， 而去年其周边项目取证价格多
在1.6万-1.8万元/平方米之间，即便
加上捆绑精装修等其他附加费用 ，
实际售价也多在2.1万元/平方米以
内。 保利首开熙悦春天的取证价格
不仅大大高出去年同区域同类产品
的取证价格， 甚至比这些项目的实

际售价也有一定涨幅。
受到这一“利好”的刺激， 3月预

计入市报价上涨的还包括京投万科
新里程， 此次报价为2.5万元/平方
米， 其上期价格则在2万元/平方米
左右。

“我们的项目正在排队拿证，估
计一两天就能批下来， 这次主要是
小户型，价格略微上浮6%-8%，估计
在5.2万元/平方米左右。” 福熙大道
销售经理姜程向记者表示。 同时他
强调， 由于去年一些高价地相继入
市，已经造成了市场疲软，客户观望
情绪很浓， 项目开盘不追求快速去
库存，能“顺销”就可以。其实跟姜程
持相同观点的还有龙湖时代天街的
营销总监胡犇，他向记者表示，从周
边项目的报价可以看到明显没有去
年的底气， 在几万套自住型商品房
的冲击下， 今年的刚需市场受到的
冲击将会很明显。

热点区域混战明显
去年土地集中交易， 让今年的

推盘显得更为集中， 不少区域将出
现混战的状况。

根据亚豪机构统计数据显示，3
月北京商品住宅市场预计将有35个
项目入市销售，与2013年同期持平，
相比2012年3月的22个开盘项目则
增加了13个。 下月计划开盘项目中

包括鑫苑·鑫都汇、 首开万科·公园
里、东亚·朗悦居等在内的11个纯新
盘，以及包括金融街·融汇 、京投万
科新里程、 北京华侨城等在内的24
个老项目后期。

相比前两个月，3月北京住宅市
场项目入市积极性明显大幅提升 。
亚豪机构副总经理高姗分析认为 ，
这一方面是受到季节因素的影响 ，
元旦、 春节双节过后大量房企以及
项目纷纷整装待发， 准备开始新一
轮的销售季；另一方面，去年严格执
行的“限价令”的松动也使得房企入
市积极性明显提升。

从3月预计入市项目的分布来看，
几乎遍及北京市的各个区县， 其中大
兴与房山区域入市项目量最多，均为7
个，通州区紧随其后有6个项目预计入
市。除此之外，朝阳、昌平、顺义、门头
沟、平谷、密云也均有项目入市。

而在市场全面开启的特征之
外 ，3月供应特征中还出现部分热
点区域项目集中入市的局面 ，而表
现最为明显的当属大兴的天宫院
区域以及通州的台湖区域 。3月天
宫院区域将有金融街·融汇 、鑫苑·
鑫都汇 、珺悦国际等多个项目同时
入市， 而台湖区域3月入市的首开
万科·公园里、东亚·印象台湖再加
上预计2月底入市的泰禾 1号街区
项目， 这两个区域在3月均将呈现
出项目集中销售的混战局面 ，而项
目定位趋同 、户型设计相差无几的
共性使得上述区域项目销售均存
在一定压力。

北京商报记者 赖大臣/文
张笑嫣/摄 贾丛丛/制表

自住房价格将随行就市
上周，丰台西局一限价房项目每平方米定价2.1万

元，逼近北京市新推出的自住型商品房每平方米2.2万
元的价格。 有申购家庭对这样的定价表示很疑惑。对
此，市住房建设管理部门表示，自住型商品房价格不
会长期封顶，还将遵循最初设定的“比周边商品住房
低30%左右”的定价机制，销售价格将随行就市。

节后首周末上海仅一楼盘加推
春节小长假过后，上海楼市尚未恢复人气。截至2

月13日的统计，马年春节过后的首个周末（2月15日-
16日），上海只有一个楼盘加推少量房源，楼市尚未走
出过年气氛。

业内人士称，上周末是春节长假后的第一个周末，
推盘量低是肯定的，因为很多开发商还没有上班。春节
前拿不了预售证的项目，现在自然也来不及，没有新增
供应量，推盘量自然就低了。

广州房价跌至全国第八
日前，全国房地产市场数据中心统计的《2014年1

月全国城市房价排行榜前100名》火热出炉，1月全国城
市房价排行榜前10名分别是北京、上海、深圳、厦门、三
亚、温州、杭州、广州、南京、天津。其中 ，厦门以21741
元/平方米的房价超过广州位列全国第四， 同比上涨
18.94%，广州楼价仅排名第八。

深圳二手房价领涨大城市
深圳房地产价格上涨势头依旧强劲。日前发布的1

月国内十大城市房地产价格指数报告显示， 深圳二手
住宅销售价格指数环比上涨1.58%， 居十大城市之首；
新房环比微涨0.08%。深圳房价连续12个月站稳2万元、
领涨大城市。

天津楼市春节期间成交暴涨八成
春节期间， 天津的寒冬并没有阻挡住外埠客户赶

搭天津购房入户末班车的热情。
2013年， 购房申办天津蓝印户口门槛最低的武清

区房价涨幅达到9%，远超天津新建商品住宅房价平均
1.56%的涨幅。更为引人注目的是，受购房申办蓝印户
口政策或将取消的影响，2014年春节假期，天津共成交
商品住宅33套，较2013年春节假期增长83.33%，创历史
新高，但是房价并没有因此受到影响。一直以来，天津
蓝印户口是吸引外埠人士在津置业的重要砝码。

随着马年春节的结束，城市精英们的“返京潮”也
进入尾声。对于富力新城的业主来说，2014年春节留下
了更难忘的记忆，在特为业主举办的第二季“新城大
巴，送您回家”活动中，更多在京拼搏的业主享受到了
来自新城的温暖和关爱。

在2014年春运期间，“新城大巴” 每天往返于北京
各大火车站，送业主踏上归家的旅程，并在大巴到达
时及时为归家游子送上热水及食物。活动期间富力新
城的工作人员始终忙碌在新城大巴和车站之间，搀扶
年迈老人进出车厢，帮助年轻的妈妈抱孩子、搬运行
李，为粗心的小伙子清点、看护行李……微笑始终洋
溢在每一位工作人员的脸上。

事实上，“新城大巴”只是富力新城大城生活的一
个温暖缩影，作为京东崛起大城，富力新城自面世始
终坚持从细微处满足业主生活渴望，点滴提升居住品
质，在京东拥有一定的知名度及美誉度。随着房地产
市场的发展，北京东部区域迅速崛起，富力新城所处
京东地区，适宜的交通距离、完善的城市配套、高性价
比的生活拥有成为很多人的置业目标。

富力新城“送您回家”圆满落幕

项目名称
首开万科·公园里

东亚·朗悦居

万科天竺悦城

住总万科橙

富力金禧花园

金融街·融汇

东亚·印象台湖

北京华侨城

福熙大道

珺悦国际

开盘情况
纯新盘

纯新盘

纯新盘

纯新盘

老项目

老项目

老项目

老项目

老项目

老项目

开盘均价
30000

待定

待定

27000

28000

24000

26000

41000起

52000

25000

部分新入市项目信息

在限高令被放开的同时，制约项目的限涨令也被突破。今年3月，北京将有35个项目入
市，一改此前冷清局面，而伴随着去年热点区域土地价格的不断上涨，今年3月入市项目的报
价普遍出现了大幅上涨，特别是位于台湖热点板块的东亚·印象台湖，3月新入市的报价相比
开盘时几乎翻倍。


