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月度成交量年内首破万套

北京二手房市场暖冬来了吗
“9·30”新政带来的心理效应 ，叠加

降息及流动性的宽松， 让北京的二手房
市场在2014年倒数第二个月迎来了成交
的小高潮。 昨日部分机构根据北京市住
建委的数据统计发现，11月北京二手房
成交量有望达到1.1万套，创造年内月度
成交量的最高纪录。尽管交易回暖，但由
成交量恢复所带来的议价空间缩小以及
利率折扣趋紧， 也为未来二手房市场的
继续反弹埋下不确定性。

挂牌速度不如消化快
在经历了数月的冷清后， 二手房门

店终于迎来久违的热闹。 在和平里西街
的一家我爱我家门店， 只有两位员工驻
守门店， 其他人都奔赴在带客户看房的
路上，由于挂牌量和客户量的猛增，店内
的月成交量也告别了不到10套的年内最
低点， 在过去的一个月创下了近40套的
小高峰。

受房贷新政以及央行降息等利好刺
激因素影响， 刚刚过去的11月北京迎来

了年度二手房网签量的最高月份。 北京
市住建委网站显示，截至11月29日，北京
二手房住宅网签已达10863套，比上月同
期增长了47.2%；全月二手房网签将近1.1
万套，这一数值为本年度以来的最高点，
同时也是今年以来二手住宅网签首次突
破万套。

“两个月以前买房人是看了又看，现
在有的顾客在我们官方网站上看看图片
就把房子订了， 房源挂牌速度远不如消
化的快。”在一些二手房热门区域更是出
现了挂牌仅一天便能成交的例子， 在西
三环北路的一家中介门店， 工作人员介
绍，二手房成交周期明显缩短。

成交门槛提升
据多位中介人员介绍 ，9月底房贷

新政刺激了一部分改善型需求的买房
人加快了入市的速度 ， 而央行降息的
利好也使得一些观望客群因担心错过
房价低点而提前出手 。 但中介人员也
介绍 ：“虽然成交量上去了 ， 但价格还

是变化不大。”
在价格方面， 据伟业我爱我家市场

研究院统计，11月通过我爱我家达成的
二手住宅交易成交均价为29356元/平方
米，比10月同期均价回落2.1%，比去年同
期均价回落4.7%。 链家地产的官方网站
也显示，打开任何区域的任何页面，多半
二手房房源均显示绿色箭头， 表明其价
格较此前仍有下降。

不过， 市场回暖让卖方的心态开始
发生变化。 和平里地区一家品牌中介门
店的店长直言， 目前业主的议价空间几
乎没了，绝大多数房子以挂牌价格成交；
其次，业主对于付款方式有了要求，以前
可以做贷款的房子改成一次性付款并且
不能混合贷款等。另外，还有部分业主直
接坐地起价。

暖冬判断为时尚早
在与二手房买卖双方打交道的一线

中介人员看来， 二手房市场的回暖与政
策利好叠加息息相关。

不过，也有声音认为，虽然过去的两
个月二手房市场出现明显回温， 但后市
走势依然不明朗。 北京中原地产首席分
析师张大伟认为， 信贷是影响楼市最大
的因素，而从北京市现行政策看，仅有的
利率优惠体现在银行的“认贷不认房”原
则， 特别是年底很多银行额度用完的情
况下， 贷款的审批难度和利率折扣审批
难度均会有所提升。

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖
也表示 ，尽管有着多重利好的影响 ，但
市场需求的实际入市力度和持续程度
仍需观察 。 “就北京二手房市场而言 ，
较高的价格门槛促使具备较好购买力
的改善型人群成为了市场成交主体 ，
而购买能力有限的市场需求则被大量
挤出了市场 ，基于此 ，未来一段时间在
楼市价格不能显著变化的情况下 ，政
策性利好的刺激效果可能并不及外界
预期 ， 市场需求的入市热度或将难以
持续。”

北京商报记者 齐琳 阿茹汗

新西兰高端奶粉质检不合格遭退货
北京商报讯（记者 齐琳 阿茹汗）在国内乳粉市场对

于进口产品的依赖度越来越高的时候，却有知名进口乳
粉产品因质量问题而遭遇国家相关部门的清退。

日前， 国家质检总局公布了10月进境不合格食品、
化妆品名单，其中来自新西兰等热门乳粉进口国家的部
分产品因质量不合格而遭到国家质检总局退货、 销毁
处理。

值得注意的是，在这些不合格产品中也不乏新西兰
纽睿智等品牌认可度较高的产品。

据纽睿智官方网站显示，纽睿智系新西兰高端奶粉
品牌，2013年上海盈果国际贸易有限公司与新西兰乳制
品有限公司签约，成为该品牌奶粉的国内进口、销售商。
该产品在京东、天猫、1号店、淘宝等多个网站设立了官
方销售渠道。

据国家质检总局的说明，纽睿智因为产品因品质不
合格而遭到退货。北京商报记者在该产品的天猫官方旗
舰店网站上看到， 纽睿智金装婴儿配方奶粉1段奶粉
1800克售价698元， 目前各段奶粉仍然有售。 该店客服
称：“产品通过新西兰和中国质检部门检查，没有质量不
合格之说。” 并表示对纽睿智遭到国家质检总局退货一
事并不知情。

新西兰是国内婴幼儿乳粉进口的主要国家，根据此
前国家海关总署公布的数据，1-9月国内婴幼儿配方乳
粉进口总量中9%来自于新西兰的贡献，但新西兰的乳粉
产品却屡遭退货处理， 就在国家质检总局公布的9月进
境不合格名单中，也出现了新西兰爱因思较大婴儿配方
奶粉，而在去年新西兰的善臣、贝姬优选等多款奶粉因
为产品质量问题而屡次被要求予以退货或销毁。

谷歌在欧遭强制拆分搜索业务
北京商报讯（记者 齐琳 曲忠芳）树大招风。在欧洲

搜索市场鲸吞90%份额的谷歌正面临着来自监管部门的
压力。日前，欧洲议会以压倒性的赞成投票，通过了“将
搜索引擎与其他商业服务分离”的草案，矛头直指谷歌。

据了解， 谷歌在欧洲搜索市场占据垄断性地位，其
在许多国家90%的市场份额甚至比其在美国本土的份额
（68%）还要高，通过用户搜索，谷歌在搜索结果中也能够
将自身其他的业务进行推广，由此，业界及相关机构对
将谷歌搜索业务和其他产品分拆的呼声日益高涨。在这
种情况下， 欧洲议会进行了投票表决， 结果是384票赞
成、174票反对、56票弃权， 同时还拒绝接受美国国会提
出的任何反对性意见。

有观察人士指出，欧洲议会通过的此项草案虽然无
权左右谷歌自身是否分拆，但可以通过向欧盟委员会施
压，从而限制谷歌在欧洲市场的业务权限，这对谷歌来
说不是个利好消息。

事实上，欧洲市场对谷歌的警惕性由来已久，欧盟
对谷歌不止一次地启动过旷日持久的反垄断调查 。不
过，此次欧洲议会要求拆分谷歌的呼声高涨，一个新的
重要原因在于受“棱镜门”的影响，全球各个国家都开
始重视网络信息安全，而谷歌凭借庞大的市场份额，收
集了比其他科技公司都要多的数据， 很难不引起行业
的警惕。

北京商报讯（记者 齐琳 张茜岚）针
对顶新黑心油一案，台湾彰化地方法院
日前开庭审理，首度传唤顶新制油公司
前董事长魏应充出庭应讯。 据了解，魏
应充此番遭指控让属下继续向越南大
幸福公司采购饲料油制成食用油，涉犯
诈欺、伪造文书以及违反“食品安全法”
等罪。但在庭审过程中，魏应充坚称，只
负责经营绩效及政策方针，采购生产由
专业经理人负责，否认不法。

有别于上次遭起诉法院开续押庭
时的紧张神情，魏应充此次进入法庭时
神情轻松，在法庭上，面对法官询问有
问必答，显得有备而来。

魏应充称，检方会起诉他是因为有

误解，声称公司强调分层负责 ，而他不
负责采购品保及验收工作 ， 也不认识
大幸福公司负责人杨振益 。 他担任顶
新制油公司董事长 ， 只管公司的经营
绩效以及大方向的政策方针、公司的重
大投资案。

魏应充同时指出 ， 公司做出决策
后，就交由专业经理人执行 ，像他所提
的溯源管理，也是指示属下执行 ，他承
认知道陈茂嘉曾到越南参访，但这只是
顶新公司布建海外原料基地的一环，没
有要求大幸福立即成为公司的战略伙
伴，大幸福仍需通过他们的考核 。北京
商报记者就此联系顶新集团，但截至发
稿前未获得采访回复。

顶新黑心油案魏应充否认不法
北京商报讯（记者 齐琳 赵秀静）

多次重组未果的索芙特 ， 只能通过出
售资产来降低亏损额的扩大 ， 以便绕
开强制执行退市风险警示的特别处
理 。索芙特日前发布公告称 ，拟通过
北部湾股权交易所挂牌出售索芙特
保健品公司75%的股权 ， 转让价格不
低于1.2亿元 ，计划今年12月31日前完
成交易。

据了解 ， 索芙特保健品公司经营
范围为化妆品 、 洗涤用品的批发 ，今
年8月15日刚刚完成经营变更 ， 经营
状况为持续亏损 。其中 ，2011年 、2012
年两年的亏损分别为 2816万元和 457
万元 ，2014年前三季度亏损1031万元 。

此次出售保健品公司 75%的股权 ，索
芙特可获得税前转让收益不低于4268
万元。

索芙特承认， 出售索保公司股权，
可以变现部分资金，利于盘活资产。

数据显示 ，2013年索芙特经营亏
损6400万元 ， 今年前三季度亏损3620
万元 ，根据 《深圳证券交易所股票上
市规则 》的有关规定 ，连续两年净利润
亏损，将被强制执行退市风险警示的特
别处理。

业内称 ，此次股权交易成功 ，有望
使索芙特免受退市风险 。 值得一提的
是，索芙特2012年也曾运用变卖资产扭
亏为盈的方式免除退市警告。

索芙特甩卖子公司化解退市风险


