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红榜

首开股份
预计可达全年目标

12月2日上午，北京首都开发股份有限公司在上交
所E互动平台上向投资者表示，2014年，首开股份计划
完成销售面积168万平方米，合同金额247亿元。按照目
前的销售进度， 该公司预计全年可实现合同销售金额
目标。首开股份称，截至2014年三季度末，其已实现净
利润12亿元，公司有信心完成2014年利润目标。此前，
公司预计2014年实现归属上市公司股东的净利润指标
较2013年增长不低于25%。

小编插话： 今年这行情能完成年度目标算不容
易了。

12月1日， 中国奥园地产集团股份有限公司公布，
截至2014年11月30日止首11个月， 集团实现未经审核
合同销售总额约107.244亿元， 较2013年同期增长约
33%。其中，商业物业销售占该集团前11个月的未经审
核合同销售约49%。照此推算，奥园前11个月仅完成全
年150亿元销售目标的71.5%。对比前10月48%的商业物
业占比，前11个月的商业物业占比微幅上升了1%。

小编插话：估计奥园最后一个月的压力会非常大。

奥园
前11个月销售107亿元

年底再现销售数据大战

绿地要占万科的“座”？

张宝全未来度假生活造梦的梦
想终于又向前迈进一步。

11月28日， 今典地产正式对外
公布三亚湾红树林度假世界2015年
产权客房预分红的公告 。 据测算 ，
2015年每产权客房分红相比2014年
增长约300%， 有可能达到每个产权
单位15万元。同时，张宝全筹划多年
的上市计划终于将正式启动。

根据分红公告， 这是三亚湾红
树林度假世界第三度分红。 该酒店
自2012年9月一期开业， 仅1/4规模
当年即实现盈利 ，2013年首次向业
主分红， 每产权客房分红1.08万元，
2014年每产权客房分红 3.6万元 。
2014年12月20日三亚湾红树林度假
世界将全面开业。

红树林酒店推出的是“产权+股
权式”的投资模式，业主购买一间红
树林酒店客房后可拥有独立商品房
产权证， 同时每年有15天免费入住

机会， 可交换入住红树林旗下所有
酒店， 采取第三方独立财务制度的
红树林酒店每年会按照业主所购客
房的分红指数分享酒店经营利润。

据计算，2015年，三亚湾红树林
将实现最低营业收入17亿元、 净利
润10亿元，分红1.49亿元之后，可实
现纯收益8.51亿元。 在向记者解释
创造这样优秀业绩信心源自哪里
时，张宝全把三亚湾红树林称为“造
梦工场”。 这里有近5000间客房，还
有造浪泳池、 丛林漂流、 火山水乐
园、71个自营餐厅、150个品牌店，以
及包括13个电影外景 、50个影厅 、3
个特效摄影棚等在内的电影工坊 ，
此外还有2万平方米的今日艺术汇
以及能同时容纳7000人开会 、5000
人宴会的中国最大的国际会议会展
中心。

2015年，今典集团计划再开业3
家红树林酒店， 在目前尚未引入其

他股东的情况下， 今典集团仍需要
依靠部分酒店客房的出售和红树林
度假卡的销售支撑开发。 在2014年
12月 20日三亚湾红树林正式开业
后， 张宝全有信心凭借2015年上半
年的经营业绩作为收益评估样本实
现较高融资溢价，从而引入投资人，
并着手筹备在港交所上市， 以此来
支撑未来五年在全国开业11家红树
林酒店的计划。张宝全分析，在上市
之前，必须完成股改。红树林系列度
假酒店的资产被当成传统酒店兑价
那就亏了， 更不能被当成传统商业
地产兑价。

据悉 ，今典集团将把 “红树林 ”
系列资产打包后剥离出来单独赴港
上市。张宝全介绍，酒店资产在香港
上市市盈率都很低，一般为15倍，但
“红树林” 系列资产有别于传统酒
店，预计得到的估值将远超15倍。

北京商报记者 董家声

三亚湾红树林明年盈利瞄准10亿元

首创置业
11月签约额31.7亿元

12月2日，首创置业股份有限公司公布了截至2014
年11月30日止11个月的销售业绩，单11月，公司实现签
约面积36.9万平方米，同比上升10.2%，签约金额约31.7
亿元，同比上升7.1%。分区域来看，京津地区仍为主要
贡献地区，签约面积为24.5万平方米，签约金额为25亿
元；而其他地区的总签约面积为12.4万平方米，仅为京
津地区的一半左右，签约金额为6.7亿元。具体项目方
面， 期内核心项目和非核心项目的签约面积分别为
27.8万平方米及9.1万平方米， 签约金额则分别为24.7
亿元及7亿元。

小编插话：为了年度目标努力吧。

富力地产
前11个月销售502.6亿元

12月1日， 广州富力地产股份有限公司公告披露，
2014年11月合约销售总金额约为47.4亿元， 月内已出
售的合约销售总面积约为29.39万平方米，销售收入和
销售面积环比分别下降4%及22%， 同比分别上升52%
和21%。截至11月底，2014年富力地产总合约销售金额
约502.62亿元，合约销售总面积约362.1万平方米，同比
分别上升34%及17%。按照全年600亿元业绩目标计算，
富力地产目前达标83.8%。

小编插话：按照这个速度，富力完成今年销售任务
应该没太大问题。

数据之争再现
据亿翰中国发布的2014年1-11

月中国房企销售业绩榜单TOP50显
示， 绿地集团前11个月销售金额预
估为1918亿元， 而万科的销售额为
1911亿元。该机构由此得出结论，绿
地极有可能超越万科， 成为今年房
地产销售市场的“新科状元”。

一石激起千层浪。 有业内人士
表示， 企业借榜单炒作的案例并不
少见， 当年恒大就借机构统计数据
跟万科叫了一回板， 获取了相当高
的曝光率。

数据发布方亿翰智库总经理陈
啸天对此表示， 排行榜数据是通过
公开资料估算出来的， 公司发现绿
地这两年在外地有相当大规模的投
资，数据统计偏差不会太大。

北京中原地产首席分析师张
大伟则对此表示质疑 ，他认为该机
构提前三天公布 11月房企全月数
据 ，并不可信 ，而且统计方法也禁
不住推敲。榜首之争表现出企业热
衷公司排名提高，以抬高其在市场
上的口碑和影响力 ，众多机构统计
数字的背后也可能暗含着隐秘的
利益链条。

双方低调回应
业内人士表示， 绿地想要完成

2400亿元的销售目标， 意味着接下
来要卖500亿元的成交量，难度非常
大，但绿地超过万科是个时间问题。
首先是货量比较大，绿地如果要争，
会在内外供应商方面做整合， 并在
企业金融层面运作， 这些领域正是
绿地最擅长的。他认为，如果说房地
产综合实力超过万科的话， 绿地还
需要在企业资质上下功夫。同时，有
业内人士指出， 绿地长期以来房地
产资产并未上市， 财务方面对投资
者来说并非完全透明。 因此两家企
业的统计数据， 在理论上还不是非
常具有可比性。

对此， 万科集团相关人员向北
京商报记者表示， 该机构发布的数

据仅是预估， 万科预计本周五发布
11月销售业绩。对于榜首之争，万科
方面表示，企业会计准则有差别，万
科是香港上市公司， 香港与内地的
利润算法也不同， 准确统计未出台
前，用估算数据比较意义不大。同时
他表示， 万科高层对排名变动并不
太在意， 行业不应再以规模增长为
评判标准，万科更重视质量增长。

绿地方面在回应北京商报记者
采访时显示出乐观态度。其表示，该
机构数据并非来自绿地集团统计 ，
公司具体相关数据尚未正式发布 ，
但目前销售势头很好， 集团将继续
冲击年初制定的销售目标。

较量进入决战
“现在双方是鸭子凫水———暗

中使劲”，一位地产专家表示 ，收官
大战在即，空气都是安静的。毕竟绿
地对“头把交椅”垂涎已久， 而万科
对“大哥”的位置也相当看重。

事实上， 万科确实已多年未逢
对手。 有接近万科的人士向记者表
示，今年是万科成立30周年，领先了
十多年万科不可能不在乎“一哥”的
位置。 最后一个月很可能发力猛抓

销售。在放开限贷政策之后，购买力
得到释放， 相信以刚需和刚改为主
力产品的万科会抓住机会。

“绿地对于重点大城市的布局
力度更大，而拿下第一的宝座，将对
绿地的品牌形象、 队伍建设产生积
极的拉动。”一位与绿地集团接近的
人士向北京商报记者表示 ， 绿地
2400亿元的销售目标也还没有调
整，公司为此也将进行一番力搏。

从2013年的土地市场看， 绿地
拿地动作明显比万科大， 背后已经
有了明显的战略扩张态势。 此类土
地项目也能够转化为可售量， 年底
前绿地的可售量优势显然是助推业
绩继续上行的最大因素。

同时，7月绿地完成借壳整体上
市，海外投资项目部分进入回报期，
也增添了挑战万科的筹码。

“与绿地年终必然放手一搏相
比， 万科最后一个月的战略或有变
数。”专家分析，毕竟作为上市公司，
要对投资者有交代， 万科是否死保
头名还未可知， 是年底发力死守阵
地还是留部分额度到明年保证调剂
能力，现在还需要集团高层来决断。

北京商报记者 董家声

年初绿地董事长张玉良放狠话全年销
售额冲2400亿元， 远超房企带头大哥万科
的年度2000亿元的销售目标， 被外界看成
是向多年的业界“老大”万科下了“战书”。
如今， 距全年业绩统计还差不到一个月的
时间， 是绿地挑战成功， 还是万科成功卫
冕，悬念将在一个月后揭晓。而此时，一家
机构的一组数据让年底的榜首之争变得更
具火药味……


