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·楼市动态·

白银时代 地产故事待续
股市要抢楼市的戏码

随着大象和猪的轮番起舞，A股今年牛市行情仍
在持续，在上证指数站上3100点的带动下，沪深两市
总市值也创出历史新高，超出2007年高点15%。

套用电影《非诚勿扰》的一句话，“牛市来了就没
时间找对象了”，同理，在股市一片大好的情况下，谁
还有心情去买房子？上轮大牛市时，不少人全是卖房
子炒股，这样的情况是否还会出现，明年的楼市显然
在股市大涨的情况下会更加艰难。

富昌金融集团中国区总监庄少峰最近大胆地预测
说，市场还有犹豫，目前A股处于牛市第一阶段，2015年
将进入第二阶段， 这一波牛市行情的高点将不会只有
6000点， 很大程度视中央政府的改革进展到怎样的程
度，并让人们看到对实体经济带来具体的改善情况。

剧情预测：除非着急买房结婚的，估计明年大部
分的财力会压在股市上，尽管可能是“新手死在牛市
上”的悲惨结局，但是人人心中有发财梦的今天，依然
会有人将置业的钱买股票。

“嫁”两次的绿城还有幸福吗
从5月双方达成收购协议，到10月宋卫平表示后

悔；从老宋说“我发现把绿城卖给了一个不应该卖的
人”，到老孙“你永远是我大哥”。若说能够长期盘踞
2014年地产圈头条新闻位置的必属绿城、 融创两家
的联姻。

而今，旷日持久的离婚大剧终于落下帷幕。宋卫
平坦言，半年前与融创的合作不愉快，甚至更是称其
为“野合”。12月19日，融创、绿城双双公告，终止绿城
股权收购协议。 日前绿城中国在杭州召开新闻发布
会， 将以60.13亿港元价格出让绿城中国24.288%的股
份给中国交通建设集团， 交易后中交集团将向绿城
派遣部分董事和高级管理人员，参与绿城的管理。

剧情预测：对于二者的合作前景，无论是业界影
响力还是产品营销能力，中交集团都远不如融创，而
这些也都是绿城的短板。二次“出嫁”的绿城将迎来
更多的是风险与挑战。2015年对于历尽“离婚”与“再
婚”风雨的绿城来说无疑将是一场“大考”。

毛大庆明年研究战略
和大多数谣言被证实一样 ， 毛大庆的调任在

2014年的最后一个月终被确认。曾几何时，还有不少
人将此与多年前的“双林事件”联系起来，少了彼时
的悲凉，多了此时的不舍。

2009年， 在北京房企销售排名中北京万科只位
列第7位；而2010年，万科就以101.49亿元首次坐上第
一的宝座， 这是毛大庆接手北京万科的第一个经营
年度。

特别是今年前10月，北京万科销售额已过170亿
元，全年指向200亿元。不仅如此，北京万科随后还充
分发挥了小股操盘的优势， 对配套服务商更是执行
最好的区域， 同时在商业地产方面不仅实现了成功
开业，还完成了资本化。

剧情预测：对于毛大庆这样一个闲不住的人，尽
管离开了操盘一线，可是未来的事情会更多。他向记
者表示，万科未来的转型将会更大，目前正在对医疗
产业进行研究。

房企明年还玩儿规模吗
一直稳居房企老大位置的万科， 今年终于遇到

强有力的挑战。 从今年初张玉良放出话 “今年要卖
2400亿”下“战书”以来，全年两家企业销售业绩就陷
入胶着。年关将至，双方销售业绩也相差无几。

就在绿地即将超越万科之际， 万科却在寻求转
身。在万科完成年度回款2000亿元的目标时，郁亮表
示， 万科已有很多年不再用一个固化的数字作为年
度经营目标。“‘2000亿回款’ 的意义， 不在于‘2000
亿’，而在于‘回款’。只有获得回款才是真正的销售，
当我们的传统业务进入白银时代， 尤其当市场处于
调整期的时候，需要加倍重视经营性现金流的健康，
需要用更严谨的尺度来测度我们取得的销售业绩。”

剧情预测： 当万科不再将销售规模当成企业首
要目标，未来房地产公司规模的比拼还将继续吗？答
案是一定的，规模的比拼还将继续，但大家对房企排
行榜保持兴趣的同时，对回款率、利润率等体现企业
效率与增长质量相关标准的关注将进一步提高。

冯仑的梦能否成真
3月，被称为“地产思想家”的冯仑正式退隐万通

地产管理层。而其淡出传统住宅业务，目的是为了腾
出精力追梦———打造立体城市。 其筹划的立体城市
第一个落地项目今年也在咸阳正式开工。

“一年多来，我们在几个城市的发展都取得了重
大进步。”不久前，冯仑表示，目前各地的“立体城市”
项目在快速推进，温州项目即将开工建设；西安项目
会在近期公布具体的设计规划， 主体动工还要早于
温州；涿州项目正在规划之中。按照冯仑的设想，每
一个“立体城市”要在5-7年内完工。

“位于西咸新区的西安‘立体城市’项目，规划建
筑面积500万平方米，该项目会引进5个知名酒店，与
其配套的医疗、产业甚至麦当劳都已谈妥，另外还规
划了9万平方米的植物工厂，仅占地7500平方米”。

剧情预测：梦想丰满，现实骨感，并非立体城市
概念在任何地方都能受到欢迎。 地方政府的想法不
一定和其想法匹配， 甚至地方政府简单地把此类物
业当做新城的一个标杆项目，试点过程中，缺乏可持
续支持。2015年，冯仑的梦想还需接受现实的考验。

明年还能全民快乐卖房吗
2014年楼市的低迷让开发商伤透脑筋， 去库存

成为企业第一要务。“全民营销” 因此成为地产圈最
流行语。各大企业移动互联网和社交平台，把员工、
老业主、粉丝等与企业相关的人都变成房产经纪人,
改变了原来通过媒体宣传等待客户的营销方式，发
动一切资源拉客户，扩大圈层的大小和客户有效率。

万科有了“万享会”，恒大有了“恒房痛”，碧桂园
有了“凤凰通”，绿地有了“GSC地产营销平台”……

但不久前，北京曝出K2清水湾代理销售卷走购
房者近800万元，为全民营销敲响了警钟。同时，在山
东、海南、甘肃等地发生多起商品房合同诈骗，充分
说明了全民营销下，引发买售风险的监管失控。

剧情预测：全民营销是在低迷楼市下，房地产企
业为实现突围的不得已而为之。 但全民营销在促进
楼盘销售的同时也表现出纷纷乱象，受人员素质、信
息不对称、监管环节增多等各类因素的叠加，使得开
发商在与终端市场对接时，潜藏着更多不可控风险。
由此，在楼市出现回暖之势的背景下，2015年各家房
企很可能对“全民营销”采取收束的策略。

（上接C1版）

金樽汇正式亮相远洋万和公馆
日前， 在望京首席豪宅远洋万和公馆的水上剧场

中远洋举行了一场汇聚百余名地产行业人、供应商、合
作方、联盟商家及知名媒体人的答谢活动。同时也是其
合作会所“金樽汇”正式成立后的首次亮相。远洋地产
远豪公司总经理庄江波及全体高管、 金樽汇总经理金
鑫及业内同行出席活动。

会所“金樽汇”引起了与会者的浓厚兴趣，金樽汇
位于远洋万和公馆社区会所地下一层， 将包含宴席、
KTV、红酒雪茄吧等多种娱乐功能，并将成为服务远
洋万和公馆业主和北京地产业内同行的平台。 而通过
金樽汇，万和系将尝试符合时代趋势的平台营销模式，
再次推动万和系营销的全面升级。

国风美唐双地铁盘面市
“地铁盘” 的概念在北京购房者心中早已深深扎

根，一直都受到购房者的热切关注，拥有双地铁的楼盘
更是因便捷的交通优势大受欢迎。

以即将开盘的首开·国风美唐为例，该项目就紧邻
地铁8号线和13号线的交汇点霍营站。其中，8号线南北
纵达全城、13号线东西贯穿奥北，通联东直门、西直门
两大交通枢纽，8号线、13号线双轨交汇在霍营形成了
十字形立体黄金枢纽。通过8号线和13号线能迅速换乘
地铁2号线、4号线、5号线、6号线、10号线、昌平线，半小
时即可通达全城。8号线全线通车后， 将成为北京最长
的地铁线路，不仅能极大地方便回龙观、霍营、西三旗
地区的居民出行，也有助于缓解地面交通的拥堵。

万科长阳天地签约雅诗阁
昨日上午， 北京五和万科长阳天地与雅诗阁旗下

馨乐庭品牌服务公寓举行了签约仪式， 活动在万科长
阳天地售楼处举行， 即将转任北京万科董事长的毛大
庆也参加了此次仪式。

在媒体采访环节，毛大庆介绍道，建设服务式公寓
是对房山长阳区域进行市场调研后做出的决定，与雅
诗阁这样的国际品牌合作，相信这样适合市场需求的
产品后期销售情况会很理想。谈及刚刚公布的《不动
产登记暂行条例》，他直言对房地产市场影响不大，对
于城乡二元化问题的解决会起到一定的作用。毛大庆
还表示，明年的房地产市场会很好看，高价位的楼盘
会有很多。

世茂地产联姻造梦者
近日，“新想法·新呼吸”空气健康与安全研讨会暨

造梦者恒氧净化解决方案新闻发布会在北京召开。会
议上涉及行业内的数百位专家及全国科技、健康、地产
等领域的主流媒体均到场，共同见证了以“恒氧、流通、
洁净” 为主要特点的造梦者恒氧净化空气解决方案的
全新发布。

作为造梦者在地产行业的第一个战略合作伙伴，
世茂房地产提出“生活服务商”的战略定位以及整合优
质资源服务业主生活的理念。 希望把先进的室内空气
解决方案从社区配套、商业服务、建筑规划设计安装等
多个维度落到实处，服务公众，服务生活。据悉，造梦者
和世茂双方确定的合作主要将围绕世茂的社区O2O
店、MINI MALL、写字楼宇、住宅预置、教育配套等多
个层面展开，是一种深度介入的合作模式。

鲁能格拉斯打造小镇冰雪节
近日，鲁能地产推出了格拉斯小镇冰雪节，借助冬

季冰雪运动为业主和市场客户提供独特的生态环境体
验，让消费者通过玩儿来转变他们的固定思维，形成新
的思维观念，即冬季买房也有很多好处。

业内人士表示，从房屋结构本身来说，冬季选房可
以检测出外墙与梁、柱结合处是否有“冷桥”现象，而且
还可以看出房屋建造时是否偷工减料， 房屋的保温效
果。同时，冬季选房还可以直观检测出隔墙是否因室内
温度过度，墙面出现变形；再次，在大风的冬天，可以轻
松判断出门窗封闭是否良好。 鲁能是第一个举办社区
冰雪节的房企，这在高端别墅市场算是首例。一位鲁能
地产负责人表示：“格拉斯举办北京首个社区冰雪节，
是在打造生活方式体验的平台， 通过这种差异化的体
验让市场对项目进行全面认知， 这也是为业主提供纵
深服务的一种方式。”


