
主管副总编辑 刘杰 编辑 董家声 美编 张彬 责校 张京丽 E-mail： newhouse@sohu.net

2015.3.5

新北京楼市周刊
Estate Weekly
总第557期 今日4版 每周四出版
新闻热线 64101886
执行主编 赖大臣新 |闻 |启 |迪 |财 |智

C1-C4

降息来了 楼市春天还没来
市场仍需降价促销引客

C3 C4“刚性”豪宅成市场新宠龙头房企新年战略“留人”C2 华侨城“坐地生财”后谋变
凭借着旅游加地产的独特模式， 让北京华侨城

和欢乐谷在过去十年间成为家喻户晓的品牌， 但正
是模式的独特，限制了其在北京发展的规模，告别过
去“坐地生财”的模式，华侨城该变了。

新年内，万科将在组织架构、产品等多方求变；绿
地也在新年发声，将创新引领、互联网思维、房地产主
业优势、国际化、大消费、地铁产业、大金融、资本运
作、利润率等列为关键词。

迈过2月传统淡季之后，北京高端项目有望出现
一轮集中供应高峰。今年2月，北京59个在售报价超
过6万元/平方米的公寓豪宅中， 仅有19个公寓豪宅
产品实现成交，占在售公寓豪宅总量的1/3。

回暖立竿见影

北京商报记者走访了东四环十里堡
区域的二手房中介门店，已入职两年的经
纪人小吴向记者介绍 ， 这次央行降息之
后 ，客户明显增加了 ，成交周期也明显缩
短，短期成交量显著增加。在降息之前，他
所在的公园1872店面 ， 平均一天仅2位客
户 ；降息之后 ，店面几乎没有经纪人是闲
着的 ，一天约有10位客户上门 ，同时预约
看房人数也有近10人。而且新增的客户成
交周期都特别短， 很多客户上午咨询、看
房后当晚就能签约 。降息次日 ，整个小区
成交4单，平时，十里堡区域一个月的成交
量也就20单左右。

小吴举例， 晨光家园有一套85平方米
的西南向两居室，2月初房东报价290万元，
没有客户看房， 降息后房东降价10万元出
售，当天就有23位客户集中看房，其中3位
客户有意向签约， 最终房子以275万元成
交。其称，房东认为降息后客户会增加，就
降价销售此房，而客户贷款购房，降息后还
款成本降低， 作为刚需买婚房的客户也就
不再等待。

有分析人士指出，从供给端来讲，降息
之后， 有利于降低房地产开发商的负担利
率；从需求端来讲，降息有利于减轻人们购
房负担，有利于调动人们买房的需求。

中原地产研究部的最新统计数据显示，2
月28日央行再次降息后， 一线城市北京、上
海、广州、深圳的购房咨询量明显上升，其中
北京市场3月1日-2日的看房量相比2月同期
（同样是周日、周一）上涨了20%。

特惠房迎降息

降息之后， 北京商报记者走访了几个
新房项目的售楼处，其中位于通州的珠江·
东都国际项目借降息推出了特价房活动，
购房客户可享受10万元抵40万元的优惠 ，
这批房源3月开盘。售楼处里张贴着“央行
降息，买房抄底”的宣传海报，以此来吸引
客户。

方兴地产亦庄·金茂悦项目借央行降息
之际， 结合3月8日国际妇女节与互联网电
商淘宝网合作举办了“撒娇女人节”活动。
其中“女王选房 ”活动今日上线，亦庄金茂
悦特供3套8折房源，同时还有不限量“3.8元
抢购5万元房款抵用券”的优惠活动。

亚豪机构副总经理高姗分析认为，在2
月的最后一天， 央行在短短97天后再次宣
布降息，显示出支撑实体经济、提振内需的
决心，昭示着降息通道正式打开。虽然降息

并不直接针对房地产， 但不可否认对于房
地产两主体———买方与卖方， 都能带来缓
解资金压力的利好。

降息难掩房地产调整趋势

国务院发展研究中心金融研究所副所
长巴曙松在公开场所表示， 此次央行降息
虽然降低了购房者的月供负担和开发商的
融资成本，但房地产销售“拐点”已经到来，
住宅市场调整的趋势无法改变。

中原地产首席分析师张大伟认为 ，降
准后，再次降息会给楼市带来一次持续一
两个季度的不同程度回暖， 预计从3月下
半月开始 ， 一二线城市签约量将有所上
涨。购房者对购房行为的决策除了居住需
求外 ，最主要的是对房价的预期 。在我国
房地产业多年的发展过程中，影响房地产
价格的主要因素是经济调控政策，调控政
策中影响力最大的是信贷政策。信贷额度
及利率水平可以说是房地产市场的风向
标 。央行降息 ，一二线城市楼市资金面将
明显好转， 房价再跌的可能性接近于零 ，
三四线城市因为库存绝对值过高，这种情
况下 ，即使信贷刺激 ，出现全面回暖的可
能性也不大。

“2月28日央行的再次降息，进一步刺激
了楼市，预计未来一段时间，楼市成交量将
持续放大， 但整体的价格水平仍将维持平
稳局面。”亚豪机构市场总监郭毅说。

业内人士指出， 房地产政策将延续去
行政化 、重市场的调控思路 ，并有望在营
业税征收 、一线部分城市限购等环节进一
步放开，地方政府还将非常直接地出台税
费减免，购房补贴等多种救市政策。

同时， 继续通过保障房建设以及住房
救助补贴的方式来解决困难家庭的住房需
求。当前经济增长放缓压力不减，房地产业
将继续为经济平稳增长做出重要贡献 。尽
管温和的政策环境对楼市而言积极利好 ，
但历次市场起伏并非仅由政策主导， 受到
前期调整幅度、供求格局变化、整体经济水
平以及人口结构演变等多方面因素影响 ，
后市走势需从各个维度综合预判。其中，市
场整体存量的大幅增长， 尤其是一线城市
以外地区库存的持续攀升， 将成为影响市
场变化和地区分化的重要因素。

长期来看， 我国房地产市场将逐步告
别过去住房商品化初期的高速发展阶段 ，
随着购房适龄人口峰值的即将回落以及劳
动力人口总量已经回落， 市场发展出现趋
势性变化不可回避。
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当时隔97天的降息遇见楼市传统的小阳春， 回暖似
乎成为了一种必然。 经历了去年大半年萧条之后的京城
楼市，被压抑的需求正在寻找释放的窗口，虽然已无前几
年的猛烈势头，但是对于开发商而言，无疑是一个加紧卖
房的好时机。今年3月北京已有30多个项目透露要开盘的
信息， 特别是加息之后一些项目开始集中营销， 用特价
房、优惠房源等手段转化实际销售，在二手房方面，降息
次日一个小区就出现了4套成交。


