
在过去一段时间，二
手房中介公司可以说亮
瞎了整个行业的眼睛，先
是各大公司纷纷亮肌肉，
让世人看到了每天穿着
西服到处跑的经纪人不
再屌丝而是可以变成年
薪百万的“金领”。随后各
大经纪公司又用互联网
思维、事业合伙人等时髦
方式来武装自己，一下让
曾经的草台班子变得高
大上起来。 春节过后，一
连串的并购更是让一些
经纪公司立刻给了人一
种土豪不差钱的感觉，中
介也可以是封王一方的
大企业。但是在表面光鲜
的背后依然难掩行业整
体诚信不足、虚假信息满
天飞的固有顽疾。 适逢
“3·15”之际，北京商报
记者实地走访了部分房
屋中介门店进行调查发
现，以往中介存在的虚报
价格、利用信息不对称忽
悠消费者的情况依然存
在。
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报低价吸引客户、 报高价扩大谈价空
间降低签约难度， 这都是购房时最常见的
虚假价格问题， 也是中介公司经纪人最常
用的手段之一。“购房时的真真假假， 一如
人生”，据一位不愿具名的房屋经纪人向记
者讲述， 在二手中介行里有句流传甚广的
话，用八个字形容就是“人生如戏、戏如人
生”。具体说，就是为了让客户“下定”，不惜
上演一出出“三十六计”。

他也列举了一些常用的销售手段 ，
比如利用信息不对称隐瞒真实价格 ；利
用中间方的地位跟房主和客户都使用一
些小伎俩促进签约 ， 一套房源离签约价
格相差 5万元 ，房主 、客户双方僵持不下

时 ，会采取假客户看房 、出更低价格的方
式让房主觉得上个客户更好 ； 利用集中
带多个客户看同一套房源的手段 ， 给客
户此房很紧俏的错觉 ；带客户看房时 ，会
让其他经纪人给正在带客户看房的同事
打电话 ， 告知有客户要签这套房或者有
很多客户等着看之类的消息 ， 逼客户定
房等等很多手段 。

“千万别为了省中介费而得不偿失 ”，
一位北京连锁品牌门店的二手房经纪人对
记者说，一些小公司为了吸引消费者，经常
开出低于大公司甚至是行业水平的中介
费。而到了签约时，其他各项众多巧立名目
的收费环节加在一起还会甚至会超过大公

司的中介费水平。
他向记者举例， 一位客户购买了一套

房子， 当时该中介承诺收取低于2%的中介
费，比其他中介要便宜近1个点。但是最终
该中介公司却列出了一系列的费用———过
户代办费、贷款费、评估费、担保费，还有一
条“涉及复杂交易可上浮0.2%”，最终相当
于总房款的3%。

一位业内人士表示 ，这其实在行内算
得上是一个潜规则 。目前北京链家 、中原
等大企业的中介费为2.7%左右 ， 一般低
于2%的中介费购房者需要警惕 ， 防止贪
图便宜而被不良中介采取 “分解战术”而
遭受损失。

二手房价 一房三卖背后的“猫腻”

3月3日下午， 北京商报记者来到朝阳
区和平里区域， 以购房者身份对附近多家
二手房门店进行了实地走访。 记者讲述了
购房需求后，链家地产、我爱我家、创展地
产等多家中介公司都推荐了和平家园的一
套南北向57平方米两居室，但是记者发现，
三家中介公司对于同一套房源的报价却不
尽相同。

记者走进的第一家公司是链家地产，店
里很整洁，三位经纪人端坐在前台接待区，见
客户拉开店门， 店经理小张微笑着站起来进
行接待， 记者讲了需求后小张就推荐了位于
和平家园的3套房源，其中一套57平方米南北
向两居室，业主报价275万元，随后拿着钥匙
带记者去看了几套房源。

随后，记者又来到了我爱我家，前台同
样有人在接待，不同的是，经纪人始终坐着

回答客户的问题， 经纪人小王也给记者推
荐了上述那套房源，而他们的报价却是268
万元。记者又去了创展地产，这家门店内只
有一位穿着休闲装的销售人员坐在靠后面
的工作区域， 记者主动问询后其才起身走
到接待区， 她也给记者推荐了上述那套房
源，然而这次的报价却是280万元。

同样一套房源， 不同中介公司给出的
报价完全不同， 记者也在新浪二手房房产
网站根据房内照片查到了这套房源， 报价
更是参差不齐，最低的是我爱我家发的265
万元。 同房不同价的背后究竟是什么原因
呢，记者随后进行了调查。

记者打电话给链家经纪人小张，说了我
爱我家对于此房268万元的报价问题， 小张
解释道：“链家地产对于房源的报价都是业
主的真实报价，链家内部系统和链家网是同

步平台，所有网站房源显示价格跟内部系统
价格一致，也是业主许可的报价，而其他公
司会利用低价格来吸引客户，但是真正的价
格是卖家说了算的，2月25日房主报价就从
268万元调整到275万元了，房主说价格是可
以再谈的，其他公司报出低价是虚假的。”

同样的价格问题， 为什么我爱我家经
纪人报价268万元，而网络上发房源帖的报
价却是265万元，记者也对我爱我家经纪人
小王发出质疑，小王回答道：“268万元的价
格确实是房主告诉我们的， 网络上的帖子
可能是经纪人发错了， 你要是觉得房子比
较满意，我可以跟房主聊聊价格，之前我们
跟业主聊过265万元可以成交，至于其他公
司275万元的报价，我认为是把谈价空间变
大，这样你买房子谈下10万元也更好接受，
降低签约难度，这也是一种常用的手段。”

虚报价格从中渔利一套房源三个价

设局诱导客户下单卖房如演戏

同房不同报价
和平家园的一套南北向57平方米两居室，

三家中介公司对于同一套房源的报价却不尽
相同。

设局诱导下单
在二手中介行里有句流传甚广的话， 用八

个字形容就是“人生如戏、戏如人生”。具体说，
就是为了让客户“下定”不择手段。

独代制度形同虚设
“同一套房屋只能委托一家中介机构申请

核验， 未经房主书面授权委托的中介机构不得
代理”的规定在执行过程中早已流于形式。


