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C3 C4 商业地产焦点移至新城房地产利润率逼近制造业C2 市场不稳 房企报价谨慎
面对楼市高库存的压力，众多楼盘也跃跃欲试，

准备迎接楼市窗口期。4月， 北京楼市预计将有31个
项目入市，但目前正式对外报价的企业仅有10家，占
开盘项目总数的1/3。

曾经风光无限的房地产行业， 如今正在走下高
利润率的神坛。统计显示，截至目前，已经公布2014
年销售业绩年报的38家房企年度净利润率平均仅
为10.17%，几乎逼近制造业的利润率水平。

日前， 香港领汇房地产投资信托基金管理
人———领汇管理有限公司日前宣布以3.04亿美元成
功收购北京欧美汇购物中心， 这一大宗收购案引起
了市场的高度关注。

当租房免佣金的广告铺天盖地而来时，
不少租房客发现伴随“租房免佣金”、“0中介
费”而来的是陡然上涨的租金。一直以来，春
节后的40天都是传统租房旺季，2015年也不
例外， 并且随着互联网租赁平台的快速发
展，如爱屋吉屋、房天下、链家地产推出的丁
丁租房等，租房中介费的降低甚至免佣金也
给房租价格上涨添了一把火。

一房源租金上涨20％
“八里庄北里小区的一套60平方米的两居室，去

年的租金是3500元/月， 今年房主还是通过我来帮他
出租，上周刚刚以4200元/月的价格成交，涨幅达到了
20％。” 链家地产从业人员小王向北京商报记者介绍
道，今年春节后的房租价格比去年同期有很大幅度上
涨，其所在区域平均涨幅在15％，并且成交总量上升，
房源出现供不应求的现象。

他举例道，十里堡北里有一套房子，租约期应该
是4月中旬，不过一个客户为了能租下这套房子，在3
月就已经提前交了租金， 把这套房子给占了下来。现
在不少中介人员全是手里有客户但却无房可租，房源
争夺异常激烈。

3月1日，链家地产推出“丁丁租房”并承诺不收取
客户中介费的政策之后，委托链家地产租房的客户量
迅速增加，现在他所在的区域内所有租赁经纪人每天
都很忙碌，有时连吃饭的时间都没有。甚至每周二的
休息日也在加班，他直言这是他在链家地产两年来最
为忙碌的一个月。

其实他反映的情况并不是个例。日前，国家统计
局发布了2月统计数据显示，住房租金价格自有连续
统计记录以来已连续上涨45个月。 而2015年房租价
格的上涨则增加了新的推动力， 即互联网租赁平台
的快速发展引发的中介免佣金价格战。

免佣金助推房租上涨
2014年被业内称为“房地产互联网元年”， 互联

网电商开始进军房地产行业， 也逼迫房地产行业进
行变革。

去年10月，被上海租客推崇的爱屋吉屋，以互联
网快速租房、中介费5折的优惠进入北京租房市场，这
也是北京租房市场第一家喊出“佣金5折”的公司。同
样在1月下旬 ，搜房网房天下推出 “直客式 ”租房服
务，在春节后的租房旺季 ，搜房网在北京、上海推出
“0中介费”租房服务。作为北京房产中介行业的领头
羊，链家地产一直在酝酿公司租赁事业的改革，并于
2月28日与互联网公司合作推出“丁丁租房”，并打出
“佣金全免”的旗号，宣传海报更是贴满了北京的每条
地铁线。

在价格战之初，不少业内人士认为，这场价格战
将给租客带来真正的实惠。然而，天下没有免费的午
餐， 中介费降低反而导致了租赁客户数量的大幅上
涨，以及将中介费转嫁到房东身上的做法，成为了房
租上涨的直接导火索。

链家地产推出的“丁丁租房”，对客户免佣金、收
取房主5天租金作为中介费这一模式， 成为了助推房
屋租金上涨的关键点。

据某位不愿具名的业内人士介绍， 以前租房是
不向房东收取中介费的，现在为平衡房东心态，经纪
人会暗示房东可以稍微提高房租来挽回5天的租金
损失。同时，经纪人之间的内部竞争，也会致使其向

房东报高价格争取房源委托， 而链家推出 “丁丁租
房”后，委托客户的增加导致房源供不应求现象加剧
也是一方面原因。

中介混战 客户难受益
有业内人士指出，链家推出“丁丁租房”的目的在

于迅速发展租赁业务，抢夺市场份额，来应对互联网
租房平台的冲击， 并压缩同行业竞争者生存空间，形
成以租养售的模式，进一步提升其在房地产中介行业
的影响力，以夺得行业话语权和定价权。

“丁丁租房”相关负责人告诉记者，“丁丁租房”上线
一周时间，日均成交量突破千单，现在每天数据都在增
长，每个经纪人月均签单量已经破10单，而在其他中
介公司一般月均在3单左右。“丁丁租房”刚推出三周，
很多数据都在变化，但在北京租赁市场份额已稳坐第
一，其表示，“丁丁租房”目前实行的对租客免佣金、收
取房主5天房租作为中介费的模式是长期策略。

日前，北京中原地产首席分析师张大伟发表了题
为《为什么丁丁租房可能打败爱屋吉屋》一文中指出，
目前北京的中介公司更热衷于从房主手中承租房子
后、以分租加价的形式获得利润，爱屋吉屋涉及的租
赁三方业务利润非常薄。对于爱屋吉屋这类无门店互
联网中介来说，可以通过正常或者非正常的刷单形式
短期增加市场占有率，但在北京这种模式有一个非常
大的先天问题———很多中介对租赁市场本来就不依
赖中介费。

租房免佣金反而促使房屋租金的上涨， 由此推
想，二手房买卖中介费的降低，会不会导致省下来的
几万元中介费附加到房价上，购房者可能不会从中介
行业混战中获得利益，反而成为了这场行业变革的牺
牲品。 北京商报记者 赖大臣 实习记者 彭耀广/文
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佣金免费却成房租上涨推手

中介价格战反坑租房客


