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市场不稳 房企报价谨慎
·楼市动态·

豪宅市场门槛提高

东坝挺进10万元时代
在政策利好及市场回温的多重

刺激之下， 报价超过10万元的顶级
豪宅项目也准备结束 “冬眠 ”，积极
备战羊年楼市。

业内人士表示， 年内入市的单
价10万元以上顶级豪宅项目至少有
十几个， 豪宅市场扎堆较量现象将
不可避免， 届时具有优越位置与环
境的豪宅项目将会更受市场青睐。

北京规划学会秘书长高毅存表
示， 在北京环境较好的当属中央别
墅区和温榆河别墅区。不过，在他们
看来中央别墅区早已闻名天下 ，而
温榆河生态区， 依托母亲河———温
榆河及87平方公里的绿色开发空
间， 成为中心城区惟一一处有条件
拥有大面积连续绿地、 湿地与水岸
的地区生态自然地域。

同时 ，温榆河别墅区的潜在投

资价值空间还很大 。据记者调查了
解，由鲁能地产开发的独栋别墅鲁
能格拉斯小镇位于温榆河畔 ，均价
约为4.5万元/平方米 ，面积为450-
800平方米，且赠送300-800平方米
超大私家庭院 ；另外 ，由联想控股
旗下融科智地在温榆河开发的别
墅融科千章墅为叠拼和联排 ，其中
面积为252-510平方米 ，总价在800
万-1700万元 ， 均价约为3.5万/平
方米。

而相比之下， 与温榆河别墅区
相邻的东坝区域价格早在2013年末
就预示着东坝地块未来将步入到10
万元俱乐部。彼时，从保利首开联合
体以总价21亿元、折合楼面价59941
元/平方米拿下东坝南区四幅地王，
到几天后的首城置业再次以5万元/
平方米的高楼面价再次拿下东坝地

块时，就有拍地的开发商计算，这样
高的楼面价意味着未来东坝区域的
房价会至10万元时代。

有业内观察人士分析， 临近东
坝的温榆河别墅区置业在生态环境
上或许更有优势。同时，温榆河别墅
区的价格仍处于低位。据记者了解，
在目前北京的别墅市场上， 普通别
墅的售价基本上都在千万元以上 。
例如， 目前中央别墅区孙河板块的
别墅售价基本都在5万-6万元/平方
米，这其中的龙湖·双珑原著的售价
更是达到了10万元/平方米的级别。
同样， 目前位于泛金融街区域别墅
的售价也不便宜。 例如位于北京南
五环附近的鸿坤·林语墅，每平方米
的售价都在5万元以上，每栋的售价
基本在3000万元左右。

北京商报记者 董家声

仅10盘公布预计售价
随着楼市复苏， 北京新盘供应

也迎来放量期。 亚豪机构统计数据
显示，4月北京楼市预计将有31个项
目入市。业内专家表示，随着市场复
苏，4月市场供需全面回暖开启的可
能性较大。

据悉，4月即将入市的31个项目
包括通泰国际公馆、壹中心、鲁能七
号别墅在内的10个纯新盘， 以及首
开·熙悦尚郡、中建·国际港、五矿·
铭品等21个老项目后期。从4月预计
入市项目定价来看 ，31个项目当中
仅10个项目公布了预计售价， 另有
21个处于待定当中。

业内人士分析， 市场回暖的态
势才刚刚出现， 买卖双方还处于试
探期，开发商可能还不愿轻易定价。
但鉴于企业走量的意愿强烈， 多数
楼盘将采取保守的定价策略。

改善型产品占优
除去定价谨慎之外，4月预计入

市的项目还呈现出另外一个特征，即
改善型三居产品明显占比较重。在20
个普通住宅项目当中，以三居产品为
主打的项目高达11个， 超过半数。其

中像首开·熙悦尚郡主打136平方米
南北通透三居， 而五矿·铭品则主打
130-170平方米三居。

近期政策层面趋向宽松， 市场
预期好转，不仅项目数量有所升温，
成交量也开始上涨。 据亚豪机构统
计数据显示， 上周全市商品住宅累
计成交 1666套 ， 环比前一周上涨
61%；成交面积达15.19万平方米，环
比上涨35.5%； 成交均价为25914元/
平方米 ，环比微涨0.86%，整体市场
销售呈现回升态势。

业内人士预计，在客户对项目环
境选择更加挑剔的背景下，未来公园
地产将成为市场主流。像位于“大奥
森”板块的首开·国风美唐，就是2014
年度昌平区商品住宅销冠。该项目除
了坐拥奥森公园绿化外，更拥有便捷
的双地铁交通体系，社区配套系统及
园林规划设计更为项目提升了稀缺
价值。据了解，该项目最新一期 “首
开·国风美唐臻观”即将入市，主打90
平方米功能三居、92平方米全南向三
居及127平方米三居。

库存高企仍不乐观
数据显示， 去年底北京可售商

品住宅总量再次突破9万套，达到9.3

万套，创下32个月新高。上次北京库
存达到9.1万套以上是在2012年3月。
北京楼市库存当前已降至8万多套，
但相比2014年1月库存低值的5.6万
套还有不小的距离， 说明楼市仍处
于僵持阶段。

亚豪机构市场总监郭毅介绍 ，
当前北京楼市库存主要集中在郊区
新城， 近段时间入市的楼盘同样是
以昌平、 房山、 通州等新城板块为
主，同一个区域多个楼盘同时推盘，
再加上区域内前期未消化的库存 ，
造成在售项目销售压力巨大， 区域
库存有所攀高。

业内人士表示 ， 随着春节过
去 、“两会 ”结束 ，这段时间以来累
积的购房需求开始显现在成交端
上，促使成交量明显上涨。与此同时，
在央行二次降息、降准、放宽公积金
贷款要求以及“两会”中释放的积极
信号等政策利好 ，在增强市场信心
的同时也极大刺激了刚需和改善
购房需求。

但对于开发商来说， 在市场全
面回暖之前， 利用政策利好培育和
维护购房需求，加快项目去化速度，
仍是现阶段首要目标。

北京商报记者 董家声

山东
全面推行公积金异地贷款业务

日前，山东省住房和城乡建设厅发布消息称，今年
底前山东省将全面推行公积金异地贷款业务。 山东省
将禁止住房公积金个人贷款收取保险、公证、新房评估
等费用，取消以所购住房向担保公司进行抵押反担保、
借款人只能选择担保公司担保等强制性机构担保收
费；实行以所购住房抵押为主，为贷款职工提供可自主
选择的多种担保方式。

广州
公积金有望贴息商贷

日前广州住房公积金管理中心表示， 广州公积金
贷款一直执行90平方米以下首套住房首付最低只要两
成的政策，而针对贷款难的情况，该中心已经初步提出
了公积金贴息贷款方案， 计划用商业贷款置换公积金
贷款， 目前这一方案已经初步与部分银行进行过沟通
协调，但最终仍然待上报批准。

据悉，早在今年的广州“两会”上，广州住房公积金
管理中心主任夏卫兵就曾经透露， 广州正在考虑以银
行贷款、 公积金中心贴息形式解决公积金贷款资金缺
口的问题。

上海
正加紧制定公积金调整方案

日前， 上海公积金个人贷款额度正在酝酿上调的
传闻迅速传播， 单人未来可能贷款70万元， 每户可贷
140万元。上海公积金管理中心回应称，正在加紧制定
加强公积金管理、提高资金使用效率的具体方案，同时
将适时推进政策落地， 第一时间向社会公告政策调整
情况。

3月20日， 住建部召开全国加强住房公积金管理
电视电话会议。住建部部长陈政高在会上明确提出增
加公积金贷款额度、降低门槛、缩短办理时限等改革
方向。

·楼市资讯·

方兴淘宝网打造房产网购全链条
在用互联网思维颠覆传统地产营销模式后， 方兴

地产此次要颠覆传统电商模式。这次，他们取道马云布
局已久的互联网金融， 购房者可以 “边买房边赚钱”
———购房首付款通过余额宝线上支付， 并同时享受余
额宝收益。

近日，方兴地产联合淘宝网、余额宝等阿里系产品
推出“上帝淘金季”大型网络购房活动。据悉，方兴地产
为此充分调动旗下最优质资源， 包括10城15个项目共
计1132套房源，货值达32.34亿元，总优惠额达2亿元。
其中优惠力度最大的是北京亦庄·金茂悦，预计将有限
量7折房源推出。 这些楼盘都将在淘宝上开设店铺，淘
宝用户均能享受专属的折扣优惠。

方兴此次房产网购通过支付宝解决了线上大额支
付这一瓶颈，突破了过去线上引流、线下导流的模式，
实现了真正意义上的网购全链条。

春节过去、“两会”结束，
让这段时期累积的购房需
求开始逐渐释放。而面对楼
市高库存的压力，众多楼盘
也跃跃欲试，准备迎接楼市
窗口期。

4月北京楼市预计将有
31个项目入市， 但目前正式
对外报价的企业仅有10家，
占开盘项目总数的1/3。其中
包括通泰国际公馆、壹中心、
鲁能七号别墅在内的10个纯
新盘， 以及首开·熙悦尚郡、
中建·国际港、 五矿·铭品等
21个老项目后期。

财政部
违法违规用地现象严重

财政部综合司近日发布 《2014年全国土地出让收
支情况》。数据显示，土地市场呈现低迷状态，违法违规
用地现象依然严重， 土地出让收入征收管理和支出管
理不到位。

财政部公布的数据显示，2014年，全国土地出让收
入42940.3亿元，同比增长3.1%。土地出让收入增速逐
季回落、地区分化明显。北京、天津、湖南、陕西、青海、
西藏等16个省份正增长，辽宁、黑龙江、海南、云南等
15个省份负增长。

房地产市场低迷导致土地出让面积萎缩， 受房地
产市场持续低迷影响， 全国土地出让面积27.18万公
顷，同比下降25.9%。


