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·楼市动态·

京投银泰More�to�Life品牌发布

日前， 京投银泰正式推出企业最新核心理念———
More to Life。企业模式创新———M-TOD也一同出炉。
创新主要内容涵盖地铁网网络、混合业态、共享经济、
扩大半径、全产业综合开发等五大内容，并在社区、商
业、科技、办公、产业五个维度上实现全面升级。相关人
士介绍 ，轨道物业和互联网思维形似 ，核心都是 “联
结”。在公司新战略中，正在尝试将“互联网+”与传统
行业相结合，通过新思维、新境界、新格局破局并建立
新规则。

京投银泰希望通过互联网用户思维与轨道物业
下的客户思维相结合 ， 创造一种新的生活方式 。为
此， 在设计上将围绕未来业主搭乘地铁动线有效地
组织餐饮、娱乐、社区服务、居住等多种功能，从而创
造了一种 “公司-地铁-家 ”的途中享受社交 、购物 、
休闲的新型生活。业内人士表示，京投银泰将原来单
纯由政府投资的地铁停车场， 变为可以建设的土地
资源 。既为财政创造了巨大收益 ，又堪称集约 、节约
用地的典范。

万科如园举办媒体品鉴会

12月29日，如园“品质绽放媒体品鉴会”在售楼中
心圆满落幕。如园坐落于西山脚下，由万科携手五矿打
造的高端物业产品。2015年北京千万级豪宅销售排行
榜中，如园以傲人成绩取得销冠。四年来如园累计销售
额达100亿元。据介绍，如园300平方米的经典户型，以
高利用率、方正通透、双玄关、十字轴线、双厅双厨等细
节营造，全面优化空间格局，全面家居解决方案。

空间内各功能分区的合理布局增强其空间感，于
细节之处凸显大智慧，真正实现百变空间。通过公共、
玄关、厅房、厨房、卫浴、收纳、家政、智能家居等系统
的整合规划，将细节完善进行到底。玄关处独有高柜，
主卧独有步入式衣帽间， 走廊处设有嵌入式收纳柜，
让衣物、杂物告别凌乱，层次分明。智能化系统，关爱
到您的宠物应用感应道闸、智能停车、智能化对讲，一
卡通联动呼梯、户内呼梯及访客电梯授权、夜间电梯
防范直驶、宠物按钮双控照明开关、有线、网络插座预
留，尽享人性化设计。万科成立客户关系中心，旨在向
客户提供专业的服务，为客户创造价值，建设良好的客
户关系。

住百家拓展海外短租市场

如何将海外旅行体验做好，关系到旅行者的切身
利益，也是专注海外旅行市场的企业想要分得一杯羹
的重要挑战。“住百家”海外短租，凭借多年的海外客
户服务经验与强大的海外资源，最大程度解决消费者
海外旅行难题。精选全球优质房源、中文客服、实现私
人管家定制、 高素质的房东服务等一系列特色服务，
在“共享经济”日益火热的今天，尝试改变旅行方式和
体验。

目前，住百家在全球拥有近万套精选房源，范围已
覆盖欧洲、北美、大洋洲、日韩、泰国等地的60多个出境
游热点城市， 房源种类从普通公寓到特色欧式城堡等
均有涉及。各具特色的高品质民居、别墅，能够满足不
同类型人的不同住宿需求。

住百家的“住宿+旅游”模式已经获得了用户的认
同，自住百家App上线苹果商店以来，始终排名在旅游
类App前列，自然新增用户同比增长超10倍。是目前国
内出境游短租品类第一。

中粮地产打造冰雪节微度假项目

在今年北京申办冬奥会成功之后， 京城周边掀起
了冰雪娱乐运动的热潮。日前，中粮地产旗下的祥云小
镇将在2015年12月19日-2月22日开展一场以“冰雪奇
遇”为主题的娱乐活动。据了解，此次活动推出了包括
冰雕DIY、“最美冰颜”摄影大赛等互动项目。

中粮地产投资（北京）有限公司、祥云国际推广部
副总监宋一超表示，祥云小镇的理念是打造“城市微
度假”。该项目的竞争对手不是城区内购物中心，而是
与辐射更远端、体验度更强的度假项目角逐。“未来冰
雪节将成为中粮地产祥云小镇的长线品牌活动，成为
一种集服务、品质、休闲为一体的生活新体验。”宋一
超说。

疯狂的土地
危险的未来

政策保驾 2015楼市涉险闯关
（上接B1版）

随着12月28日北京年内最后一宗地成功拍出，北
京首开中晟置业有限责任公司以12.6亿元， 摘得北京
市顺义区仁和镇地块。北京2015年土地市场收官，年内
总土地出让金高达2032亿元， 仅次于2013年上海创造
的2263亿元土地成交总额纪录。

供应量方面 ，2015年全年北京共计出让109宗土
地，环比减少22%；出让地块的建设用地面积合计706.8
万平方米，规划建筑面积1511.5万平方米，同比分别减
少25%、9%，这一土地成交量也创造了近八年的新低。

从平均楼面价看，同比上涨幅度高达19%，溢价率
也创造了历史最高。实际商品房住宅部分的平均楼面
单价已经高达3.8万元/平方米 。 其中 ， 北京地王频
出 ， 樊家村地王拍出7.5万元的历史最高楼面价 。地
王成为贯穿全年土地市场的关键词。 今年住宅用地
仅成交50宗，剔除配建之后 ，实际楼面价超过3万元/
平方米的多达26宗，占比高达52%。

2015年土地市场可谓逢拍必火， 特别是2015年下
半年“疯台”、“东霸”频出“地王”。丰台区今年成为北京
市最大的土地供应区，全年共计出让15宗土地，其中6
宗土地排名年内北京土地出让金总额的前十位。

另外值得关注的是，民企与央企国企“抱团”拿地
在成为土地市场常态的同时，房企“分手”事件也频频
出现。面对地价的疯狂上涨，房企对后市的预判正出现
分歧。

猜想：北京土地成交量创新低与成交价格创新高形
成强烈反差， 供需矛盾进一步突出。2016年政府恐怕将
在供应数量上有所改观，但恐怕明年仍无法改变地王频
出的现实。

后豪宅
时代的竞争

楼市回暖明显受政策影响， 年内北京新房成交呈
现非常态化成交 。截止到12月15日 ，北京纯商品房住
宅签约51424套， 还有半月预计全年的成交量将在5.4
万套左右。

成交均价在29457元每平方米。 同比2014年上涨了
9.7%,成交额也达到了1930亿元，整体看算是一个大年。

但与往年楼市旺季 “金九银十 ”不同 ，北京楼市9
月、10月销售平淡，供需双向疲软；同时，与一二线城市
房价回暖、上涨的趋势相反，三四线城市依旧面临库存
严重积压的困境。

值得关注的是 ，随着地王频现 ，近年来的地王
项目今年的陆续上市令北京豪宅市场火 爆 ，10万
元/平方米以上顶豪成交接近去年 10倍 ，2015年被
业内人士称为 “豪宅元年 ”，特别是一线城市北上广
的 “豪宅元年 ”。

截至目前， 北京单价10万元以上的顶豪预计全年
将达到250套， 去年全年成交仅为24套。 北京单价6万
元、10万元，总价1000万元以上的豪宅，成交全都创新
纪录。截至今年11月，上海单价超10万元的顶豪已成交
490套，超过过去三年的年度成交之和。

在这样的疯狂即将结束之时，中赫万柳书院和融创
使馆壹号又纷纷成交了一套单价超过20万元/平方米
的项目，把豪宅的纪录再次推向了一个顶峰，这对于明
年排队上市的豪宅而言不知道是好还是坏。

预测：与今年的豪宅元年相比，2016年将是豪宅转
折之年，随着豪宅供应井喷，以及后续地王逐渐入市、
豪宅需求有限，必将导致豪宅项目出现分化，明后年部
分豪宅可能面临生死考验。

最后大佬离开
京城地产元老级人物、 曾任首

创集团董事长的刘晓光， 三个月前
正式宣布退休。 随着地产黄金时代
的结束， 昔日叱咤地产风云的江湖
大佬级人物已多数淡出。

与任志强频繁亮相各类行业活
动不同， 现年60岁的刘晓光投身环
保和新能源领域的创业。据爆料，刘
晓光正在参与一个叫“北方吉光”的
创业项目， 该项目专注于电动汽车
充电网络建设及运营， 目前已经推
出一个叫“充电侠”的产品品牌。

点评：新能源汽车是大趋势，但
充电问题一直是制约发展的最大瓶
颈。从地产行业退休的刘晓光，在新
的领域也许可以做得更多。

毛大庆出走创业
今年3月，被离职传言围绕已久

的毛大庆在讲述了自己在万科的六
个遗憾之后，选择转身离开。

毛大庆离任后，将以外部合伙人
身份，继续为万科发展提供建议和助
力。万科将以财务投资者身份支持毛
大庆的优客工场。

点评：行业下行，即便是龙头万

科也面临巨大的压力。 作为龙头公
司的北京领路人， 毛大庆以46岁高
龄放弃近千万人民币高薪和半生打
造的顶级职业经理人荣誉出来创
业，其挑战自我、拥抱风险、追求梦
想的精神值得敬佩。

佳兆业生死轮回
从去年底到今年初， 佳兆业因

有多个项目被深圳规土委 “锁定房
源”。之后12月中旬包括董事会主席
郭英成在内的四位高管相继辞职 ，
郭英成的辞职触发了一项融资协议
包含的强制性提前还款条文。 佳兆
业未能在郭英成辞职生效的2014年
12月31日前偿还一笔涉及本金4亿
港元及应付利息的贷款， 由此引发
了连环债务违约。此后，山雨欲来风
满楼，佳兆业境遇步步恶化，最终被
传“破产重组”。而后，融创中国与佳
兆业展开收购谈判， 成为行业一大
热点。但事与愿违，谈判失败 ，孙宏
斌再度铩羽。

点评：一年之内由生到死，再由
死到生，佳兆业可谓前无古人。随着
房源不断解锁， 以及境外债务重组
的最新推进， 轰然倒地的佳兆业正
在试图起身。 融创在历经两次收购

失败案之后， 终于在谈判桌上取得
斩获，先后收购中渝、天朗、雨润项
目即股份。

王石理想与“万宝”大战
年终岁末， 万科与宝能系的股

权之争成为整个行业的焦点所在。
近几个月里，“宝能系” 在深圳

与香港股市悄然买下了万科逾20%
的股份。

已经淡出万科管理层的王石强
烈谴责宝能的增持行为， 并担忧宝
能将毁掉万科的品牌。 万科于12月
18日申请股票停牌， 暂时阻止了宝
能的增持行为。 王石表示不会实行
“毒丸计划”， 所有股东的利益会得
到保护。此外，任何新的股权配售都
需要超过2/3的万科投资者批准。

截至目前，双方尚未妥协。
点评： 这是新资本势力与传统

企业的争夺。员工不到300人的宝能
通过增持股票， 成了员工过万的中
国房地产首席房企第一大股东，本
身就充满了想象。 但不论是资本挑
战理想，还是稳健比拼激进，“万宝”
之争都将被写入历史， 成为中国资
本市场的解决案例。

北京商报记者 董家声

有人的地方
就会有江湖

2015年的地产江湖彻骨寒冷。最后的大佬首创刘晓光隐退；行业明
星毛大庆出走万科；佳兆业陷破产危机，孙宏斌、郭英成收购之争；复星
地产郭广昌“失而复还 ”；年末“万宝”股权大战让“地产英雄”王石在地产
金融时代陷入无奈。

2015年的地产江湖似乎比以往多了更多的纷争与无奈，然而众多争
议的背后，人们依旧可以看见地产人的情怀和智慧与理性之光。
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