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营改增 二手房税负未升高

2016年3月14日 星期一
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政策成效初显
固投两年来首回升2版 3版 7版 8版

万科重组 曲未终人未散 （见6版）
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刘士余首秀夺人
希望好戏在后头

董事长不领工资
不吃亏

■今日评

■老周侃股

如果实际控制人愿意向他支付5%的
期权奖励，没有行权要求，那么朱家钢自然
会想办法增加上市公司利润推高股价，给
自己减薪将是最直接最快的办法。（见6版）
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中移动3G基站退出已定 （见3版）高虎城点题中高阶层消费（见2版）

新能源车销量
今年将翻番

“一行三会”
问诊金融风险

是什么打败了
老牌德企

直销银行平台化启步

继国航暂停授权代理人在
去哪儿网销售机票，3月11日，海
航及旗下福州航空宣布跟进。在
此情况下去哪儿网昨日发布声
明称，对平台出现的违规代理人
现象进行检讨。 而就在前一天，
去哪儿网新上任的机票事业部
CEO丘晖也表示反思去哪儿网
与航企的关系。 （见4版）

第三方ROM淘汰倒计时

俗话说， 好的开始是成功的一半。但
考虑到证监会主席坐在火山口上，接下来
的日子，新鲜褪去，朝夕相处，抱怨和拌
嘴，无疑是个大概率事件。 （见2版）

营改增这场旷日持久的“战役”即将在今
年5月全面完成，时间紧、任务重。昨日，国税总
局局长王军表示，此次营改增确实面临诸多挑
战，比如二手房交易就要面临前所未有的自然
人需缴纳增值税的情况。在业内看来，虽然从
税率角度分析，营改增后二手房交易的税负应
当有所增加，但由于所有行业税负只减不增是
本轮营改增的主要目标，因此，改革后的二手
房交易税负应当不会高于当前。

首涉个人营改增
随着今年政府工作报告为营改增任务立

下“军令状”，建筑业、房地产业、金融业和生活
服务业这四块最难啃的“骨头”也都将在今年5
月1日正式纳入营改增轨道。 但时间紧、 任务

重，上述四大行业之所以迟迟未被纳入试点必
定有它的难点所在。

王军就表示， 此次营改增不同于以往，面
临着诸多挑战。“一是数量大，1000万纳税人要
改制；二是时间紧，只有不到两个月实际准备
时间； 三是首次涉及自然人缴纳增值税的问
题，比如二手房交易；四是纳税人过去很少接
触过增值税。”王军说。

其中，自然人将首次缴纳增值税无疑成为
了多方关注的焦点。以二手房交易为例，目前
二手房交易共需缴纳8种税，即营业税、个人所
得税、土地增值税、印花税、城建税、教育附加
税、地方附加税和契税。其中，5.6%的营业税是
向卖房一方征收，但随着未来房地产行业纳入
营改增试点，二手房交易中的卖房一方此前所

缴纳的营业税将不复存在，取而代之的便是增
值税。

然而，由于增值税是以商品增值额作为计
税依据而征收的一种流转税，因此，增值税此
前只面向企业征收，并不涉及自然人。如此一
来，如何征管又成了一道新的难题。不过中央
财经大学税务学院副院长刘桓告诉北京商报
记者，目前增值税共有两种发票，分别针对的
是一般纳税人和小规模纳税人，其中对小规模
纳税人征收增值税的经验就可以为个人缴纳
增值税所用。

二手房税负不会高于当前
随着房地产行业逐步靠近营改增，个人之

间的二手房交易在税负上又将呈现出怎样的

变化？起码仅从数值推演上来看，二手房交易
的税负相比以前确实要有所增加。

曾有人测算过，如果按照5.6%的营业税来
征收，那么一套成交价为50万元的普通住宅需
缴纳2.8万元的营业税。 而如果按照业内普遍
认同的11%的增值税率来征收， 那么同为50万
元的一套普通住宅则需上缴近5万元的增值
税。 最为关键的是个人住房交易并没有抵扣
项， 这也就意味着卖房一方要多承担2万多元
的缴税压力。

但刘桓也表示，此次营改增的一个首要原
则就是税负只减不增，因此，在他看来，二手房
交易应当不会沿用房地产行业通用的11%的增
值税率。 （下转2版）
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怀柔“灯笼村”如何打破瓶颈

跟着“老公”宋仲基，
这些中国公司大赚了一笔

（见5版）韩玮/制图

去年我国实现社会消费品
零售总额达到30.1万亿元
占到GDP的66.4%

中国移动 3.36亿

中国联通 4942.1万

中国电信 6356万

截至2016年1月底三大运营商4G用户数 万科近四年来净利一览
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