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北京新房供应走出低谷

积极入市
1月开始， 北京新建商品住宅市场供

应进入低谷期。3月中旬，新房项目入市积
极性开始快速提升。

据亚豪君岳会统计数据显示，上周北
京商品住宅共有9个项目入市， 创造了近
14周以来单周入市项目量新高。其中包括
金融街·漫香林第6区等三个商住公寓、观
承别墅一个别墅以及包括亦庄·金茂悦等
在内的5个住宅项目。9个项目共新增供应
995套，预售许可面积11.5万平方米，环比
分别增加485%、542%。

“供应的回暖一方面是受到需求的强
烈拉动，另一方面也是受到调控收紧预期
的影响。” 亚豪机构市场总监郭毅分析认
为， 经历了1月与2月的供应低迷之后 ，
2016年销售季将于3月开启，3月北京住宅
市场预计将有27个项目入市。

不过基于北京住宅市场的新特征，3月
也并不会出现井喷现象。 一方面由于近两
年住宅用地供应量持续不足， 使得未来可
供开发用地减少， 房企对于手中项目并不
会急于清盘，而是放慢节奏，持续顺销；另
一方面基于土地成本的攀升， 新增项目多
售价高企，对于高价项目而言，虽然“快销”
已成为共识， 但其价格的市场接受度仍成

为问题， 高价新项目也不会出现一哄而上
的开盘现象。受上述两个因素的影响，2016
年市场供应将呈现出“量少价高”的现象。

成交持续上涨
虽然近期业界一直传言一线城市将

收紧调控，但从市场成交量来看，仍处于
持续攀升阶段。 亚豪君岳会数据显示，上
周北京商品住宅 （不含保障房与自住房）
共实现成交1566套， 成交面积15.57万平
方米，环比分别增长11%、9%，自春节后北
京商品住宅成交连续第四周出现上涨。

从一线城市政策来看， 郭毅认为，基
于一线城市房价的快速上涨，在全国“去
库存”的大背景之下，将对以北京为代表
的一线城市实现差别化政策。但对于北京
市场而言，限购政策已延续五年，并且是
全国各城市当中的最高级别之一，加码的
可能性较小，如果一旦限购加码，将会使
得有意愿购房的客群当中的一部分失去
原本具备的购买资格，预期政策收紧的挤
压心态促使其购房行为前置。

而从供给侧角度来看，基于土地资源
的不可再生性，加之控制人口规模的大方
向， 北京的土地供应量不可能盲目扩张，
所以商品住宅的供应规模也将受到制约。
此外，当前北京的土地供应明显向远郊区

外延，未来新房市场的新增供应也将逐渐
以远郊区为主， 对于改善型需求来说，无
论是出于预期的房价上涨，还是购买力所
能覆盖的项目位置正在逐步郊区化的现
状，都在调控传闻之下加速购房步伐。

新增供应价格上升
春节后北京新房市场成交量连续四

周出现上涨，新开盘项目去化情况较为理
想， 而新开盘项目价格仍处于上涨阶段。
上周入市的9个项目当中，除观承别墅外，
其他8个项目定价均出现不同程度上涨。

“虽然近期项目都已进入上涨阶段，
但是相比高地价之下的未来价格预期，仍
具备较大优势。”郭毅认为，支撑北京这轮

房价上涨的不仅仅在于政策的放宽，更为
核心的则是北京库存急剧回落的现状。

数据显示，截至3月7日，北京商品房
住宅库存量仅为68949套 ， 比1月1日的
78415套下跌12%。这也是自2014年5月10
日以来，首次跌下7万套。

不过，在业内人士看来，房价暴涨或
下跌都不利于宏观经济稳定， 从目前来
看，一二线城市房价过快上涨和三四线城
市高库存风险并存，也是下一步政策的重
点，均需要防范。国家发改委已提出对于
一线城市要采用包括限购、增加住房供地
等在内的行政手段、经济手段，分类指导
多重手段抑制不合理的投机性需求。

北京商报记者 赖大臣 彭耀广

一向低调甚至有些神秘的
K2地产日前首次全面对外亮
相。 公司旗下V7系三大产品共
同向世人展示出公司高品质物
业提供商形象的同时 ，K2地产
以往并不被外界所熟知的全国
化、规模化战略布局也首次向外
界揭开神秘面纱。

品牌跨越升级
“住宅不仅仅是一个简单的

住所，更要创造居住者生活的大
梦想，让人们生活其中，获得更
多的自豪和尊严感，这就是我们
的企业使命。”K2地产副总裁张
廷文在3月13日举行的 “匠筑中
国 V7为墅而来”———K2地产V7
品牌发布会上表示，在这个变化
越来越快的时代 ，K2将紧扣中
国经济发展节奏，持续专注一线
城市群，追求卓越品质，努力为
客户创造满意加惊喜的价值。

K2地产名称源自世界知名
险峰———乔戈里峰，探索与攀登
正凸显出K2地产的企业精神内
核。以往成名于营销，后又专注
于产品的K2地产， 本次品牌发
布标志着一家房企的清晰化市
场定位和品质追求， 也标志着
K2地产这家中型房企从成长走
向成熟。

“无数的事实证明一点 ，即
使在最差的市场中也有卖得好
的产品。 靠的就是工匠精神，产
品是第一生产力，”K2地产品牌

总监徐振峰表示 ，K2地产正在
完成从营销到品质的转身。

北京商报记者了解到 ，在
K2公司内部流行一套 “品质缔
造三部曲”———精细设计、 卯榫
工程、品质提升。“创造富有自豪
和尊严感的生活空间”， 在这样
的企业使命驱动下 ，K2地产从
精细设计、卯榫工程、品质提升
三大维度来推动公司不断向高
品质迈进。不同于一般地产公司
只在保修期维修 ，K2每年都会
针对所有已入住项目，花费数千
万费用开展“品质提升”行动，并
让业主监督并参与到整个品质
提升过程。

解码V7系的背后
在当天发布会上 ，V7系三

大高端别墅类项目惊艳亮相，分
别为V7九间堂、V7北湖壹号、V7
荷塘月色。

V7系产品为K2地产依托九
年开发经验打磨出的旗下高端
豪宅，可谓扛鼎之作。V7系旗下
三大高端别墅项目不仅在品质
打造上匠心独具，更是因为对稀
缺自然资源的极致站位，以及对
于生态人文的孜孜以求，获得了
市场的认可与追捧。

在本次发布会上，中国建筑
文化研究会现场授予K2地产理
事单位资质， 显示出对K2地产
为中国建筑文化发展所做出的
努力给予褒奖。

V7系产品以 “山 、河 、湖 、
运”为主题，向世人展现出一幅
水墨宜居的世家图景 ：V7九间
堂位于文化流源、贯通南北的大
运河 ；V7荷塘月色位于七山溪
源、百纳清流的拒马河；V7北湖
壹号位于西山青鉴、水域广博的
青龙湖。

在讲求快速复制，高周转的

房地产市场 ，“快马 ”K2地产对
“慢工夫”的考究耐人寻味。在产
品设计总监尧建刚看来，“做产
品快就是慢，慢就是快，做九间
堂磨了七年，做北湖壹号磨了五
年，做荷塘月色磨了三年”。

北 京 住 宅 市 场 高 端 化 趋
势明显 ，豪宅遍地从生 。只有
贵才是豪宅吗 ？尧建刚说 ，“我
们不仅是在造房子 ，也不仅是
造奢侈品 ， 而是营造生活 ，满
足业主更高层面的生活需求
和精神需求 ”。

事实上 ，V7系的命名来源
有据可循。 其在产品打造过程
中 ，K2树立了严苛的七大价值
标准： 丰富城市资源的鼎级配
备； 稀缺自然资源的极致占有；
土地人文资源的深度挖掘；高端
产品品质的苛刻要求；社群情感
文化的服务构建；行业创新理念
的迭代应用；原生生态环境的倾
力保护。

专家表示，别墅类产品的稀
缺性造就了其天然具备增值保
值价值。在稀缺资源和稀缺产品
两个维度上的占有的V7系 ，有
着明晰的市场辨识度，未来将释
放出巨大的市场潜能。

从黑马到快马
事实上，K2地产成立以来，

公司规模发展迅速。
资料显示 ，K2地产创建于

2007年，总部设立于北京，是一

家专注于中高端房地产开发的
地产公司，开发业务主要分为中
高端住宅产品和商办物业。仅仅
九年间，K2从原来的偏安京城，
发展到覆盖北京、上海、珠海、浙
江、河北、山东等地的主打中高
端产品的品质物业提供商。实现
了从一家立足单一城市公司，发
展成布局各地的全国性公司。

2011年 ，K2地产销售额达
到 41.3亿元 ， 问鼎北京楼市 ；
2012年其销售额再攀新高 ，取
得 53亿元的佳绩 ；2013年则达
到了99亿元，位列“北京住宅销
售五强企业 ”；2014年成功突破
百亿销售额大关，荣膺“中国房
地产开发企业成长迅速10强 ”
称号；2015年，K2位居全国地产
百强中69位。

对于未来的发展战略，张廷
文表示，“公司在战略上正经历
从黑马到快马的转变，在这个变
化越来越快的时代 ，K2将紧靠
国内经济发展的节奏，持续关注
一线城市”。

业内专家表示 ，K2地产正
依托V7系产品， 向业界传递出
创新 、蜕变 、企业形象 。从K2海
棠湾 、K2玉兰湾等高端住宅产
品， 到M5朗峰为代表的便利交
通型城市公寓产品，再到如今的
V7别墅类产品，K2地产“从湾到
墅”的产品演进，标志着K2从营
销专家到品质专家的跨越以及
公司向高端品质迈进的决心。

V7系三大高端别墅亮相京城

K2地产寻求黑马到快马蜕变

经历了近两个月的供应低迷之后，3月中旬开始， 北京新房市场供应开
始回升。据悉，上周北京商品住宅市场共有9个项目入市，创下近14周以来入
市项目量新高。业内人士认为，目前项目入市积极性开始快速提升，供应回
暖一方面是受到需求的强力拉动，另一方面也受到调控收紧预期的影响。从
入市项目定价来看，仍处于上涨阶段，不过新开盘项目去化情况较好。


