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交付结算销售物业下降

中国金茂净利下滑28%
日前， 中国金茂发布2015年年度业

绩 ， 截至 2015年 12月 31日年度收入为
221.1亿港元，较2014年下降25%。报告期
内，公司所有者应占溢利为37.89亿港元，
较2014年下降28%。此外，统计显示，2015
年中国金茂整体销售毛利率为39%，与上
年持平。业内人士分析，近年来快速发展
的中国金茂，在延续销售业绩大幅增长的
同时， 也出现了企业纯利下滑的现象。其
中，公司规模扩张过快以及产品线过于依
赖高端项目，都需要引发企业的注意。

销售额上涨
统计显示， 截至2015年12月31日，中

国金茂累计取得物业签约销售额278.07亿
元人民币， 完成年初制定248亿元销售任
务的112%。同时，公司土地一级开发销售
成交额22.95亿元人民币， 共计301.02亿元
人民币。同比2014年的215亿元增长39.5%。
此外， 金茂2015年12月录得已认购 （未签
约）物业销售金额共计人民币30.86亿元。

按照销售面积计算， 截至去年底，中
国金茂累计取得物业签约销售建筑面积
110.3万平方米，同比去年增长24%。

近年来 ，中国金茂公司销售额呈现
稳步增加趋势 。2013年 、2014年 、2015年
三年开发项目数量分别为23个 、31个 、
40个 ，签约销售额分别为210亿 、215亿 、
301亿元。

资料显示，2009年当时的方兴地产以
广渠路10号地王起家，打造出后来屡获销
冠的金茂府项目。之后，方兴接连在北京

开发多个高端住宅项目，并向上海、青岛、
南京、长沙、丽江等多个城市布局 。数年
间，公司销售规模达到300亿元，稳居房企
第二梯队。

交付结算楼盘减少
金茂报告显示，截至2015年12月31日年

度收入为221.1亿港元， 较2014年下降25%。
报告期内，公司所有者应占溢利为37.89亿港
元，较2014年下降28%。公司2015年度城市及
物业开发板块整体入账销售收入为178.97亿
港元，占收入总额的81%，较上年下降30%。

中国金茂表示，物业开发板块收入下
降，主要由于交付结算的销售物业较上年
下降。截至2016年2月29日，集团累计未交
付结算的物业销售不含土地一级开发销

售，签约额共计约337亿港元。
同时， 集团旗下写字楼业绩有所增

长，金茂商务租赁及零售商业运营收入占
收入总额7%，较上年增长7%；酒店经营收
入占收入总额10%，较上年增长6%。

警惕市场变化
“业绩快速晋升为 ‘中产 ’的金茂需

要警惕 ‘中产陷阱 ’。”一位地产界人士
告诉北京商报记者 ，当企业发展到一定
规模时，企业的盈利能力 、管理架构 、产
品结构、 融资能力都将迎来新的考验 ，
兼顾规模扩张与企业效益则需要企业
高超的经营策略。

去年10月， 方兴地产正式宣布更名
“中国金茂控股集团有限公司”，更名背后

则是企业战略的调整。中国金茂将由传统
意义上的地产开发商向城市运营商转变，
并提出了从“双轮驱动”到“双轮两翼”的
升级计划。在“销售+持有”的原有战略基
础上，中国金茂将加入“金融+服务”两大
元素支持其城市开发运营业务。

但在金茂的“双轮两翼”战略中，金融
和服务领域的业务占比和利润目标并未
对外明确公布。金茂也坦然表示，新业态
要产生收益需要时间，短期内开发物业和
持有经营的地产业务仍然是企业主要利
润来源。

业内人士分析，目前，公司二级开发
项目主要位于北京、上海、广州等一线城
市和包括重庆、青岛、珠海在内的发达二
线城市，在12个发达城市里拥有34个开发
项目，约70%的二级开发项目位于一线城
市。一线城市楼市近期表现强势，为金茂
未来业绩带来有力支撑。但同时，一线城
市土地成本在不断攀升的同时，一线城市
政策加码预期也在加强。

此外， 中国金茂在产品定位上一直坚
持以溢价能力强的高端项目为主。“高端楼
盘在市场升温时赚得盆满钵满， 但楼市低
迷时则是最后复苏的产品。”一位楼市观察
人士表示， 主打高端的金茂正面临越来越
复杂的中国楼市大环境。

此外，有相关人士表示，金茂目前一
些开发运营的部分项目还面临规模大、去
化周期长的问题， 这些项目沉淀资金过
多，也可能给企业带来风险。

北京商报记者 董家声

优酷碰上汪涵， 将擦
出怎样的火花？昨日，汪涵
主持并担任联合制片人的
优酷网生自制综艺 《火星
情报局》正式亮相，该节目
不仅是汪涵首个网生综
艺， 也是优酷土豆打响二
季度刷屏争夺战的第一
枪。节目还未上线，便传出
节目招商早已破亿的消
息， 清扬拿下了节目总冠
名， 创下了网生自制综艺
首季最高冠名纪录。

强强联合
“自‘开计划’以来，优

酷一直怀着开放的心态，与
国内外顶级制作团队合作，
打造顶级的互联网综艺矩
阵。此次，与汪涵团队携手
推出《火星情报局》正是基
于对网络上年轻群体喜好
的探索，我们希望能用颠覆
性的玩法及创新性的互动，
充分调动互联网基因来开
辟网生自制综艺的新疆
土。”优酷土豆BG联席总裁
杨伟东如是说。“未来，优酷
将成为一个承载着丰富鲜
活内容的娱乐生态平台。
在这里，我们将呈现更新鲜
的内容、更创新的玩法、更
行业前沿的理念。”

《火星情报局》是李炜
从湖南广电跳出体制，以

银河酷娱CEO身份创业
的第一个项目。李炜表示：
“作为一个节目制作公司，
我们首先选择最好的内容
平台进行合作， 优酷对于
内容的专注、 坚持和创新
跟我们不谋而合。”

据悉， 优酷是第一个
提出跟汪涵合作网生综艺
的视频平台， 双方关于该
项目的最早接触在去年年
中， 优酷拿出了非常大的
诚意， 其中最打动汪涵的
是“可以以其喜欢的形式，
为网络前的年轻人做一档
有趣的节目”。 这与汪涵
“希望能有一个与年轻人
交流的平台， 可以更自由
地表达、不受约束”的想法
不谋而合。

优酷选定汪涵，则是基
于大数据分析，发现优酷土
豆平台的用户非常喜欢汪

涵主持的综艺风格。凭借多
年打拼，汪涵在综艺界有着
优异的口碑和人缘。

大数据和“90后”
据悉，《火星情报局 》

是首档以综艺手法检验全
民新奇发现的节目， 首创
推理互动新模式， 经过革
新式脑洞推理手段， 重塑
大数据精华话题。“火星”和
“情报局”，这两个关键词都
将节目的定位指向彰显个
性、崇尚新奇想法的“网络
原住民”———“90后”。

具体而言，《火星情报
局》将“欧洲元老院 ”的议
事形式搬进演播室，对大
数据下的精华话题进行
探讨 、审议 ，并派遣由明
星艺人担任的 “火星特
工” 对有价值的话题进行
趣味验证。

值得一提的是， 节目
讨论的话题都来自于优酷
大数据， 这也意味着节目
中的内容极易触发网友共
鸣； 节目还间接地为网友
的“脑洞大开”提供了施展
平台， 节目形式和内容尺
度都充分彰显了网生综艺
的特质， 并通过颠覆性的
玩法、革命性的形态，以及
创新性的互动方式， 让观
众在欢笑中探索新奇。

招商火爆
品质最高的 《看理

想》、性价比最高的《好笑
头条君》及热播中的《国民
美少女》 ……优酷土豆网
生自制综艺一直备受关
注， 也是广告客户争夺的
优质资源。

《火星情报局》兼具优
酷平台优势和汪涵团队高
人气， 更成为众多品牌的
“兵家必争之地”，这也使得
《火星情报局》还未上线，节
目招商就火速破亿。

经过一番激烈的争
夺，基于年轻化、积极向上
的品牌定位， 联合利华旗
下的清扬品牌夺得了节目
总冠名。“《火星情报局》充
满智慧正能量的内容和颠
覆性、年轻化的表现形式，
与清扬的品牌定位非常契

合， 同时优酷平台强大的
运营能力值得我们信任。”
联合利华中国清扬品牌总
监张舒弋说。

同时， 各行业知名品
牌也对节目青睐有加，农
夫山泉 、RIO鸡尾酒成为
节 目 的 特 约 商 ；vivo、梦
妆、统一、携程则成为节目
的赞助商。

霸屏组合拳
值得注意的是，《火星

情报局》只是优酷土豆2016
年二季度继续“霸屏”的一
出前戏。据悉，优酷土豆在
二季度来势汹汹，网生自制
综艺方面全线开花，《你好，
是鹿晗吗》、《喜剧者联盟》、
《麦克风了》将相继上线，从
娱乐到音乐“面面俱到”；在
版权综艺方面，优酷土豆独
揽现象级综艺 《极限挑战
2》， 续写 “极限男人帮”神
话。凭借“版权综艺+自制
综艺”组合拳，优酷土豆希
望持续霸屏。

《喜剧者联盟》与 《欢
乐喜剧人》是“姐妹花”，集
齐了当下最炙手可热的喜
剧大咖， 对时下最热门的
节目进行解构和重组，并
进行喜剧化包装， 无疑将
引爆2016互联网视频首轮
最强喜剧波。

《你好， 是鹿晗吗》是
优酷土豆“Super+”项目今
年首季推出的超级偶像节
目， 也是鹿晗首个网络微
综艺，已于3月10日在优酷
土豆独家首播。节目用8期
不同的主题 ，360o无死角
展现一个最真实最立体的
鹿晗。而《麦克风了》则是
由2015年优酷网生综艺爆
款《歌手是谁》原班人马倾
力打造， 将以最疯狂的歌
唱方式、 最独特的舞台表
演 ，打造2016全民“疯唱”
的音乐挑战秀。

重磅之作是4月17日
回归的《极限挑战2》。优酷
土豆凭借综艺 “开计划”战
略以及运营实力，拿下该节
目全网独播版权，不仅将对
节目内容进行独家及延展
播出,还将调动全网资源开
创新玩法，以公益众筹方式
助力节目公益项目———
“极限公益成长计划”。

自去年6月公布综艺
“开计划”战略以来，优酷
土豆在综艺领域频繁亮出
大动作：去年10月，优酷土
豆宣布与国内六大顶级综
艺制作团队合作， 后又与
马东的米未传媒达成战略
合作， 无不显示优酷土豆
“称霸”2016年综艺领域的
实力。

汪涵首个网生综艺联手优酷
《火星情报局》领衔二季度刷屏攻势


