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·资讯· 2015年股东溢利下滑21.6%

阳光100街区商业高开低走

利润下滑
阳光100年报显示，公司在报告

期内， 物业销售方面实现合约销售
金额为74.92亿元， 合约销售面积为
92.51万平方米， 较2014年度分别增
长12.4%和14.4%； 其中商用物业合
约销售金额增长32.3%至14.31亿元。

但报告显示， 公司收入同比减
少9.6%至64.182亿元， 归属阳光100
权益股东溢利下降21.6%至6亿元。

阳光100表示，股东应占溢利下
降的主要原因， 为2015年交付的物
业平均售价比2014年低， 且交付面
积亦低于预期， 因而导致毛利有所
下降。此外，新增项目导致销售人员
增加， 同时销售激励政策的调整也
使得销售费用上升。

报告显示，阳光100财务状况稳
定， 总资产增长23%至431.39亿元，
同时权益股东应占权益总额增长
34.1%至61.961亿元。

在企业新增项目上，阳光100在
2015年启动多个新项目， 新开工总
建筑面积增长48.8%至190.5万平方
米，期末在建总建筑面积增长56.5%
至343万平方米。

业内人士表示， 与去年众多高
调的企业动作相比，阳光100业绩表
现一般。 关键一点是公司布局多位
于二三线城市， 这些区域商业成长
近年来略显低迷的同时， 商业竞争
又趋于白热化， 甚至部分地区出现
泡沫化趋势，存在一定风险，一旦出
现高库存将令企业资金成本不断上
升，导致企业利润遭到吞噬。

急速扩张
资料显示，2013年初阳光100调

整战略，增加商业地产开发的比重，
并逐步明确以 “开放式商业街区模
式”为主要商业地产模式。之后 ，该
公司选择在二三线城市布局， 打造
了具备购物、文化、休憩等于一体的
街区商业综合体。

业内人士回忆 ， 得益于阳光
100街区综合体产品区别于同质化
购物中心 、复合城市功能 、开放式
设计和一体化管理的创新商业模
式 ，2014年3月 ， 阳光100也获得资
本市场的青睐，成功在香港联交所
上市。

之后 ，以往被认为发展 “保守 ”
的阳光100开始频频出现在镁光灯

下。继联手毛大庆打造创客空间后
又高调收购李亚鹏旗下的丽江雪
山小镇项目控股权 。而后 ，阳光100
获得光大安石牵头的投资财团青
睐，通过新股配售入股阳光100，成
为持股9.03%的第二大股东。随之 ，
阳光100正式宣告实行 “轻资产 ”模
式运营。

阳光100中国控股集团总裁易
小迪表示，利用去库存的能力、产品
营销的核心能力， 对巨大的产品沉
淀资产进行盘活， 跟这些公司进行
合作，这是阳光100现在很重要的一
个发展思路和转变。

之后 ，阳光100再下一城 。去年
11月， 阳光100公司董事会宣布，公
司全资附属公司阳光壹佰集团签订
一项增资扩股协议， 向温州生态城
公司进行注资获得其51%股权，同时
签订一项股权转让协议， 收购温州
中信昊园公司49%股权。

易小迪表示，按照公司计划，街
区综合体在阳光100项目数中占比
将达半壁江山。未来阳光100还将借
助资本， 通过盘活房地产存量进行
扩张，或将回归一线城市。

风险加剧
扩张过快可能消化不良。 相关

人士指出， 目前三四线城市商业饱
和程度高， 导致商业项目盈利能力
较差。

数据显示，2014-2016年， 优质
商铺新增供应预计将达2370万平方
米， 部分二三四线城市短期内开发
量过大， 未来一段时间内市场空置
率可能持续处于高位。

阳光100公司高层表示，希望通
过轻资产合作模式加速业务扩张 ，
将用自己有限的资金采取小股操
盘，从而启动有潜力的大项目。但目
前来看，阳光100在街区综合体中的
大比例持有， 也使得其沉淀大量资
金，难以寻求利润和规模的平衡。

业内人士分析， 轻资产模式初
衷是令企业实现轻装上阵， 完成快
速扩张， 从而成为中等规模开发商
实现追赶龙头房企弯道超车的目
标。但如果盘子扩张过大过快，利润
增长却无法跟上扩张的步伐则就违
背了投资的初衷。

北京商报记者 董家声

2016年1-3月，保利地产北京公
司共销售52亿元， 这个业绩可谓很
不错。北京保利表示，接下来，在继
续保证销售业绩的基础上， 北京保
利将专注于练 “内功 ”，为2017年乃
至未来几年的发展打基础。

2016年一季度，北京保利实现销
售业绩52亿元，主要由首开保利熙悦
诚郡、保利首开四季怡园、保利罗兰
香谷、保利融创枫丹壹号、保利大都
汇和保利首开天誉等项目贡献。

对此， 北京保利公司相关负责
人介绍， 取得如此业绩主要是公司
顺应“去库存”大基调，把握市场趋
势，理性看待市场，积极促进项目去
化 。同时 ，今年1月起 ，启动春播计
划， 促进一季度的销售业绩。“春播

计划是我们针对春节这一传统市场
销售淡季的‘抢收’计划，这可以说
是我们的一个传统， 去年我们也启
动了相似的计划， 在2015年的一季
度取得了18亿元的成绩。”

据了解， 北京保利在一季度大
幅提高旗下项目开盘频率和推货数
量， 如保利大都汇项目，1-3月共集
中开盘3次； 首开保利熙悦诚郡在3
月的一次开盘中， 原计划推售的房
源开盘当天售罄后， 又立刻加推房
源； 保利首开天誉在一季度也连续
两次加推房源， 目前小面积叠拼已
经销售一空， 目前继续推出联排产
品，以及较大面积的叠拼产品。

“一季度的良好业绩，为我们腾
出了很多的时间和空间， 能够专注

于练内功。”上述北京保利相关负责
人表示 ：“事实上 ，2017年会比2016
年更精彩。 所以2016年我们的重点
在于积累与完善， 为2017年焕发全
新面貌打好基础。”

据介绍， 北京保利在2016年将
拿出更多精力用于完善公司制度 、
团队能力打磨、 创新和提升产品等
方面。今年3月24日，北京保利召开
合作方大会， 意在提升自己和合作
方专业度；2017年，北京保利将继续
专注于高端产品和商办物业。

2017年，北京保利将进一步提升
产品力和客户服务意识，以“工匠”精
神打造项目，将高端住宅和商办物业
作为未来发展的方向。

北京商报综合报道

去年因收购李亚鹏丽江项目股权、联手毛大庆打造创客空间、引
入光大安石牵头的投资财团入股的阳光100接连引发行业关注。近
日， 阳光100中国控股有限公司公布了截至2015年12月31日年度的
全年业绩公告， 公司2015年收入算不上理想， 同比减少9.6%至
64.182亿元。相关人士分析，受国内经济下滑以及电商争夺市场份额
等因素影响，商业地产举步维艰。多数位于二三线城市的阳光100街
区商业正日益面临商业泡沫、市场低迷的多重压力。

保利地产北京一季度销售52亿

西红门新国门商圈引关注
汇通繁华， 领跑未来———2016新南城区域价值成

长论坛在北京鸿坤广场购物中心一层拾光书屋盛启。
鸿坤集团北京项目营销执行合伙人薛一廷， 绿地集团
京津事业部产业发展中心总监王硕，华润公园九里、首
创·华润城营销总监高娟， 中原地产首席分析师张大
伟，北京清华城市规划设计研究院副所长、高级工程师
彭剑波，以及业内精英、媒体嘉宾等齐聚一堂，共话南
城区域价值， 就大兴区尤其是西红门板块发展之道进
行了深入探讨。

论坛上，房企嘉宾、专业大咖针对当下房地产市场
各抒己见，虽然各自的切入点不同，但结论几乎是一致
的，在可预见的几年内，北京依然会持续领涨，而南城
区域由于其开发潜力巨大而成为价值高地， 想要实现
资产的优化配置，保值增值，将目光放在南城是十分有
远见的。

恒大华府亮相东坝
恒大在京的首个高端项目恒大华府于上周末对外

开放了样板间。 恒大地产北京公司副总经理高振阳表
示，在土地资源弥足珍贵的北京城，恒大充分尊重每块
土地的自身价值， 结合每个项目所处地理位置的独特
性，从产品研发、营销策划、客户服务等各方面都进行
精心的设计，现已形成7盘联动的战略布局。特别是将
顶级产品线———“华府”系列引入北京，进一步体现了
恒大“多元+规模+品牌”的发展战略。

在实地参观恒大华府样板间后， 北京房地产协会
秘书长陈志表示：“恒大华府很多内容契合正在研究
的豪宅标准，而整个项目为东坝地区带来的强烈竞争
性投入，将加速周边项目的差异化竞争；从区域来看，
北京市政府对于东坝地区给予很大的重视和投入，未
来具有非常广阔的前景， 随着第四使馆区的市政、交
通、配套等不断完善，毫无疑问会给这个区域注入更大
活力。”

广东
销售创新高库存持续攀升

近日，广东省房地产行业协会发布《2016广东房地
产蓝皮书》。 据了解，2015年广东商品房销售市场总体
回暖，销售面积和销售金额分别达1.17亿平方米和1.14
万亿元，均创下历史新高；待售面积也达到历年最高水
平的5637.94万平方米，库存总量持续攀升。与此同时，
房地产投资、商品房新开工面积等同比增速稳中趋降，
则反映出市场信心有待增强，去库存压力仍然较大。

蓝皮书显示，2015年广东房地产市场在业态和区
域等方面不断分化 ，住宅 、写字楼销量同比上升 ，商
业营业用房和其他用房则同比下降； 珠三角相对其
他地区市场回暖步伐更快，销量同比增速持续领先。
按业态分， 全省商品住宅和办公楼销售面积同比分
别大幅增长28.6%和35%，商业营业用房和其他用房
则分别下降2.4%和8.7%；按地区分，珠三角地区的商
品房销售面积同比增长29.4%， 粤东西北分别增长
33.4%、5.7%和15.4%。

·楼市动态·

海口
公积金首付降至两成

3月29日消息，海口市近日出台了《海口市贯彻落
实省政府关于房地产市场调控的实施意见》 的相关政
策措施，对长期滞销的存量商品房用途、棚改货币安置
比例、积分落户制度等做出了新的要求。

该意见提到，原始取得土地时间在2004年8月31
日前的住宅类用地 ， 暂停新建商品住宅报建审批 。
同时 ， 鼓励长期滞销且符合条件的存量商品房 ，在
符合质量安全前提下可改造为酒店 、 养老设施 、互
联网办公场所或其他公共服务用房 。此外 ，今年产
权式酒店项目批准建设面积不得超出75万平方米 ，
产权式酒店项目销售比例不得高于该项目可销售
面积的50%。

海口住建局相关负责人透露， 所有务工人员只需
连续6个月参加公积金缴存即可申请办理购房公积金
贷款，公积金贷款首付降至两成；且将配合户籍改革，
实行海南省外积分落户制度，促进省外购房人员落户。


