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房企陷增收不增利困境
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营利民办小学初中
不应一禁了之

买黄金股
赌美国大选不可取

■今日评

■老周侃股

如果投资者一心认为特朗普能够当
选美国总统， 而买入了过量的黄金股，一
旦特朗普没有当选引发黄金价格回落，投
资者也将因此受到损失。 （见6版）

公司研究

北京商报 北京商网

银泰卖八项股权 （见5版）义务教育设槛的三大疑问（见4版）

非京籍网约车司机
退意渐浓

668家旅行社：
违规愿受顶格处罚

受困牌照
乐视金融超车不易

华强方特轻快营销 海淀永丰板块深陷定价难

问题虽不能回避但不代表应该将营
利性民办学校一网打尽，将营利性民办学
校逐出义务教育的洗牌未免过于急躁和
鲁莽。 （见2版）

风风火火的房地产业成为了近半年来中
国最为关注的行业，不过折腾得这么热闹，最
终的数据结果却是房企利润率不断下滑 。截
至11月2日 ，根据机构对132家上市房企三季
度的统计数据显示 ， 平均利润率跌至7.8%，
再创新低 。近四年来尽管房企的业绩不断冲
高 ，但是利润率持续下滑已成为常态 ，伴随
着本轮调控深入 ，未来房企的利润率还将创
造新低。

增收不增利
不久前， 国家统计局发布的三季度统计

数据显示，中国1-9月房地产开发投资7.46万
亿元， 同比增长5.8%。1-9月商品房销售面积
105185万平方米，同比增长26.9%；1-9月商品

房销售额80208亿元，增长41.3%，去年同期这
一数值为56745亿元。可见今年前三季度房地
产销售市场的火爆程度。

同样的数据在上市公司的业绩中也有所
体现。截止到今年三季度，房企年销售目标的
平均完成率高达95.1%。其中碧桂园、首开、时
代地产、奥园、中骏 、瑞安 、金地 、新城等企业
已经完成年度任务， 另外其他企业也均接近
年度任务。

尽管132家上市房企合计营业收入高达
8780.5亿元 ，而净利润只有687.8亿元，利润仅
为7.8%。今年上半年房企的利润率为8.15%，2015
年为10.1%。

同时大型上市房企的盈利能力也有所趋
弱。销售净利率低于10%的近七成，其中万科为

9.65%，绿地控股为4.09%；销售净利率超过30%
只有浦东金桥、中国国贸等9家公司。

不仅如此，房企的负债率进一步上涨，扣除
预收账款后的资产负债率超过65%的高达57家，
其中*ST珠江、天津松江、绿地控股、信达地产、
阳光城等公司更是高达80%以上。万科为67.6%，
保利地产为57.5%、金地集团为58.3%。

利润去哪了
为何销售业绩不断冲高， 房子越卖越贵，

开发商的利润却在不断变薄？
2016年三季度样本房企扣非后的净利润，

有34家房企同比下滑。其中，天房发展下滑最
明显，三季度扣非后净利润为-3.99亿元，与去
年同期的0.4亿元相比，下滑约11倍。

此外，城投控股、首开股份、北京城建等，
在扣非后净利润下滑也比较明显，同比分别下
滑41.89%、23.26%与12.32%。

分析具体原因，其中首开股份三季度扣非
后净利润下滑，主要是因为本期结算的是2013
年、2014年的降价项目，且合作项目居多。另一
家北京国资企业北京城建，扣非后净利润也出
现12.32%的小幅下滑。主要原因在于其主要项
目多为棚旧改项目， 项目开发进度相对滞后，
回款较慢。

从中不难看出本轮房企的利润率下滑主
要是由于过去两年间的降价，同时联合拿地联
合开发的成本较高，也有是因为涉及到棚旧改
项目。 （下转3版）
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从选址苏州之时，新光三越
打造的全新新光天地项目，或许
就注定与曾经的兄弟项目北京
新光天地（现已更名北京SKP）
命运不同。

在两个截然不同的消费市
场，有着强百货基因的新光三越
均打造出一个颇具特色的项目，
但苏州新光天地的锋芒与华联
时期合作的北京新光天地相比
却逊色很多。

北京商报记者走访苏州新
光天地看到，商场打破了一般百
货与购物中心的装修风格，融合
苏州园林元素，首层品牌店铺打
破了墙体隔断自然相连。一众设
计师品牌店铺基本以旗舰店配
置出现，向消费者传递出不一样
的品牌感觉。 （见5版）
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2015年
国内民办中小学概况

民办普通小学

5859所
同比增加

178所

民办普通初中

4876所
同比增加

132所


