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阳光城
今年新增债务225.76亿元

近日，阳光城发布公告称，截至2016年9月30日，阳
光城2016年累计新增债务已超过2015年末净资产的
20%，须按相关规定披露其2016年累计新增债务情况。

发行债务融资方面，2016年阳光城通过非公开发
行公司债及公开发行公司债， 累计新增债务融资86亿
元，上述新增债务融资部分用于偿还金融机构借款，即
用于替换原有融资，优化债务结构。

同时，2016年阳光城通过商业银行等金融机构累
计净增加借款余额139.76亿元。据此，阳光城今年累计
新增债务达225.76亿元。

小编插话：考虑降杠杆，注意资金安全。

金隅滨海高价拿地的“劫”局 ·红黑榜·

红榜

房企密集布局马来西亚

拿地也疯狂
10月26日，金隅股份以57.5亿元

的总价拿下天津空港经济区三宗住
宅用地。拍卖当日包括万科、保利、金
地、远洋、首创、华润、龙湖、华侨城、金
隅等十几家知名房企悉数参拍。最终
金隅取得全部三宗地块，平均溢价率
490%，楼面价均超3万元/平方米。

“如此高的溢价率在天津土地
拍卖史上绝不多见 。” 业内人士分
析， 金隅斥巨资拿地表明公司看好
当地楼市未来前景， 深耕天津的态
度非常明确。

金隅上一次通过公开市场在天
津拿地是在2013年。当时金隅以10.3
亿元、溢价91%拍下中北镇金隅满堂
项目地块，楼板价约合8315元/平方
米。该地块早已入市，目前，金隅在
天津销售的项目仅有西青中北镇的
金隅满堂和东丽张贵庄的金隅悦城
两个楼盘，而且房源已基本售罄，本
轮拿地补仓的意味明显。

相关人士介绍， 空港经济区的
房价也从2014年底的均价8000多元
涨到了2015年底的1.5万元左右。目
前区域内在售新住宅项目基本售
罄，处于无房可卖的状态。只有一些
商业产权的公寓在售， 公寓价格基
本在1万-1.7万元左右。住宅市场供
应真空是当前出现楼面价破3万元
的重要原因。同时，空港经济区自贸
区政策的落地也带来投资机遇 ，以
及天津土地市场整体上涨等多个因
素叠加形成这一波行情。 但由于溢
价率太高， 有可能透支以后的上涨
预期，存在一定的风险，而且可能带
来土地的政策调控。

机遇还是陷阱
“如果说海口的地块取得显得

波澜不惊， 那么高溢价取得天津空
港经济区地块绝对是个大事件。”一
位了解天津房地产市场的业内人士
表示， 此前天津土地市场价格在全
国多个一二线城市疯涨时显得比较
平稳，近来涨幅也明显加大，但空港
这几块地的价格还是超过多数人的
心理预期。要知道，去年空港经济区
的楼面价才突破万元。

资料显示， 天津空港经济区于
2002年10月设立， 地处天津滨海国
际机场东北侧，距市区3公里 ，距港
口30公里 ，距北京110公里 ，是天津
临空产业区的核心组成部分。 区域

划分为现代化新城区和科技园 、工
业园、物流园“一城三园”。

“天津自贸区在去年4月正式挂
牌运行，应该是一个新的契机。”上述
人士表示，自贸区的政策优势吸引了
一大批高端制造业、生产性服务业及
创新金融产业。截至目前，累计签约
项目已达62个， 签约项目涉及注册
资金150亿元，投资总额430亿元。

这也是越来越多开发商进驻当
地的重要因素。实际上，从10月26日
金隅空港拿地当天就能发现， 有意
拿地的都是大型品牌开发商。

但据当地人介绍， 经过多年发
展， 空港经济区从以前的空城已逐
渐聚拢了人气， 但与天津市内相比
还是差距明显， 天津人置业买房的
首选还是市内六区， 然后是环城四
区，之后才是滨海新区。

空港经济区作为天津滨海新区
距市区最近的区域， 更多承接了投资
客或者是当地工作人群的需求 ，目
前来看年轻人置业较多， 未来是否
能承受如此高的房价还有待观察。

收之桑榆
易居研究院智库中心研究总监

严跃进分析， 金隅地产有较强的拿
地资金准备， 所以敢于承受500%的
土地溢价率。 这背后也说明当前部
分房企的土地储备工作还没有完
成，所以会主动拿地。

实际上 ，10月初金隅地产曾高
调宣布将参与苏州绿岸公司股权的
竞拍。然而，苏州绿岸百万平方米的
土地储备竟被陆家嘴虎口夺食。

业内人士表示，近年来，走出北
京的金隅地产将长三角区域看做是
企业布局的重点 。 去年9月金隅以
45.51亿元夺下合肥叉车厂地块；今
年4月金隅以42.6亿元竞得南京浦口
区江浦街道奶牛场1号地块。 相反，
金隅在京津冀土地市场上表现一
般， 最近一次在北京拿地还是在去
年10月在北京顺义后沙峪。 据知情
人士介绍， 金隅在北京及周边地区
拥有上万亩的旧厂房或工业储备用
地， 未来在该区域会利用政策采取
改变土地性质的开发模式。

严跃进表示，发力长三角之外，
巩固京津冀大本营对金隅而言同样
重要。 在北京土地成本上涨太快的
情况下，天津是个不错的选择，尤其
是相比其他二线城市， 天津市场拿
地的性价比相对高。而且，自贸区的
概念也让区域市场预期看好。

另有业内人士表示， 从金隅拿
地的动机来看， 做大企业规模是其
最直接的动机。 但需要企业警惕的
是， 如果后续房地产市场出现降温
或者潜在的购房者没有预期的多 ，
那么这个时候也确实会出现房企拿
地被套的尴尬。

北京商报记者 董家声

中国对马来西亚直接投资在过
去七年内年增长率达到22%，已成为
对马来西亚投资增速最快的投资国
之一。 据马来西亚投资发展局官方
数据显示 ，2015年全年中国对马来
西亚非金融类直接投资达4.08亿美
元，同比增长237%。去年全年中国内
地对马投资项目17个， 是马来西亚
第四大外资来源地。国内房企中，包
括绿地、碧桂园、雅居乐、富力地产
等都先后在马来西亚投资。

据了解，马来西亚成为碧桂园海
外业务的主要战场之一。10月30日，
碧桂园在马来西亚的第三个项目已
正式落地，项目名为“中央公园”，将
面向马来西亚及新加坡本地客户。今
年10月，碧桂园与白沙罗实业有限公

司正式签署合约，宣布碧桂园在马来
西亚的新项目中央公园正式诞生。此
前碧桂园已在马来西亚打造了金海
湾、森林城市两个项目，此次落地的
中央公园将是第三个项目。

业内人士分析，国内市场受压，
或将进一步刺激资本加速出海寻找
机会，而拥有西方教育资源、相对低
廉的医疗收费的马来西亚， 成为其
中不错的选择。 如何在不同制度法
规下站稳脚跟、树立品牌，成为这一
波出海房企不得不面对的问题。

与国外政府谈判， 遵循当地的
发展方向以获得大量优质土地来开
拓市场， 这是碧桂园临摹的房企出
海路径。 而已开展销售的海外项目
所贡献的业绩也初证了此路径的成

功———2013年， 马来西亚的金海湾
项目开盘，年销售额达70亿元，成集
团最大的销售贡献者；2015年，马来
西亚森林城市项目揭幕， 至2016年
年中，项目推出的127亿元货量已去
化超过100亿元。

碧桂园方面介绍，森林城市自3
月6日开盘以来 ， 已得到来自新加
坡、马来西亚、中国及东南亚众多国
家客户的青睐，拥有近1.2万户业主。

不仅是碧桂园大力投资马来西
亚，11月1日， 绿地宣布投资马来西
亚高速公路项目，就参建马来西亚
吉隆坡 “大马城 ”和周边高速公路
项目签署合作备忘录， 拟分别参与
两个大型项目的投资开发及基建
施工。 北京商报记者 赖大臣

失手苏州绿岸百万平方米土地储备之后的金隅地产突然开启激
进拿地模式。先是在10月26日，金隅股份以57.5亿元的总价拿下天津
空港经济区三宗住宅用地，溢价率500%。此后，10月28日，北京金隅
再度取得海口市西海岸新区南片区新区三地块， 成交总价9.21亿元。
业内人士分析，此前金隅在土地市场上的表现比较低迷，四季度公司
补仓拿地愿望极其强烈，从而破解当前土地困局，但还需警惕高溢价
率地块带来的风险。

绿地控股
参建吉隆坡“大马城”

11月1日，绿地控股和马来西亚周边高速公路项目
签署合作备忘录，内容关于参建马来西亚吉隆坡“大马
城”，双方拟分别参与两个大型项目的投资开发及基建
施工。其中，绿地拟投资开发项目占地约303亩，规划总
建筑面积约160万平方米，规划建设服务式公寓、办公、
商业和酒店等业态。 规划中的马来西亚至新加坡高铁
马来西亚终点站、多条城市轨道、城际铁路和机场快线
未来都将交汇于“大马城”。

小编插话：绿地在海外市场正进一步确立“房建+
基建”的综合竞争优势。

近日，北京城建投资发展股份有限公司公告称，公
司将与北京城建集团有限责任公司合作开发怀柔棚改
及丰台区张仪村棚改项目，预计总出资11.76亿元。

公告显示，2016年1月21日， 集团公司在北京市怀
柔区出资5000万元设立一家全资子公司北京城建兴怀
房地产开发有限公司， 负责怀柔区域棚改项目的资源
跟踪及开发建设。

而后， 兴怀公司与怀柔区国资委所属全资企业北
京怀胜城市建设开发有限公司约定按照65%： 35%的股
权比例共同出资5000万元设立北京城建兴胜房地产开
发有限公司，负责怀柔棚改项目的具体开发运作。

小编插话：老牌国企，稳扎稳打。

北京城建
11.76亿元取得怀柔丰台棚改项目

佳兆业
前9月合约销售额227亿元

10月31日， 佳兆业集团控股有限公司披露公司截
至9月31日业绩及近期发展。根据公告，该公司于2016
年8月录得约32.51亿元的合约销售， 合约建筑面积约
为253938平方米，平均售价约为每平方米12803元。

1-9月，该集团的总合约销售额约226.8亿元，而总
合约建筑面积约为1778749平方米，平均售价约为每平
方米12751元。

小编插话：起死回生的佳兆业还有很长的路要走。


