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Market�focus
市场关注

京东金融股权重组铺路IPO

汇丰首套房8.2折利率 噱头还是实惠

人民币中间价逼近6.85��离“7时代”多远

本版文字仅供参考 据此入市风险自担

·风向标·

目前， 在京城银行首套房贷利率全线回调到8.5
折的时候，汇丰银行却“一骑绝尘”。11月15日，北京
商报记者从汇丰银行了解到， 该行对首套房贷金额
超过200万元的申请者仍保留最低8.2折的折扣力度。
业内人士认为， 这表示在银行利率大战偃旗息鼓的
同时， 外资行可能仍愿意牺牲一些利润来竞争这块
业务，但应留意银行普遍对低利率有额外要求。

惟一的8.2折
据伟嘉安捷最新统计数据显示， 当前北京地区

银行首套房贷利率多数已经回调至最低8.5折的水
平，只有汇丰银行还保留8.2折的优惠力度。

北京商报记者11月15日致电汇丰银行北京分行
确认了这一情况。该行一位信贷人员介绍，首套房贷金
额在200万元（含）以上的可以申请8.2折；150万-200
万元可以申请8.5折；150万元以下没有折扣优惠。

由于此前不少银行对房贷利率的优惠政策设
有额外条件 ， 比如申请人需要在贷款行存款百万
元 ，或购买理财产品等捆绑业务 ，汇丰银行是否也
有这样的门槛？ 一位知情人士曾介绍， 汇丰是外资
行， 客户普遍偏高端， 该行的房贷优惠利率仅针对
500强企业的一些高管人员， 普通客户根本享受不
了。不过，上述信贷人员对北京商报记者表示 ，目前
汇丰银行没有设置附加条件 ， 申请者无需交保证
金、购买理财产品等，只要房贷金额满足上述条件
就可以。

北京商报记者又问询了京城其他银行， 不少银
行表示，“9·30” 新政加上年底银行放贷额度减少等

因素，已经对房贷进行了收紧。目前，不少银行虽然
还延续首套房贷最低8.5折的政策， 但真正执行时并
非所有客户都能享受， 更多只是针对资质较好的贵
宾客户。

外资行的“特权”
事实上， 因为房贷在银行所有贷款业务中风险

较低，一直深受银行的偏爱。以国有四大行为例，今
年上半年，有三家银行的新增贷款超一半是投向个
人按揭市场的。也因如此 ，银行在房贷市场上的竞
争一直颇为激烈， 房贷利率大战就是一个表现。据
早期调查， 很多银行的首套房贷利率最低都在8.2折
上下。

随着今年监管层对楼市的不断降温， 银行的房
贷业务也被勒紧，房贷利率大战逐渐偃旗息鼓。在北
京地区实施“9·30”新政，上调首套房和二套房首付
比例之前， 一位股份行人士就曾对北京商报记者透
露，9月初，北京银行业协会曾召集本地银行开会，要
求将首套房贷利率最低回调到8.5折。随后一周，各家
银行基本都已响应，做出了调整。

中原地产首席分析师张大伟表示， 此前开会下
发的可能是一个窗口文件， 指导性更强， 但对于银
行，基本都有最低利率和执行利率，可以自行调整。
伟嘉安捷企划主管吴昊也认为， 外资行的标准不能
用国内政策去衡量，该行不受国内政策影响，大的原
则是遵守的，但在具体细节上可以自己制定。

上述汇丰银行信贷人士表示， 不少中资银行在
年底都采取了收紧政策，暂时不会放款，但该行尚未

受到影响。对于房贷利率，已经根据央行的要求从8
折上调至8.2折。

低利率营销大于真优惠
看上去汇丰银行方面颇具优势， 但又有多少人

能享受到这一优惠，这究竟是噱头还是真实惠？北京
商报记者粗算， 按照现在35%的首套房首付比例规
定，如果剩余65%房款全部贷款的话，一套价值310万
元左右的房子，贷款额就达到200万元，即可以享受
汇丰银行的8.2折优惠。吴昊表示，具体还是要看房子
总价，且以银行最终执行的利率为准。易居房地产研
究院总监严跃进也表示，目前从房贷市场主流来看，
没有大规模地采取这样的做法， 因此外资行的低利
率也在一定程度上带有一种营销性质，且属于个案，
没有典型性。

“外资行的客户群体相对有限， 放贷规模也较
小，利用利率等优势能分取到的市场‘蛋糕’可能也不
会太大”，另一位业内人士直言。严跃进表示，单纯从房
价角度，购房者都想拿到低折扣，但一方面银行普遍对
低利率有一些额外要求，另一方面，从哪家银行贷款，
更多时候取决于开发商和哪家银行合作， 并不一定找
到低利率的银行，就可以直接去申请贷款。

对于外资行提出的优惠力度，张大伟认为，主要
是因为外资行不像国有大行那样有很多其他业务，
所以会牺牲一些利润来竞争房贷市场。 一直以来外
资行执行的利率都低于中资行， 这也与外资行网点
少、成本低有关，可以支持外资行提供更多的优惠。

北京商报记者 崔启斌 程维妙

北京商报讯（记者 崔启斌 刘双霞）
人民币对美元中间价一路走跌。11月15
日，人民币对美元汇率中间价报6.8495，
再次大幅下调204点 ，逼近6.85，为2008
年12月以来最低水平。

值得关注的是，这是人民币连续第
八天下调。11月9日，美国总统大选落下
帷幕，当日人民币汇率中间价报6.7832。
14日， 人民币中间价大幅下调176点至
6.8291， 逼近全球金融危机后维持近两
年的6.83水平。 汇丰银行将2016年末在
岸人民币兑美元预期由6.8下调至6.9，
将2017年末在岸人民币兑美元预期由
6.9下调至7.2；澳新银行将2016年末在岸
人民币兑美元预期由6.75下调至6.9，将
2017年末在岸人民币兑美元预期由6.85
下调至7.1。人民币中间价离7.0关口还有
多远？ 黄金钱包首席分析师肖磊表示，

从政策层面讲， 破7会承受非常大的压
力，市场会有一定恐慌情绪，因此在破7
之前肯定会出手干预一下。 肖磊表示，
近日的大幅下跌，主要还是美元走强的
原因， 美元指数创去年加息前的新高，
直接压低了人民币汇率；另外10月外汇
储备减幅增大，市场预期依然是一个比
较弱的汇率环境。

数据显示，10月外汇储备连续第4个
月下降，环比减少457亿美元，月度降幅
仅次于1月， 其中个人购汇正成为结售
汇逆差的重要源头，同时也是外汇储备
连续下滑的重要原因。中国外汇投资研
究院院长谭雅玲表示，这主要取决于美
元走势，如果美元走势有缓解 ，甚至方
向转变的话，对人民币稳定和回调会带
来有利局面。谭雅玲认为 ，人民币贬值
还会继续， 但是贬值不是一味贬值，可

能会有回调，然后再贬值。
对于人民币持续下跌带来的影响，

肖磊表示，央行目前已经完成了一些监
控政策， 因此并不过于担心资本外流，
实际上可以安心引导贬值，但对于市场
投资者来说，可能影响较大 ，很难再用
买香港保险等很直接的方式对冲贬值。
人民币下跌带来的影响一方面是国内
各资产价格的不稳定性，另一方面可能
会导致黑市交易的兴起，很多投资者会
想办法换汇，对整个市场监管形成很大
压力。值得关注的是，从2007年开始，我
国正式实行等值5万美元个人年度总额
管理政策。新的一年 ，个人购汇额度将
重新开始计算，这也将给人民币造成压
力。肖磊表示，影响确实会比较大，如果
人民币贬值预期增强，明年初开始会出
现集中换汇的情况。

北京商报讯（记者 崔启斌 许晨辉）
随着市场的回暖，私募产品清盘数量环
比大降。格上理财最新数据显示，今年
10月私募产品备案数量延续了前两个
月环比下降的趋势，清盘的私募产品环
比下降49%，创下今年以来新低。

据格上理财数据显示，10月私募产
品清盘数量为101只，环比下降49%。本
月清盘产品中，股票策略产品占比依旧
较大，占比约为34.38%，较9月的16.38%
翻了1倍； 事件驱动型与债券策略清盘
产品数量占比变动不大；管理期货产品
清盘占比较上月则有明显上升，占比约
为上月5.08%的3倍。对于清盘数量骤减
的原因， 格上理财分析师雷蕾认为，一
方面， 是因为去年在历经几轮股灾过
后，去年9-10月左右，私募产品的发行
量较之前有所降低，导致到期清盘产品
数量较之前有所减少。另一方面，在历
经熔断过后，A股市场整体虽然并未出
现较大的趋势性行情，但也未出现大幅
下跌， 提前清盘数量较之前有所减少。
而纵观整个私募行业，目前股票策略在
所有策略中占比仍为大多数，故目前清
盘的产品中大部分为股票策略。

今年以来， 股票整体表现一般，期
货市场却较往年波动加大，市场的高波
动为不少期货策略的投资机构带来了
投资机会，在这种情况下，期货私募基
金受到了不少投资者的追捧。 不过，雷
蕾提醒投资者，在历经市场的剧烈波动
后，部分风险意识较弱的私募管理人净
值开始出现较大回撤，由于期货市场相
较其他大类资产较为火爆，部分之前致
力于股票等其他策略的私募机构为了
追求较高收益开始转向期货投资。

私募基金
10月清盘骤减一半

京东出让所有京东金融股份
根据目前的初步计划， 京东集团将

出让其持有的所有京东金融的股份。交
易后， 京东集团将不再拥有京东金融的
法律所有权或有效控制权。同时，京东集
团和京东金融计划签署一系列关于出
售、经营许可以及业务合作协议，由此京
东集团将从参与交易的投资人处获得按
市场公允价值计算的现金对价， 并在京
东金融未来实现累积税前盈利后， 获得
京东金融税前利润的40%；此外，如果中
国相关监管法规许可， 京东集团有权将
其在京东金融的权利转换为40%股权。重
组如能顺利完成， 京东金融的财务数据
将不再纳入京东集团的合并财务报表。

虽然从法律和股权方面理清了京
东金融和京东集团的关系，但从目前披
露的信息来看，双方还会保持战略上的
协同性 。据了解 ，京东集团董事长兼首
席执行官刘强东预计将参与此次交易，
按照和其他待确定第三方投资人一致的
市场公允价格购入京东金融少数股份，
而其他参与交易的投资者预计会认购更
高份额的股份。另外，依照其所持有的股
份及通过投票权委托或其他安排获取
的员工和其他投资人的投票权，刘强东
预计将拥有京东金融多数表决权。

拆除VIE架构
这一举动被视为京东金融铺路A股

IPO的举动。在业内人士看来，这番交易

目的在于拆除母公司VIE架构，而实现纯
内资身份， 借此来实现在国内各类金融
业务许可的便利。

VIE直译为“可变利益实体”，是指境
外注册的上市实体与境内的业务运营实
体相分离， 境外的上市实体通过协议的
方式控制境内的业务实体。

VIE架构的关键是通过VIE协议下的
多个协议而不是通过拥有股权来控制国
内牌照公司。

通过技术公司和国内牌照公司签订
的VIE协议，上市公司获得了对国内牌照
公司的控制权和管理权， 从而实现了财
务报表的合并。 但由于VIE架构是以协
议控制的形式绕过了国家在部分特殊
领域对外资的限制 ， 所以多年来这一

特殊结构在金融领域一直颇受争议 。
拥有VIE架构的公司在寻求上市时会
面临颇多阻碍 。

因此，拆除VIE架构，也就被外界视
为京东金融希望实现A股IPO的佐证。对
此，京东金融相关人士表示，京东金融未
来可能寻求在国内资本市场上市， 但目
前还没有具体的计划。

方便牌照获取 铺路上市
苏宁金融研究院高级研究员薛洪言

对北京商报记者表示，“京东此时重组金
融业务 ， 应该主要是基于两方面的考
虑。一方面是更多金融牌照尤其是大牌
照的获取 ， 互联网金融业务已经进入
持牌经营阶段 ， 多元化业务布局需要
众多金融牌照的支撑来确保合规性 。
此外，随着互联网金融集中整治的开展
和系列办法的落地 ， 互联网金融整体
发展空间短期内受限 ， 谋求银行 、证
券 、保险 、基金等金融大牌照成为大型
互联网金融集团 突 围 转 型 的 关 键 所
在 。另一方面 ，股东背景的纯内资化为
未来金融业务在国内的上市扫清了基
本障碍，为风险投资者提供了更具想象
空间的多元化退出渠道，也便于后续融
资的顺利开展”。

北京商报记者 岳品瑜

北京商报讯（记者 苏长春 实习记者 王晗）11月15
日，深交所发布通知，为确保深港通业务顺利推出，将于
11月19日组织开展全网测试，模拟深港通业务开通首日
（交易业务启动）运行场景。据悉，目前已有包括博时基
金、天弘基金、南方基金等在内的20多家基金公司获得港
股通交易权限， 且拿到权限的各家基金公司都在进行最
后的系统调试工作，随着最终的全网测试结束，深港通将
正式开闸。北京商报记者注意到，随着深港通的开通进入
倒计时阶段，相关主题基金的布局脚步也在加快。

博时基金相关负责人向北京商报记者表示， 已经准
备了两只深港通基金， 目前在过会阶段。“在深港通方案
没有发布前已开始筹备相关的产品， 深港通开通后有3只
投资港股的基金会参与到深港通的交易中。另外已准备1只
港股的ETF和1只港股指数基金， 同时也正在准备几只沪
港深基金。”南方基金产品开发部负责人沈玲玲表示。

招商基金国际业务部总监兼招商资产管理（香港）有
限公司执行董事兼总经理白海峰也表示， 积极准备一系
列沪港深主题基金，相关主题的公募、专户正在筹备，系
统正在调试等。上投摩根基金日前也公开表示，该公司
已获得深港通下港股通业务交易权限，对于深港通业务
方面的布局早已展开， 很早就组建了国际投资团队。同
花顺iFinD数据显示，目前市场上共有沪港深主题基金38
只。今年四季度新成立沪港深主题基金8只。除了多只沪
港深主题基金相继成立外，部分基金产品首募规模也很
大。 如8月新成立的一只基金东方红睿华沪港深基金单
只规模即超过63亿元。

此外，多只沪港深主题基金还处在过会阶段，截至10
月28日，共有18只沪港深主题基金排队等候监管层审批。

今年以来，沪港深主题基金业绩表现良好，同花顺
iFinD数据显示，在可统计业绩的38只沪港深主题基金中
24只基金收益为正。多只混合型沪港深主题基金今年以
来收益率超10%， 如华安沪港深外延增长灵活配置混合
基金今年以来收益率为31.5%， 前海开源沪港深优势精
选混合、前海开源沪港深智慧生活混合业绩分别为14%、
13.7%。 混合型沪港深主题基金平均收益率为4.02%，高
于普通混合型基金6.5个百分点。

对于深港通开闸后对市场的影响，安信国际研究总
监韩致立认为， 深港通对港股的影响将远大于沪港通。
人民币及A股背景的转变，引发内地资金南下潮。相对沪
港通推出时的2014年， 目前的人民币贬值压力加大，而
当前也没有A股的大牛行情， 而港股市场整体处于估值
洼地；另外，港元与美元挂钩，美元则可以作为规避资产
贬值的“安全岛”，内地资金南下的意愿明显增加。

深港通开通临近 主题基金加快布局

私募服务公司纳入监管体系
北京商报讯（记者 苏长春 实习记

者 王晗）11月15日， 中国基金业协会发
布关于《私募投资基金服务业务管理办
法 （试行 ）》（以下简称 “征求意见稿 ”）
公开征求意见的通知 。 该征求意见稿
的出台意味着私募服务公司被纳入监
管体系。

对于这份征求意见稿，最值得注意
的一点就是，私募基金管理人应当委托
在中国证券投资基金业协会完成登记
并已成为协会会员的服务机构提供私
募基金服务业务。此外，服务机构不得
将已承诺的私募基金服务业务转包或
变相转包。

据了解，该征求意见稿要求申请开
展私募基金份额登记等各项服务的机
构，应当具备经营状况良好 ，开展私募
基金份额登记服务和信息技术系统服
务的机构实缴资本不低于人民币5000万
元；公司治理结构完善，内部控制有效；
经营运作规范，最近三年内无重大违法
违规记录 ，或者诉讼、仲裁等其他重大
事项；组织架构完整 ，设有专门的服务
业务团队和分管服务业务的高管等；配
备相应的软硬件设施；负责私募基金服
务业务的部门负责人、独立第三方服务
机构的法人代表等应当取得基金从业
资格等要求。

事实上， 该征求意见稿在2014年发
布的《基金业务外包服务指引 （试行 ）》
基础上，对私募基金服务机构做出了更
加具体的规定。早在2014年底，基金业协
会就发布了 《基金业务外包服务指引
（试行）》， 明确了基金服务业务的基本
业务范围，并对相关业务活动采取备案
管理。截至目前，基金业协会先后公布
了三批44家服务机构备案名单。部分业
内人士指出，征求意见稿的发布将进一
步指引私募基金市场健康向上、合理化
发展趋势，此外，服务机构备案工作也
将促进私募基金服务行业市场化、规范
化、多样化竞争格局的形成。

据新华社电 11月１５日， 国内大宗商品以收跌为主，
跟踪大宗商品综合表现的文华商品指数收跌。

截至收盘，胶合板期货领涨主力合约收于每张１０４．１
元，较前一交易日结算价上涨７．７元，涨幅７．９９％；焦炭期
货领跌，主力合约收于每吨１９７７元，较前一交易日结算
价下跌１８５元，跌幅８．５６％。

具体品种方面，有色金属以收跌为主：镍期货主力
合约收于每吨９．０７万元，跌幅２．５３％；铝期货主力合约收
于每吨１．３８万元，跌幅２．９５％；锡期货主力合约收于每吨
１４．４万元，跌幅３．２５％；铜期货主力合约收于每吨４．３７万
元，跌幅４．３％。

石化类部分品种收跌明显：沥青期货主力合约收于
每吨２１２０元， 跌幅２．３％；ＰＥ期货主力合约收于每吨９６６５
元，跌幅２．５２％；ＰＴＡ期货主力合约收于每吨４８１２元，跌幅
３．１％； 动力煤期货主力合约收于每吨６２９．６元 ， 跌幅
３．４９％；甲醇期货主力合约收于每吨２２９７元，跌幅４．３７％；
玻璃期货主力合约收于每吨１２１０元，跌幅５．０２％；焦煤期
货主力合约收于每吨１５０９．５元，跌幅５．９２％；此外，ＰＶＣ期
货主力合约收于每吨７９１５元，涨幅１．２８％。

农产品中，软商品涨跌互现：白糖期货主力合约收
于每吨６８５２元，涨幅０．８７％；棉花期货主力合约收于每吨
１．５３万元，跌幅３．６２％。

国内大宗商品以收跌为主

无论是从业务抑或股权层面，京东金融均在加
速走出京东集团内部体系。11月15日晚间，京东集
团正式发布2016年三季度财报， 透露京东集团将
出售所持有的京东金融全部股份， 若交易成行，京
东金融将实现纯内资架构，因此这一举动也被视为
京东金融正在为A股IPO铺路。

币种

美元人民币

日元人民币

港元人民币

欧元人民币

英镑人民币

中间价

6.8539

15.76

0.8836

7.3805

8.5166

人民币对外币即时汇率一览
涨跌幅

0.14%

-0.38%

0.20%

0.39%

-0.49%

价格

272.5

4016

15620

15330

6852

3662

6578

5950

3709

1642

国内主要期货品种走势一览

期货

黄金

白银

橡胶

棉花

白糖

大豆

豆油

棕油

鸡蛋

玉米

涨跌幅

0.22%

-3.37%

-0.95%

-3.62%

0.87%

-4.44%

-0.81%

-2.81%

0.05%

0.12%

债券指数一览

最新价

160.71

209.02

179.96

—

—

—

132.22

名称

国债指数

企债指数

沪公司债

沪分离债

公司债

分离债

企债sz

涨跌幅

-0.04%

0.00%

-0.01%

—

—

—

-0.02%


