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·楼市动态· 明码标价检查执行 三无房源时代结束

二手房橱窗房源一夜消失中信国安北海第一城进京推介

消失的二手房源
近日，北京不少购房者发现，中

介机构挂牌出售的二手房源明显减
少了。在二手房成交量下滑、业主挂
牌意愿增加的情况下， 为何可售二
手房源不增反减呢？ 带着这样的疑
问， 北京商报记者走访了多个区域
的二手房中介门店。

据朝阳区十里堡区域中介门店
经纪人介绍，近一个月时间里，区域
内二手房源下架量差不多是之前在
售房源的一半。 其中年代较久的十
里堡北里小区目前仅有9套房源在
售， 而之前该小区的房源在20套左
右； 年代新一点的晨光家园二期目
前仅有5套在售房源，此前挂牌房源
在15套左右。

二手房源大规模下架并非单个
区域独有的现象。 东城区地坛北里
小区挂牌房源量从10套左右减少至
4套； 大兴区黄村几个小区的挂牌
房源也明显减少 。此外 ，上述小区
的二手房源下架量还只是一半左
右，而有些近两年刚刚交付的商品
房社区， 小区在售二手房源几乎全
部下架。

一位中介行业资深人士在接受
北京商报记者采访时透露 ，这些下
架的房源包括信息虚假的房源和
缺少证件的房源 。 这里所说的证
件是指二手房在出售时 ， 必须要
有业主签署的售房委托书 、 房产
证和业 主 本人身份证复印件三个
证件， 在售的二手房缺少任何一个
证件都会下架。

上述人士进一步称， 北京二手
房市场存在大大小小许多中介机
构，对房源管理并不严格，尽管近几
年虚假房源减少了， 但假房源仍然
充斥市场， 给购房者带来不小的困
扰。二手房源下架，说明过去很多挂
牌的房源水分很大， 存在很多试探
市场价格但并无诚信销售的二手房
源。过去的房源数量带有不真实性，
也影响了购房者对市场的判断 。而
现在挂牌房源少了， 真实房源就更
加清晰了， 购房者在购房过程中针
对性也会更强。

与此同时， 不仅是无证二手房
源大规模下架， 在中介门店的橱窗
里， 过去标明售价的房源信息已经
开始被撤去。

试探性销售叠加虚假房源
“大量无证二手房源下架、中介

门店橱窗房源信息被撤去， 这些现
象发生的原因在于楼市整顿风暴来
袭， 对于房地产经纪机构的不正当
经营行为进行更大力度的整顿。”易
居研究院智库中心研究总监严跃进
如是说。

“9·30”新政出台后 ，政府部门
多次发文要求规范房地产市场经营
行为。9月30日，北京市发布《关于促
进本市房地产市场平稳健康发展的

若干措施的通知》，要求规范 、加强
对房地产企业、 中介机构的营销行
为。11月8日，国家发改委、住建部发
出通知 ，11月10日-12月 10日将对
全国范围内的房地产开发企业和房
地产中介机构开展企业在售楼盘和
房地产中介机构门店明码标价情况
进行检查。

10月19日 ，北京市住建委消息
称，市住建委对30个在售项目和52
家房地产经纪机构进行了执法检
查 ，对我爱我家 、汇鑫伟业等房地
产经纪机构存在的未按规定如实
记录业务情况、擅自发布房源信息
等违法违规行为立案12起 。市住建
委会同市发改委 、工商等部门开展
房地产市场专项检查 ，重点查处房
地产开发企业恶意炒作 、 哄抬房
价、捂盘惜售、虚假宣传 、不明码标
价等9项不正当经营行为 ， 以及房
地产中介机构发布虚假房源信息 、
炒作不实信息误导消费者 、侵占挪
用房地产交易资金、从事“首付贷 ”
等12项违法违规行为 ，对检查发现
的违法违规行为发现一起 ，查处一
起 ，曝光一起 ，切实规范房地产开
发企业 、 房地产中介机构经营行
为，维护房地产市场秩序。

早在今年十二届全国人大四
次会议期间，住建部副部长陆克华
指出，中介行业确实存在一些不良
的房地产中介机构 ， 甚至违法违
规的中介机构 ， 通过各种方式谋
取不正当利益，坑害消费者权益。

据他介绍， 住建部将在今年开
展专项规范和整顿行动。随后，住建
部在全国范围内开展房地产中介专
项整治工作。

“三无”房源难禁
尽管今年以来北京房地产市场

一直都在整顿， 但10月至今这段时
间整顿力度明显增加。严跃进认为，
这一轮的房地产调控力度较大 ，范
围比较广，一个多月以来，市住建委
已对多家违规房企、 违规中介机构

进行通报。 中介机构下架大量二手
房源、 撤下橱窗房源信息都是按照
要求进行整改， 这有利于规范房地
产市场秩序。

值得注意的是， 尽管明面上大
量“三无”房源已经下架，但中介门
店经纪人仍然会向购房者介绍这批
下架房源， 甚至有些小中介仍然在
挂牌出售这批房源。

事实上， 中国房地产市场正处
于从增量向存量市场过渡的重要时
点。 尽管经纪行业的地位和作用将
愈发突出， 中介的含义已经发生了
根本性的变化， 但行业整体仍未形
成自身的基本规范和基本规则 ，行
业内虚假房源难以解决、 资金安全
缺乏监管等问题仍然存在。

行业专家评论称， 此次房地产
调控力度较大，效果也很明显，在大
力整顿之下， 开发商与中介机构都
“噤若寒蝉”， 政府部门也多次通报
查处了违规企业， 市场秩序也得到
规范。但是，行业多年来存在的问题
仍难以短期内根除， 关于房地产中
介行业的规范准则应该及早确立。

亚豪机构市场总监郭毅认为 ，
多部门联合执法对于市场规范很有
帮助。她认为，市场调控监管应当制
定一个长效的政策，更日常化，这样
更有利于市场的长期稳定。

关于促进行业规范的问题 ，链
家研究院院长杨现领曾表示 ，短期
内， 经纪行业需要立足底线层面 ，
解决好广受诟病的经纪人素质低
下、虚假房源信息以及资金安全三
个突出问题 ，树立市场准入 、真实
信息和资金安全三条基本运行底
线 ，保证交易安全顺利进行 。在解
决好业务层面突出问题的基础上 ，
未来3-5年 ，经纪行业的改革与发
展应着眼于行业的制度层面和规
范化建设，需要建立和完善覆盖多
元化市场主体的法律监管体系 ，规
范从业人员行为 ，提高交易流程的
效率和透明度。

北京商报记者 彭耀广

在“9·30”新政出台后，北京二手房出现交易量大幅下滑的同时，不少购房者也发现，挂牌
房源数量也大幅减少。北京商报记者走访多个区域发现，各房产中介机构都悄悄下架了过半房
源，有些小区房源甚至全部下架。而这批下架的房源并非成交导致，而是因为楼市整顿风暴来
袭，没有售房委托书、房产证和身份证复印件的全部下架。业内人士认为，之前挂牌出售的许多
二手房源存在业主“试探性出售”的现象，这批房源下架后更能保证房源真实在售。不过，市场
监管应当制定一个长效机制，引导二手房市场逐步规范。

日前， 中信国安北海第一城北京启动会与媒体观
摩会在北京柏悦酒店隆重举行。据悉，本次活动是中信
国安北海第一城在北京的第一次发声， 北京媒体界广
泛关注。 北海第一城主要合作方代表中科院、 戴德梁
行、阿特金斯等代表为活动致辞。1987年创办的中信国
安集团，是中信集团最大的实业全资子公司之一，2015
年末总资产超1500亿元。中信国安·北海第一城是央企
广西行重大签约项目、北海市重大项目。北海市隶属广
西壮族自治区，是中国首批14个沿海开放城市之一。北
海三面临海，四季如春，被联合国教科文组织评为最适
宜人类居住的城市之一。 北京商报记者 彭耀广

龙湖首家“一展空间”亮相长楹天街

11月15日， 位于龙湖北京长楹天街商业综合体中
的“一展空间”正式开业，标志着龙湖地产正式布局联
合办公业态， 为国内联合办公市场增添了又一创新产
品形式。据了解，长楹天街“一展空间”共2044平方米，
322个工位，开业出租率达到95%以上。项目定位于“商
业综合体中的联合办公众创空间”， 一体化集成办公、
零售、休闲、体验、展示、社交和综合服务功能。在此基
础上，“一展空间”会打造出完备的办公生态圈：依托龙
湖集团商业运营的优势及经验，充分结合年轻人、创业
者的习惯与方式，嫁接联合办公、 购物中心及上下产业
链， 为综合体商户及入驻企业提供专业的办公场所、优
质的产品展示空间及特有的推广渠道、 打造积极活力
的社群文化，构建商业综合体中的生态圈。去年以来，
联合办公在国内迅速发展， 大批创业空间与孵化器项
目接连涌现。然而，与国内多数联合办公产品不同，“一
展空间”定位于“商业综合体中的联合办公空间”，此类
联合办公空间有其鲜明特点。 北京商报记者 赖大臣

首农·中科电商谷举办创业分享会

11月13日，由首农·中科电商谷与乐居龙门联合举
办的一场名为“一份探索者的回忆录”创客论坛活动在
中科电商谷展示中心成功举办。知名艺人、内地知名喜
剧演员贾玲、乔杉到场。首农·中科电商谷运营总监刘
恒现场发布了5U孵化器2017创客行动计划， 介绍了
“3个5”的梯级递进发展模型。首农·中科电商谷5U孵
化器从500平方米的“初创型基础办公空间”起步，逐
步融入了加速成长空间、创投咖啡互动空间、科技展
示及服务空间等，现已具备了3000平方米载体的信息
化、互联化、科技化、国际化的前沿性综合创投孵化能
力。目前正在空间载体上丰富完善人才培育、产业综
合及专项服务平台、产业研究规划专家组、国家实验
室实践基地、电子化运营服务、产业功能配套、跨境电
商体验等，5U正向着第二阶段5000平方米的 “微型综
合生态圈” 进化。 在实现第二阶段的升级进化后，5U
将把目标聚焦在深度的“创新融合发展”上，整合5万平
方米的载体打造“创业、生活、休闲、娱乐”的集成式双
创社区。 北京商报记者 彭耀广


