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碧桂园
建议发行美元优先票据

11月16日， 碧桂园控股有限公司发布公告宣布，建
议进行美元优先票据的国际发售。公告显示，碧桂园已
就建议票据发行委聘高盛及J.P.Morgan作为联席全球协
调人及BNP Paribas、 中银国际、 高盛、 滙丰银行及J.P.
Morgan作为联席牵头经办人兼联席账簿管理人。 建议
票据发行的完成须视市场情况及投资者兴趣而定。倘发
行美元优先票据，公司拟将建议票据发行的所得款项用
于为集团若干现有债务再融资及做一般营运用途。

小编插话：碧桂园最近没少融资。

11月14日，京投发展股份有限公司发布公告宣布，
公司与北京中天颐信企业管理服务有限公司组成的联
合体， 确定为北京市门头沟区潭柘寺镇三街区D3、D4
地块预留产业用地开发建设及合作经营项目的中标单
位，未来将设立合资公司，注册资本为3000万元。公告
显示， 该合资公司由京投发展和中天颐信按照各50%
的比例出资设立。京投发展表示，中国正在步入加速老
龄化年代，养老产业潜力巨大，通过本项目涉足养老地
产开发，有利于公司房地产开发业务的拓展。

小编插话：潭柘寺就很适合做养老地产。

京投发展
涉足养老地产开发

兴创国际为何拿新证卖旧房

拿新证卖旧房
北京商报记者日前来到西红门

宜家荟聚附近的兴创国际中心项目
售楼处， 记者注意到售楼处内显得
比较冷清， 期间并未有其他咨询看
房的客户。对于记者的疑问，项目销
售人员表示， 人气不旺并非项目销
售得不好， 是因为目前公司销售的
还是老项目剩下的房源， 最近并没
有大力进行推广， 新拿证的房源要
到年底左右才开始销售。

记者查阅北京市住建委网站看
到， 目前兴创国际中心所售项目取
得销售许可证的时间是2015年10月
31日， 其中开盘销售的两栋楼分别
是A栋和B栋，截至目前的网签记录
显示，该项目共签约239套 ，成交均
价为2.74万元/平方米 。对此 ，销售
人员表示，B栋楼开发商采取了整栋
销售的模式， 目前已经与某家大型
国企签约。

同时， 北京商报记者在北京市
住建委网站上却看到， 今年10月29
日， 兴创国际中心再度取得销售许
可证，包括C栋和U栋两栋写字楼共
263套房源获准对外销售。记者查阅
签约记录发现， 两栋楼均无销售记
录。同时，市住建委网站上也显示开
发商 “未按时办理销售机构注册备

案”，销售单位、销售人员、售楼电话
等相关信息也没有登记和公示 。这
也印证了售楼人员此前所说的两栋
楼尚未开盘的事实。

业内人士表示，按照规定，项目
销售团队机构、 注册经纪人都需要
上传系统审核， 没通过审核的经纪
人不能在案场销售。目前来看，该项
目预售证的审批申请流程还没走
完，还不能说该项目涉嫌捂盘。

竞品扎堆
售楼员表示， 区域内类似兴创

国际中心这样写字楼产品非常稀
缺，但记者调查发现，该项目也并非
没有竞争对手。 就在该项目同板块
还有嘉悦广场、 鸿坤广场等商办类
产品。其中，嘉悦广场与兴创国际中
心仅一路之隔， 双方产品户型区间
也比较接近， 嘉悦广场四期A、B栋
5A级写字楼均价在4万元/平方米左
右，与兴创国际中心也比较接近。

此外，在项目东侧，临近京开高
速的鸿坤广场则有着价格的优势 。
目前， 鸿坤广场C座写字楼在售，户
型面积为99-1800平方米，均价3.5万
元/平方米， 除了西红门板块之外，
兴创国际中心还将面临周边板块的
竞争。 位于西红门镇春和路的星光
视界中心项目均价仅为2.7万元/平

方米。 而位于大兴生物医药基地的
绿地·大兴启航国际在价格上也具
有明显的优势。

同时，在大兴义和庄板块，万科
天地、恒大未来城、泰禾中央广场这
3个大体量项目均包括商业办公类
产品。其中，万科天地为40万平方米
的综合体项目， 主要为写字楼和商
铺产品。

散售模式
城市发展策划研究所副所长彭

剑波分析， 西红门区域商务写字楼
前景相对比较看好。 首先是未来价
值主要受北京第二机场以及周边的
配套影响比较大 。兴创国际中心距
离北京第二机场的距离在 30公里
左右， 具有一定的 “国门商圈 ”属
性。其次，在商业、商务和居住，这3
个领域的发展跟商务环境的结合
也越发成熟。航空产业、汽车制造 、
进出口加工 、现代物流等行业的国
际企业进驻， 带动了产业链的加速
形成和升级。 随着新机场建设的启
动，将带动西红门商务区的崛起，国
际会展、酒店、5A商务以及核心商圈
等诸多配套， 都将伴随新机场经济
版图的形成而呈现。

但激烈的竞争也是不争的事
实。亚豪机构提供的数据显示，截至
10月30日， 今年10月北京商办公寓
成交共5211套，比9月的8988套出现
明显下滑， 跌幅高达42%。10月截至
30日北京商办公寓成交均价2.83万
元/平方米，9月这一数据则是3.2万
元/平方米。

一位营销代理公司负责人表
示，近年来，散售类商办类产品的客
户受到多方面情况的制约， 客户越
来越难找。 尤其是实体经济的持续
下滑， 让以往习惯投资商办产品的
实体企业主的购买力出现下降 。实
际上， 一些开发商为改变项目去化
缓慢的现实，曾尝试自持经营，但回
款周期长、 收益见效慢的问题依旧
困扰着企业。此外，正兴起的针对创
业者的共享型写字楼也是开发商比
较热衷的营销方式。 但当前共享经
济写字楼也面临概念化和 “一拥而
上”的现象，此外对运营主体的实力
和专业度都要求较高。

北京商报记者 董家声

近日，金地以47.4亿元总价竞得
天津南开双峰道地块， 楼面价高达
5.61万元/平方米， 成为天津目前最
高单价地块。 而且这个数字比原天
津单价之最楼面价高出1.7万元/平
方米。而昔日的房企四大巨头“招保
万金”中，已然落后的金地在迎来险
资强势注入之后， 接连斥重金取得
高价地块，一时令业绩惊呼，曾经的
四巨头即将卷土重来？

业内人士分析， 该地块拍出时
机相对微妙。一方面，近来天津地价
不断走高，从环外到滨海新区，各大
板块地价接连突破区域内天花板 。
而这块地更是地处近来较少出现在
土地市场上的城市核心区。据悉，该
地块在南开区与和平区的交界处 ，
住宅部分容积率还不大于2.5， 区位
及地块指标都较优。

不过，对于竞得者为金地，业内
倒是略为意外。 毕竟金地进入天津
地区11年来， 市场占有率并不算太
高。 而此前在天津也多以刚需及初
级改善型产品为主。 有业内人士分
析， 此次高价竞得双峰道地块明确
表明， 金地华北区已将天津视为北
京之后的重点发展城市。 金地有借
助该项目实现品牌升级的目标 。以
此为契机， 金地可能会复制在北京
地区的成功经验， 转型开辟天津的
高端产品市场。

除此之外， 金地在全国其他土
地市场上的表现也颇为引人注意。

资料显示，除了7月金地以88亿
元拿下了上海浦东祝桥高价地块
外 ，10月金地在大连市连拿数宗地
块 ， 其中不乏溢价率超100%的地
块。 截至10月， 金地今年共拿地18

块 ，总金额达224.2亿元 ，排在拿地
排行榜的第18位。 按照该公司对外
公布的计划， 金地将于2016年开发
约80个项目，计划新开工面积约500
万平方米， 比上年实际完成量增长
8.7%。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进表示，险资注入后，金地的资
金实力得到加强， 该公司近期拿地
积极， 表明企业希望加速扩大土地
储备规模。另一位业内人士表示，当
年的“招宝万金”中，万科销售额已
达3000亿元大关， 保利也超越2000
亿元门槛， 招商蛇口也凭借企业完
成了重组为将来的快速崛起做好了
铺垫。金地数年来的境遇则显得“一
路疲惫”，直到2015年金地才实现销
售金额破600亿元。

北京商报记者 董家声

不惧调控 金地猛拿地补仓

融创中国
收购融科智地获批准

11月15日，融创中国控股有限公司公告，公司拟收
购联想控股附属公司融科智地的框架协议及项下的交
易事项已经获得股东的正式批准。至此，包括双方股东
批准在内的所有先决条件均已达成， 交易双方将根据
协议规定完成交易相关事项。据了解，此前于9月18日，
融创中国和联想控股就已发布联合公告宣布，于9月16
日，融创中国的附属公司融创房地产与联想控股附属
公司融科智地签订两份框架协议。根据协议，融创拟收
购联想控股41家目标公司的相关股权及债权， 该等目
标公司主要拥有42个物业项目的权益， 总代价约为
137.88亿元。

小编插话：调控来了，融创冲了大半年也该梳理一下了。

华夏幸福
拟发行19亿元中期票据

11月15日，华夏幸福基业股份有限公司公告，11月
14日公司召开第五届董事会第九十一次会议， 审议通
过《关于拟发行中期票据的议案》，批准公司本次拟向
中国银行间市场交易商协会申请注册发行中期票据19
亿元，发行期限不超过十年（含十年，可以为单一期限
品种，也可以是多种期限的混合品种，具体将根据公司
资金需求情况和发行时市场情况确定），以中国银行间
市场交易商协会注册结果为准。华夏幸福表示，本次发
行尚需报中国银行间市场交易商协会获准发行注册后
实施。公司将按照有关法律、法规的规定及时披露本次
中期票据的发行情况。

小编插话：趁着发债大门没关闭尽快融资吧。

拿证已经过去了半个多月， 但是销售的却还是去年
的产品，销售人员称，新拿证的产品要到年底才能销售，
这到底是怎么回事？是否涉及捂盘？记者日前来到了兴创
国际中心一探究竟。


