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2.6万套公租房集中入市 品牌房企进军长租公寓

北京租赁市场迎来洗牌
大量低价公租房入市

由北京市保障房建设
投资中心为主体运营的20
个项目、约2.6万套公租房
将于11月10日上午10点开
始登记， 登记时间截至11
月22日下午5点。此次公租
房配租对象覆盖全市，在满
足北京市公租房轮候家庭
需求后，可面向社会单位京
籍无房家庭、符合条件的新
就业职工配租。

值得一提的是， 此次
公租房租金标准远远低于
周边租房市场价格。 以常
营汇鸿公租房项目为例，
该项目月租金标准为 43
元/平方米，50平方米一居
室月租金为2150元， 而周
边大致面积的一居室租金
约4000元/月，公租房价格
比周边价格低了近一半。

该项目周边中介门店
经理认为， 公租房项目可
以填补租房市场小户型短
缺的空白， 目前尚未对周
边租房价格产生影响，但
未来随着更多低价公租房
入市， 也会对周边租房市
场价格产生一定影响。

据北京市保障性住房
建设投资中心公租房管理
服务中心统计数据显示，截
至11月14日17时，市投资中
心信息中心后台意向登记
系统显示，系统共接受8017
户、20195条信息登记。

房企进军长租公寓
“随着城镇化推进，大

型城市的租房需求仍在持
续增长， 不断上涨的房价
也导致部分刚需住房者转
至租房市场寻求过渡。其
中， 长租公寓有望成为增
长最快的细分行业， 目前
如万科、 龙湖等品牌房企
均开始布局长租公寓板
块。”易居研究院智库中心
研究总监严跃进如是说。

2015年初， 万科早早
剑指长租公寓，推出长租公
寓品牌 “万科驿”（2016年5
月更名“泊寓”），目前已经
在广州、上海、厦门、济南、
北京、西安、重庆等多个城
市落地，并计划至2017年将
实现15万间万科驿公寓。

8月17日，龙湖地产在
香港举行2016年中期业绩
发布会，宣布已正式涉足长
租公寓和联合办公两个新
业态，龙湖长租公寓定名为
“冠寓”，并且力争在三年内
实现300处长租公寓。此外，
包括金地、远洋、招商蛇口
等房企也都进军长租公寓。

不过， 房企布局长租
公寓面临如何解决盈利难
的问题。一位开发商表示，

“前期投入大、利润较低也
是整个行业都面临的问
题”。关于如何解决盈利难
题，严跃进认为，关键在于
资金，一是实现融资，二是
实现较强的现金回笼能
力， 比如说资产证券化来
对租金进行打包。此外，做
大规模在增值服务上进行
盈利探索也很关键。

租赁市场洗牌来临？
租房市场政策持续利

好、 开发商进军长租公寓、
各路资本介入，这些都证明
房屋租赁市场这块大蛋糕
越来越被重视，但行业竞争
也日益加剧，在驱动租房市
场发展的同时，行业洗牌也
不可避免。

从政策端来看 ，随着
面对房屋租赁市场倾向
性政策逐步发布，中央发
展房屋租赁市场的决心
日渐明晰 。 自 2015年以
来，有关房屋租赁市场的
政策密集出台，今年6月，
国务院出台顶层设计 《关
于加快培育和发展住房
租赁市场的若干意见 》，
是租赁行业规格最高的
政策之一。其中包括允许
改建商业用房为租赁用
房、鼓励新建租赁用房、出
租房屋的企业享有政策支
持、个人有税收优惠；落实
公积金支持房租政策、扩
大公租房保障范围等。

在政策红利下， 不仅
是房企加速布局长租公寓，

各路资本也纷纷介入租房
市场， 如you+国际青年社
区、青客公寓、魔方公寓等，
此外， 房地产服务商也不
甘落后，链家的自如、我爱
我家的相寓等也不断发展。

但是， 房屋租赁行业
的发展仍处在初级阶段，
随着行业发展的不断前行，
竞争会不断加剧，房屋租赁
市场格局也会发生倾斜 ，
行业洗牌在所难免。

北京商报记者 彭耀广

与房屋买卖市场迎来寒冬不同，租房领域借助政策东风成为市场风口。近日，北京市最大规模市
级统筹、20个项目近2.6万套公租房启动配租意向登记。此次公租房的配租对象覆盖全市，租金标准
在16-45元/平方米之间，市场定价最低为周边租房价格的一半左右。同时，目前包括万科、龙湖等开
发商也开始进军长租公寓市场。业内人士认为，租房市场是块大“蛋糕”，大规模公租房入市可以缓解
严峻的住房问题，品牌房企布局长租公寓或将成为一种趋势，但盈利模式是有待解决的主要问题。

北京文化产权交易
中心挂牌项目信息

北京文化产权交易中心以国有文
化产权交易为基础，集各类文化资
产交易和权益流转服务于一体的
全国文化要素市场，同时也是集合
各类文化金融创新服务的综合性
平台。 欲了解更多信息，请登录北
文中心官方网站 http://www.bcee.
cc， 或联系北文中心刘女士，010-
87537625 和 杨 女 士 ，010 -
87537626。
项目编号:GBJ20160006, 项目名称:
北京中投视讯文化传媒股份有限
公司 243.2189 万股股份（2.7024%
股权）, 挂牌价格:4864.378 万元,项
目简介:转让股权为【北京市文化创
意产业投资基金管理有限公司】拥
有的【北京中投视讯文化传媒股份
有 限 公 司 243.2189 万 股 股 份
（2.7024%股权）】。


