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政经

11月16日-17日四宗“限房价竞地价”试点地块概况

地块名称

永丰产业基地（新）
HD00-0401-0062、
0166、0158地块

永丰产业基地（新）
HD00-0401-0093、
0097、0099、0108地块

规划建筑面积

成本较低

13.9万平方米

永丰产业基地（新）
HD00-0401-0132、
0120、0162地块

兴华大街
DX00-0202-0305

地块

16.3万平方米

18.3万平方米

13.5万平方米

自持部分比例

商品住房100%

商品住房100%
商业（含办公）
用房100%

商品住房100%
商业（含办公）
用房10%

100%

成交金额

50亿元

59亿元

57.6亿元

36.75亿元

楼面价

3.6万元/平方米

3.6万元/平方米

3.1万元/平方米

2.7万元/平方米

（上接1版）

经济学家：不要赌人民币急贬

·简讯·

北京国际贸易“单一窗口”上线
企业通关时间减少60%

Today's�review
今日评

“投资不过山海关。”针对这个流传已久的说法，
国家发改委振兴司司长周建平11月17日在国新办
发布会上回应称，不一定客观和全面，主要是形象
的比喻。

东北经济的问题路人皆知， 尽管大家极力避免
使用“中等收入陷阱”这个词，但东北经济的长期衰
退及背后的政府、市场、社会和人文环境不足，就摆
在面前，无从否认。2015年，东三省的GDP增速全国
垫底。2016年上半年，形势依然未有明显好转，辽宁
甚至出现负增长，国内仅此一例。

振兴东北老工业基地由来已久，2003年就已启
动，但十多年过去了，东北经济反而步步下滑，积重
难返。前些天，在一份广为传播的“最没前途的10个
中国城市” 文章里， 东北的四大副省级城市全部上
榜。当然，这只是一家之言，但东三省经济的印象分
不高，确是事实。

如今，国家再次发起新一轮的振兴东北攻势，从

已经公布的政策来看，诚意满满，人民币也满满。但
其实国家心里也明白，振兴东北不光要做加法，减法
更重要。周建平在新闻发布会上说得很明白，东三省
“要更多地学习用市场、政策、经济和法律的手段，减
少用行政的手段”。

东北的市场环境遭诟病已久，比起国企包袱、民
资孱弱、人才外流等，市场环境异化和劣化、市场交
易的制度性成本高企， 才是东北经济难以涅槃的根
本原因。在东北，大量行政手段进入经济，大量的行
政干预、行政控制以及不可避免的行政寻租，都严
重挫伤了经济活力，挫伤了企业家精神，以至于“名
声在外”。

市场经济是一个重复博弈的过程， 不是一锤子
买卖，因此声誉和信用就不是装饰品，而是必需品。
在经济高速增长时期， 所有的问题都能被发展所掩
盖，而一旦放缓失速，水落石出，体制里的浅滩和暗
礁让企业寸步难行。

在今年7月，东北特钢债券违约事件就是一个失
信样本。地方大型国企连续违约，对或有债务背书的
当地政府破罐子破摔，消极不作为，逃废债的心机是
如此明显，以致市场大哗，投资者用脚投票，当地政
府及企业的信用和声誉发生崩塌，这无形之中让“投
资不过山海关”愈发深入人心。市场是有记忆的，后
市影响短期难以消除。

政策和人民币，再多也救急不救穷，人必自救而
后人救之。决定事物发展方向的是内因，外因只能作
用于内因而起作用。国家需要做加法，但东北必须做
减法，而且这个减法，不是小打小闹，须是大动干戈。

东北的资源禀赋并不差，工农业基础都在，高校
林立，只是差一个有信用、讲法治、友好型的市场营
商环境。振兴东北，振兴的不是林林总总的政府部门
权力，而是振兴民资对于东北的信心。有了民资的增
量，国资的存量还能被激励、还能够盘活。民资若一
潭死水，兜兜转转几年，还得来一轮振兴东北。

振兴东北，钱和政策都是次要的
韩哲

商务部明确中国利用外资政策不变

■宇航员返回
11月17日12时41分，神舟十一号飞船与天宫二号空

间实验室成功实施分离，航天员景海鹏、陈冬踏上返回
之旅。 他们在天宫二号空间实验室工作生活了30天，创
造了中国航天员太空驻留时间新纪录。 组合体分离前，
航天员在地面科技人员的配合下，撤收了天宫二号舱内
的有关试验装置和重要物品，放置到神舟十一号飞船返
回舱中。

■对美投资逆转
美中关系全国委员会与美国荣鼎咨询公司11月１７

日在上海联合发布的报告显示 ，２０１５年 ， 中国对美直
接投资超过１５０亿美元 ， 历史上首次超过美国对华投
资， 双向投资已成为中美双边关系中的头等事务 。这
份题为《双行道：中美双边直接投资２５年全景图 》的报
告指出，１９９０-２０１５年的２５年间 ，美国对华直接投资累
计金额为２２８０亿美元，同期中国对美直接投资达６４０亿
美元。

■煤产量下降
国家统计局11月１７日发布数据，１-１０月， 全国规模

以上工业原煤产量２７．４亿吨， 同比减少３．３亿吨， 下降
１０．７％；１０月当月，原煤产量２．８亿吨，同比减少３８４１万吨，
下降１２％，降幅比上月收窄０．３个百分点。数据显示，１０月
末， 原煤库存４．７亿吨， 同比下降１４．５％， 但比上月增加
１２３４万吨。

■乳粉注册新规
国家食品药品监督管理总局日前制定 《婴幼儿配

方乳粉产品配方注册申请材料项目与要求 （试行）》和
《婴幼儿配方乳粉产品配方注册现场核查要点及判断
原则（试行）》，对婴幼儿配方乳粉产品配方注册做出细
化规定。其中，申请材料项目与要求规定了申请材料的
一般要求、产品配方注册申请材料项目与要求、产品配
方变更注册申请材料项目与要求、 产品配方延续注册
申请材料项目与要求４部分内容，以及产品配方注册申
请书、产品配方变更注册申请书、产品配方延续注册申
请书。 栏目主持：陶凤

·三言二拍·

100%自持住宅的热与冷

国家发改委再出手为煤价降温
煤电企业中长期合同有望“遍地开花”

北京商报讯（记者 蒋梦惟 林子）在
煤炭价格终于出现下降趋势后不久，我
国再度出手继续为煤价降温 。11月17
日，国家发改委官方网站披露，日前，国
家发改委等部门组织召开了推动签订
中长期合同做好煤炭稳定供应工作电
视电话会议。会上指出，目前我国重点
煤电央企已全部签订中长期合同，各地
要加紧组织协调，引导更多企业签订中
长期合同。

国家发改委在本次会议上指出，目
前煤炭、发电企业签订中长期合同开始
在更大范围进行，由于重点企业示范带
头作用的发挥和市场预期改善， 同煤、
伊泰、粤电、浙能等地方企业正在积极
跟进。未来我国要继续加快签订中长期
合同，各地要加紧组织协调，引导更多
企业签订中长期合同，并切实健全定价
方式，严肃违约责任，加强信用监管，确
保合同有效执行。

11月8日和11月11日，神华集团、中
煤能源集团分两批与五大发电集团签
订了电煤中长期合同，锁定了资源和运
力。确定从12月1日起，按照“基准价+浮
动价”的定价模式、5500大卡动力煤535
元/吨的基准价格水平执行。 不过尽管
已经有重点煤电央企牵头表率，但在煤
电市场上，央企所占的市场份额并不是
最多的。

据国家发改委数据显示，五大发电
集团的装机容量和火电量目前在全国

市场份额占比约44%左右， 而中国能源
网首席信息官韩晓平则告诉北京商报
记者， 相比于两家主营煤炭的央企，各
省市地区的煤炭国企、 上市民企所占
的市场份额更多， 这意味着我国目前
至少有超过一半的煤炭、电力企业之间
没有签订中长期合同，还有较大的推进
空间。

实际上，早在2014年8月，国家发改
委发布《煤炭经营监管办法》，鼓励大型
煤矿企业与耗煤量大的用户企业签订
中长期直销合同，不过，此后我国煤炭
价格趋于平稳，中长期直销合同也并未
再被不断大力推广。韩晓平表示，国家
发改委之所以再度重启中长期合同，主
要是因为现在市场上囤煤、炒作的情况
十分严重， 大量中间商以低价购煤，再
高价卖给电厂，以此赚取差价，而在签
订中长期合同后，煤企将稳定地给电厂
供煤，中间商可以运作的空间会越来越
小，投机炒作的情况也将被遏制。

对于在各省市地区的煤企电企中
推广签订中长期合同的做法，韩晓平表
示， 目前中长期合同的定价是535元/
吨，略低于煤价疯涨的市场价格，可能
会受到小部分煤企的抵触，但我国已经
承诺优先为签订协议的煤企提供运力
保障，不签订协议的煤企可能在煤炭运
输方面得不到足够的支持，在煤炭市场
不断萎缩的背景下，也难以存活，因此
签订协议的工作不会遇到太大阻碍。

北京商报讯（记者 吴文治 李振兴）
11月17日以后， 在北京通关的企业，办
理通关流程的时间和手续将大大缩短。
11月17日，由北京市商务委员会（北京市
人民政府口岸办公室） 牵头共建推出的
“中国（北京）国际贸易单一窗口”正式上
线。上线后，通关企业可以享受一个门户
入网、一次认证登录、一次提交办结的
“一站式”的“一键搞定”的便捷与高效，
企业的通关时间有望减少60%。

据北京市人民政府通关办副主任
肖海涛介绍，北京“单一窗口”由北京市
人民政府口岸办公室牵头，海关、国检、
边检、国税、外汇、商务、工商等10余部
门共建，内联全市各个口岸，外联津冀
及全国口岸， 提供货物进出口申报、运
输工具申报、资质管理、金融物流、政企
大家庭、业务查询六项服务内容，上线
后，帮助企业打破区域限制，建立国际
贸易全国运营中心，一点接入单一窗口
办理全国口岸业务，实现国际贸易业务
的整合管理。

富士康集团供应链营运中心总经
理李强表示，原来由于通关涉及的部门
很多，并且都是独立办公，导致企业供
应链上下游信息难以共享、信息重复录
入，难以跟踪通关流程，仅富士康集团
负责通关的员工人数就高达4000多人，
另有100多家报关行提供服务。 即便如
此，通关出错率仍高达0.5%-1%，每年
的损失高达亿元以上。

之所以能够提升企业的通关效率，
肖海涛对北京商报记者表示，“单一窗
口，打通了各个部门的行政壁垒，实现
了数据的共享。原来企业通关需向海关
申报100多项数据信息， 向边检申报近
100项数据。单一窗口上线后，通关企业
只需要合并申报100多项数据，各个部门
只要各取所需进行审核， 审核效率大大
提高，原来需要两天的通关，只需要几个
小时就可以办结”。

李强表示，作为“单一窗口”的试用
单位，富士康集团在试用之后，单证处
理和数据交换100%电子化， 通关差错
降低到万分之三，通关时间减少60%以
上，通关成本降低了55%，每年能节省
5000万元的通关费用。富士康集团上下
游企业通关时间减少了40%，通关成本
也减少了50%，物流企业送货到综合保
税区的等待时间减少了30%。

值得注意的是，北京“单一窗口”还
将助推京津冀物流协同，提升供应链管
理水平。“单一窗口”将帮助企业进行数
据简化、流程优化和应用结合，探索实
现各部门国际供应链上下游合作伙伴
的数据无缝对接，打通了B2B2G的“最
后一公里”。 单一口岸的上线也能够整
合、共享进出口环节各监管部门的处罚
信息、评级信息等信用信息，实现各个
部门对进出口企业全链条的联动监管，
并利于企业及时掌握自身的信用情况，
有效约束自身行为。

北京商报讯（记者 蒋梦惟 实习记者 张利涛）针对
欧盟频繁指责中国投资环境恶化， 要求不歧视欧盟企
业一事， 商务部新闻发言人孙继文在11月17日例行新
闻发布会上予以驳斥。他表示，中国利用外资的政策不
会变，对外商投资企业合法权益的保障不会变，为各国
企业在华投资兴业提供更好服务的方向不会变。此外，
今年前10个月， 全国实际使用外资金额6663亿元人民
币，同比增长4.2%。“外商在华投资环境的好坏，最终是
由市场和企业说了算 。” 孙继文用一句话总结中国投
资环境依然向好。

孙继文以一组数据佐证上述观点。 今年1-10月 ，
欧盟28国累计对华投资设立企业42657家 ， 实际投入
外资金额534.7亿元人民币 ，同比增长41.5%，远高于
同期我国实际使用外资4.2%的增速 。其中 ，在欧盟28
国中 ，英 、德 、卢森堡和瑞典对华投资同比大幅增长 ，
分别为119.9%、86%、154.2%和52.6%。此外 ，美国对华
投资也表现为持续增长 ， 美国对华投资同比增长
79.8%。

实际上， 一直以来中国都在不断优化外商投资环
境。去年商务部会同有关部门修订了《外商投资产业指
导目录》，而近日全国人大常委会还审议通过了 《中外
合资经营企业法 》等4部法律修正案，这些都使得在华
外资企业近几年面临的法治环境、 政策环境比过去更
规范、更透明、更公平。联合国贸发会议最新调查结果
显示， 今明两年中国继续被列为最具前景的投资目的
国首位。商务部研究院区域合作中心主任张建平告诉北
京商报记者，中国一直在简化外资投资程序，且不断放
开市场准入。

中国社科院学部委员余永定在11月17日出席活动
时就坦言，不敢对人民币汇率做出判断，谁都很难做出
判断。他表示，可以肯定的是，我国经济的基本面不支持
长期人民币贬值。我国30年来都是经常项目顺差，顺差
目前依然是世界第一， 经济增长速度也是数一数二，另
外还有3万亿美元外汇储备，加上强大的政府执政效率、
政策资本管制，因此我国的汇率不会大幅贬值，根本没
有这样的先例存在。

“估计美元指数在明年初就会降下来。” 姚余栋强
调，人民币已经是SDR篮子货币，国际储备货币属性会
越来越强，不要去赌人民币会持续贬值，这是不可能的
事情。清华大学中国与世界经济研究中心主任李稻葵预
计，明年人民币对美元的汇率不会贬过5%，最多3%甚至
更少一点。

央行会否出手
在本轮人民币贬值的过程中，还有一个现象引起市

场注意，即尽管人民币不断突破关键点位，但央行的容
忍度似乎明显提高。

央行的举动仍然备受关注，监管层是否将对人民币
汇率进行干预？黄金钱包首席分析师肖磊认为，从政策
层面讲，破7会承受非常大的压力，市场会有一定恐慌情
绪，因此在破7之前肯定会出手干预一下。

中国人民大学财政金融学院副院长赵锡军也对北
京商报记者表示，如果人民币汇率跌幅过快，央行会给
予一定干预。但是对日常汇率的波动，央行不会再干预。
余永定分析认为， 央行的政策是适度干预外汇市场，让
人民币有序地、逐步地贬值，最后达到均衡汇率水平。与
此同时，加强资本管制，这样就可以避免使用过量的外
汇储备来干预外汇市场。

值得一提的是，人民币对美元的下跌，并不意味着
人民币对其他货币均保持跌势。赵锡军表示，现在的汇
率形成机制已经非常市场化， 日常的汇率行为更多是
一种市场的行为，体现了市场主体的意愿，这也是汇改
的方向。

“汇率既然反映的是市场的意愿和变化， 有涨有跌
有波动就很正常，从数字本身来讲没有差别，只是人为
主观的一种判断，一个心理关口。只要是正常的市场变
化，不要太奇怪和冲动，更不要惊慌失措。”赵锡军说道。

北京市又有两宗限房价、 竞地价地
块确定将由开发商100%自持商品住宅。
继11月16日北京首批限房价、 竞地价试
点地块入市后，11月17日，本批其余两宗
试点地块也完成了现场竞拍。最终，海淀
永丰20号地和黄村21号地块均以100%自
持商品房的结局收尾， 而后者由于投报
100%自持住宅的房企多达7家，所以现场
并未确定地块竞得企业。 开发商100%自
持转型当房东热情高涨， 但由此也引发
了市场对未来商品房供应会否“断顿”的
冷思考。

住宅100%自持成“标配”
根据10月中旬北京市国土局发布的

补充公告，11月17日出让的海淀永丰20
号地和黄村21号地块全部采用全新的交
易方式挂牌出让，即地块竞价达到上限价
格时转而竞报自持商品房面积，而这部分
面积将全部作为租赁住房不得销售。

然而稍显复杂的交易模式并没有阻
挡开发商势在必得的劲头。 其中海淀永
丰20号地（北京市海淀区“海淀北部地区
整体开发” 永丰产业基地 （新）HD00-
0401-0093、0097、0099、0108地块二类居
住及零售商业用地） 土地面积约8.42公
顷，规划建筑面积18.3万平方米，用地性
质为R2二类居住 、B11零售商业用地，
共吸引碧桂园、万科等8家及联合体参与
竞价。

同日出让的海淀黄村21号地 （北京
市大兴区黄村镇兴华大街DX00-0202-
0305地块R2二类居住用地、DX00-0202-
0308地块A33基础教育用地） 更是吸引了
保利、远洋、国瑞等18家房企参与竞价。

现场竞价过程中， 经过21轮报价达
到土地合理价格上限价格36.75亿元，随
后转入现场竞报企业自持商品住房面积
比例的程序， 并最终也转为自持商品住
房面积比例投报程序，万科、保利等7家
房企都投报了100%自持住宅。依据规定，

该地块进入高标准住宅方案投报环节，
最终结果将于10天之后出炉， 据上限价
格计算，该地块折合楼面地价为2.7万元/
平方米。

值得一提的是 ，11月16日出让的前
两宗试点地块就已经双双触及了100%自
持住宅的上限，一时间住宅面积完全自持
似乎成了北京土地出让市场的“标配”。

限房价难挡房企拿地热
“虽然北京多管齐下意图抑制过高

地价， 但这四宗试点地块的成交结果却
表明，在京房企‘抢地’的念头依旧不够
理性， 不惜纷纷付出全面自持商品房面
积的代价”，中原地产首席分析师张大伟
告诉北京商报记者，不难看出，一线城市
土地资源依然是众多房企的首选。

不过业内普遍认为，拿地企业想要
从中盈利 ，确实难度不小 。四宗地块的
平均成交价格超过50亿元，而在前期投
入金额如此巨大的情况下，最终建筑产
品还均需自持或转为租赁用房，回笼资
金较慢，这对开发商的运营能力和资金

周转能力是一个极大的挑战。亚豪机构
市场总监郭毅就直言，不少房企此前的
盈利模式多是滚动开发、 快速销售，对
于租赁房市场了解较为欠缺，从产品创
新、 商业模式等方面创新是当务之急，
“租赁模式究竟是长租、 短租还是长短
兼顾 ，提供何种打包服务 ，都是值得反
复推敲的问题”。

在郭毅看来，面对如此严苛的条件，
开发商依旧愿意跟进拿地， 其中一个重
要原因在于北京的战略意义十分突出。
“此前房企拿地都会制定相应的价格承
受上限， 但随着重点房企纷纷回归一二
线城市，北京拿地难度大幅提高，近期出
让的地块条件苛刻程度突破了不少企业
原定的计划”，郭毅表示，但在不少房企
的战略布局中，在北京拥有代表项目，才
证明有了向全国其他市场拓展的根基，
对企业形象也是一大提升。

住宅全自持的连锁反应
四宗地块被火热争夺的背后掩藏不

住市场暗藏的各种“冷”态。

虽然最终竞拍结果显示，专家们的
担忧并没有成为现实 ，然而 ，四宗地块
实施的100%商品住宅自持也意味着，这
些土地项目将无法按常规在1-2年后对
北京房地产市场形成有效供应，更有分
析表示，未来买不买得起刚需住宅将成
为消费者担心的次要问题，而买不买得
到才是更迫切需要解决的矛盾。

对此，郭毅也坦言，如果北京继续集
中出现100%自持商品住宅的土地项目，
势必会在一定程度上加剧普通商品房供
不应求的局面 ， 但不至于令市场出现
“断顿 ”的情况 ，而且升级版的限房价 、
竞地价出让模式也是为了给消费者提
供更有针对性的梯级消费选择，让更多
经济实力不够的消费者可以不必非得
着急买房， 而是可以寻找到更稳定、更
有保障的租房房源 。“目前 ， 不少消费
者之所以不愿意租房而更倾向于买房，
甚至在经济实力不允许的情况下仍然
坚持要拥有自己的住宅，就是因为现在
北京住宅租赁市场上普遍难寻较为稳
定的房源，由于业主不愿续租等原因一
年一搬家甚至一年多次搬家的情况时
有发生，令租房负担在无形中加剧了。”
专家直言，在开发商100%自持商品住宅
的情况下，这些大型企业就能为租房市
场提供更多有效、高质量的供应，也可以
适当满足那些需要以买房代替租房的消
费需求。

北京市规划国土委相关负责人表
示，成交结果将北京土地市场的地价水
平稳定在合理区间。 还有专家表示 ，为
出让地块开发商品住宅进行限价，对区
域房价的合理预期具有引导作用，目前
看相关区域的二手房售价已经有所松
动 。同时 ，由于此次成交地块的土地价
格锁定在合理区间 ， 将影响市场预期
回归平稳和理性。

北京商报记者 赖大臣 张畅/文
代小杰/制表


